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1.1 - Declaracgao e Identificagcao dos responsaveis

Nome do responsavel pelo conteudo do Daniela Mussolini Llorca Sanchez Andrei
formulario
Cargo do responsavel Diretor de Relagbées com Investidores

Os diretores acima qualificados, declaram que:

a. reviram o formulario de referéncia

b. todas as informacgdes contidas no formulario atendem ao disposto na Instru¢do CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a
19

c. o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da situagcado econédmico-financeira do
emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos
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2.1/2.2 - Identificagao e remuneragao dos Auditores

Possui auditor?

Cédigo CVM

Montante total da remuneragao dos auditores
independentes segregado por servigo

Razao apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

SIM

Auditoria independente das demonstragdes financeiras da Companhia referente ao exercicio a findar-se em 31 de dezembro
de 2013 e 2014 e revisédo das informagdes trimestrais — ITR dos trimestres findos em 31 de marco, 30 de junho de 2013 e 30
de setembro de 2013 e a findarem-se em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro de 2014 da Companhia.

A remuneracéo total paga aos auditores independentes foi de R$ 12.880,00 liquidos de impostos a serem pagos em 10 (dez)
parcelas mensais.

Nome responsavel técnico

Periodo de prestacao de
servico CPF Endereco

Alfredo Ferreira Marques Filho

Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Consolacédo, Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 01050-030,
01/09/2013 028.236.498-67
Telefone (011) 38485880, Fax (011) 30457363, e-mail: saopaulo@bdobrazil.com.br

07
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2.3 - Outras informagoes relevantes

2.3. Outras informacgoes relevantes

Todas as informacdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens
acima.
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3.2 - Medigoes nao contabeis

3.2.  Medicdes nao contabeis:
(a) valor das medic6es nao contabeis
[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]

(b) conciliacoes entre os valores divulgados e os valores das demonstracoes financeiras
auditadas

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]

(c) explicar o motivo pelo qual tal medi¢ido é a mais apropriada para a correta compreensao da
condicao financeira e do resultado das operacoes da Companhia

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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3.3 - Eventos subsequentes as ultimas demonstragoes financeiras

3.3. Eventos subsequentes as ultimas demonstracoes financeiras de encerramento de
exercicio social que as altere substancialmente:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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3.4 - Politica de destinagao dos resultados

3.4. Politica de destinacao dos resultados

a) regras sobre retenc¢io de lucros

Conforme previsto no artigo 33 do Estatuto Social da Companhia, do resultado apurado em
cada exercicio, apds a dedugdo dos prejuizos acumulados, se houver, 5% (cinco por cento)
serdo aplicados na constituicdo da reserva legal, a qual ndo excedera o importe de 20% (vinte
por cento) do capital social.

Atribuir-se-4 a Reserva para Investimentos, que ndo excedera a 80% (oitenta por cento) do
Capital Social subscrito, importancia ndo inferior a 5% (cinco por cento) e ndo superior a 75%
(setenta e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da
lei n.o 6.404/76, com a finalidade de financiar a expansao das atividades da Companhia e/ou
de suas empresas controladas e coligadas, inclusive através da subscricdo de aumentos de
capital, ou a criagdo de novos empreendimentos.

b) regras sobre distribuicdo de dividendos

Nos termos do artigo 33 do Estatuto Social da Companhia, feitas as dedugdes previstas no
citado dispositivo, serd distribuido aos acionistas um dividendo minimo obrigatorio de 25%
(vinte e cinco por cento).

¢) periodicidade sobre as distribuicdes de dividendos

A distribui¢ao de dividendo se dard anualmente, ressalvada a possibilidade de distribui¢ao de
dividendo intermedidrios e intercalares, conforme previsto e expressamente autorizado pelo
Estatuto Social da Companhia em seu artigo 35. Caso a Companhia opte pelas distribui¢des
intercalares e intermediarias, referidos dividendos serdo imputados ao dividendo minimo
obrigatorio quando do encerramento do respectivo exercicio social.

d) restricoes a distribuicio de dividendos impostas por legislacio ou regulamentacio
especial aplicavel a Companhia por contratos, decisdes judiciais, administrativas ou
arbitrais

Nao ¢ aplicavel a Companhia qualquer tipo de restri¢ao a distribuicao de dividendos imposta
por legislacio ou regulamentacdo especial, tampouco por contratos, decisdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, observado o item 4.1 “a.4” abaixo.
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3.6 - Declaragao de dividendos a conta de lucros retidos ou reservas

Versao : 7

3.6. Dividendos declarados a conta de lucros retidos ou reservas constituidas nos 3

ultimos exercicios sociais:

Exercicio social Exercicio social
encerrado em 31 encerrado em 31
de dezembro de de dezembro de
2010 2011

(em R$ mil) (em RS mil)

Exercicio social
encerrado em 31
de dezembro de
2012

(em R$ mil)

Lucros Retidos N/A N/A

N/A

Informamos que ndo ha informagdes a serem preenchidas nas colunas acima, uma vez que a

Companhia foi constituida no exercicio social de 2013.
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3.7 - Nivel de endividamento

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha nenhum nivel de endividamento.
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3.8 - Obrigagoes de acordo com a natureza e prazo de vencimento

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha dividas.
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3.9 - Outras informacgoes relevantes

3.9. Outras informacoes relevantes:

Todas as demais informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas
nos itens acima.
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

4. FATORES DE RISCO
a) ao emissor

A atuacdo da Companhia como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Companhia ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de valores mobilidrios
imobiliarios.

Os ativos e a fonte de receita da Companhia devem ser constituidos pelos créditos decorrentes dos
contratos imobiliarios, objetos de securitizacdo. O atraso ou o ndo recebimento destes créditos pela
Companhia impactaria negativamente na sua capacidade de honrar suas obrigacGes frente aos
valores mobiliarios detidos.

Isto posto, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a capacidade de gera¢do de resultado. Vale dizer, a perda de membros da
alta administracdo, bem como da equipe operacional, e/ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades e situagdo financeira da
Companhia ou para manutenc¢do de sua posicao competitiva.

A Companhia pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz
de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a
capital adicional em condicGes satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades da Companhia, o que pode prejudicar sua situa¢do financeira, assim como
seus resultados operacionais.

O efetivo inicio das operacdes, seu posterior desenvolvimento, a obtencdo de lucros e fluxos de
caixa positivos, dependem de diversos fatores incluindo, entre outros, a obtencdo de fontes de
financiamento em volume e custo adequados, seja por meio de emissdo de agbes ou
financiamentos, a estruturagdo de uma equipe gerencial e de diretoria e a identificacdo de
oportunidades na drea de securitizagdo com um rendimento esperado e um custo adequado
considerando o cenario atual e perspectivas empresariais dos acionistas.

b) a seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

Caso a Companhia venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico bloco,
terdo poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros de Conselho de Administracdo e
determinar o resultado das deliberagdes que exijam aprovagdes de acionistas, inclusive nas
operacées com partes relacionadas, reorganizacbes societdrias e o pagamento de quaisquer
dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais sucessores, podera
diferir dos interesses dos demais acionistas da Companbhia.

c) a seus acionistas

As acbes da Companhia ndo sdo negociadas em bolsa de valores, o que pode limitar
substancialmente a capacidade dos investidores de vender as A¢des pelo prego e na ocasido que
desejarem.

O investimento em valores mobiliarios negociados em mercados emergentes, como o brasileiro,
envolve, com frequéncia, maior risco em comparagao a outros mercados ja consolidados. Diante
disso, o mercado de valores mobilidrios do Brasil mostra-se substancialmente menor, fazendo com
que exista menor liquidez, maior volatilidade e maior concentragdo em comparagdo com os
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

principais mercados de valores mobilidrios internacionais.

Eventualmente, a Companhia pode necessitar de capital adicional no futuro, que podera ser obtido
por meio de emissdo primaria de valores mobilidrios. Em decorréncia deste evento, uma potencial
diluicdo da participacdo dos acionistas em nossas agOes, podera ocorrer, caso estes nao
acompanhem a subscri¢do proporcionalmente as suas participagoes.

E possivel também que a Companhia tenha interesse em captar recursos no mercado de capitais,
por meio da emissdo de agdes e/ou colocagdo no mercado de titulos conversiveis em ac¢des. A
emissdo de novas agoes, que pode ndo prever direito de preferéncia aos atuais acionistas, podera
acarretar diluicdo da participacdo destes no capital social da Companhia.

Ademais, de acordo com o estatuto social da Companhia, 25% do lucro liquido anual, liquido das
deducdes legais e estatutarias, devem ser distribuidos aos acionistas sob a forma de dividendos. O
lucro liquido pode ser capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos
previstos na Lei das Sociedades por Ac¢des e pode ndo ser disponibilizado para o pagamento de
dividendos. Além disso, a Lei das Sociedades por A¢des permite que a Companhia, na qualidade de
empresa de capital aberto, suspenda a distribuicdo obrigatéria de dividendos em determinado
exercicio social, caso o Conselho de Administracdo informe a Assembleia Geral Ordinaria que a
distribuicdo seria incompativel com a situacdo financeira da Companhia. Caso qualquer destes
eventos ocorra, os acionistas podem ndo receber dividendos.

d) a suas controladas e coligadas
Atualmente a Companhia ndo possui controladas e coligadas.
e) a seus fornecedores

A Companhia contratara prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de diversas
atividades, tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, auditoria
de crédito, servicer, agente fiduciario, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre
outros. No evento de algum ou alguns destes prestadores de servi¢os sofrerem processo de
faléncia, aumentarem significativamente sua tabela de precos ou ndo prestarem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Companhia, podera ser necessario a substituicdo do prestador
de servico por outros igualmente reconhecidos no mercado. A falha ou o cumprimento
insatisfatério das obrigacdes dos fornecedores podera afetar adversamente as atividades da
Companhia.

f) a seus clientes
Nao vislumbramos riscos relacionados aos clientes da Companhia.
g) aos setores da economia nas quais o emissor atue

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e alguns momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle
de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagGes, alteragGes bruscas e
relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razBes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudangas da politica cambial, eleigdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques"
inflacionarios. Caso ocorra novamente a elevagdo da inflagdo, a taxa de crescimento da economia
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

pode ser reduzida, causando, inclusive, recessdo no pais, o que poderia vir a ocasionar elevagdo dos
niveis de desemprego e eventualmente aumento da taxa de inadimpléncia, afetando os CRI com
lastro em recebiveis residenciais, principalmente.

Levando-se em consideragdo o cendrio internacional, o valor dos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepgdo do investidor
estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A deteriora¢do desta
percepcdo pode ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos na
economia e as condi¢cdes de mercado em outros mercados emergentes, especialmente da América
Latina, podem influenciar o Mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Ainda que as condi¢Ges econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicbes
econdmicas brasileiras, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nestes outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

Além disso, como efeito colateral da globalizagdo, ndo apenas os problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais, como também o da economia de paises
desenvolvidos, como os EUA, e interferem de forma consideravel no mercado brasileiro.

Assim, em decorréncia dos problemas econdmicos de varios paises que afetaram mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes ao examinar seus investimentos, o que
naturalmente causa retracdo de investimentos. Estas crises podem produzir uma evasdo de délares
norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captacdo de recursos, tanto em ambito nacional quanto no exterior, o que dificultaria o
acesso ao mercado de capitais internacional. Assim, se faz mister ressaltar que a liquidez dos CRI
emitidos pela Companhia pode ser afetada por crises nos mercados internacionais, dado que isso
pode gerar um movimento de aversdo a risco, fazendo com os que investidores busquem
alternativas mais liquidas e de curto prazo para a alocagdao de seus recursos quando do advento de
uma crise financeira internacional.

h) a regula¢do do setor em que o emissor atue

A atividade que a Companhia desenvolve estd sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a
ofertas publicas de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Eventuais altera¢des na regulamentac¢do
em vigor poderiam acarretar um aumento de custo nas operagdes de securitizacdo e,
consequentemente, limitar o crescimento da Companhia e/ou reduzir a competitividade de seus
produtos.

i) aos paises estrangeiros onde o emissor atue

A Companhia ndo atua em paises estrangeiros.
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4.2 - Comentarios sobre expectativas de alteragées na exposi¢ao aos fatores de risco

4.2 - Comentarios sobre expectativas de alteragoes na exposi¢do aos fatores de risco

4.2. Em relagdo a cada um dos riscos acima mencionados, caso relevantes, comentar sobre
eventuais expectativas de redugao ou aumento na exposi¢cao do emissor a tais riscos

A Companhia tem como pratica a andlise constante dos riscos aos quais esta exposta e que possam
afetar seus negdcios, situagdo financeira e os resultados das suas operagdes de forma adversa e,
por tal motivo, estd constantemente monitorando mudangas no cenario macro-econémico e
setorial que possam influenciar suas atividades por meio de acompanhamento dos principais
indicadores de performance. Atualmente, a Companhia ndo identifica cenario de aumento ou
reducdo dos mencionados riscos descritos na se¢do “4.1”.
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que a Companhia ou suas
controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis e outros: (i) que nao

estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negécios da Companhia ou de suas
Controladas:

Na presente data, a Companhia ndo ¢ parte em quaisquer processos judiciais, administrativos ou arbitrais.
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4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos cujas partes contrarias sejam
administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou investidores

44, Procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais, que niao estejam sob sigilo, em que
a Companhia ou suas controladas sejam parte e em que as partes contrarias sejam
administradores ou ex-administradores, controladores ou ex-controladores da Companhia,
investidores ou investidores das sociedades controladas pela Companhia

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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4.5 - Processos sigilosos relevantes

4.5. Impactos em caso de perda e valores envolvidos em processos sigilosos relevantes em que a
Companhia ou suas controladas siao parte:

Na presente data, ndo existem processos sigilosos relevantes em que a Companhia ou suas controladas
sejam parte e que nao tenham sido divulgados nos itens 4.3 e 4.4 acima.
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4.6 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos, nao sigilosos

e relevantes em conjunto
4.6. Processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos, baseados em fatos
e causas juridicas semelhantes, que nao estejam sob sigilo e que em conjunto sejam relevantes, em
que a Companhia ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios,
civeis e outros, indicando valores envolvidos, valor provisionado e praticas que causaram tais
contingéncias

Na presente data, a Companhia ndo € parte de quaisquer processos judiciais, administrativos ou arbitrais

repetitivos ou conexos, baseados em fatos e causas juridicas semelhantes, que ndo estejam sob sigilo e
que em conjunto sejam relevantes.
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4.7 - Outras contingéncias relevantes

4.7. Outras contingéncias relevantes

Todas as contingéncias que a Companhia considera relevantes e pertinentes a este topico foram
divulgadas nos itens acima.
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4.8 - Regras do pais de origem e do pais em que os valores mobiliarios estao custodiados

4.8. Em relacio as regras do pais de origem do emissor estrangeiro e as regras do pais no qual os
valores mobilidrios do emissor estrangeiro estio custodiados, se diferente do pais de origem. (i)
restricdes impostas aos exercicios de direitos politicos e econdmicos; (ii) restri¢es a circulacio e
transferéncia dos valores mobiliarios; (iii) hipéteses de cancelamento de registro; e (iv) outras
questdes do interesse dos investidores.

Nao aplicavel, tendo em vista que a Companhia ¢ emissora nacional, com sede no Brasil.
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5.1. Riscos de mercado a que a Companhia esta exposta, inclusive em relagio a riscos cambiais e a
taxa de juros

As operacoes de securitizacdo realizadas pela Companhia podem possuir descasamento de
fluxos financeiros entre ativos (créditos imobilidrios) e passivos (CRI), de forma que a
Companhia poderd estar diretamente exposta as oscilacoes das taxas de mercado.

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes nas politicas fiscais e monetdrias, que
afetam os participantes do setor de securitizacdo, os investidores de CRI, a Companhia e seus
clientes.

Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas tributarias e, ocasionalmente, a cobranga de
tributos tempordrios, cuja arrecadacio é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria
aplicavel as operagdes da Companhia, que poderd, por sua vez, ter sua lucratividade, os precos
de servicos e seus resultados afetados adversamente, ja que as suas opera¢des podem perder
atratividade tanto para os Clientes (tomadores de recursos), quanto para os investidores dos
CRL

Além disso, a taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencdo da
politica monetaria do Governo Federal. Uma politica monetdria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central a
um eventual repique inflacionario, podera causar fuga de recursos de investidores estrangeiros
do Pais, e eventual diminui¢do generalizada do investimento privado. Tal elevagido acentuada
das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores
tém a opc¢do de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e
baixo risco de crédito, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os
mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito
privado, como os CRI.

A Companhia ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Tal incerteza quanto a implementacdo de
mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro - no qual o mercado de
securitizagdo se inclui -, prejudicando o desempenho da Companbhia.

Ademais, o Governo Brasileiro pode impor um encargo temporario sobre remessas
internacionais, caso entenda que as reservas de moeda estrangeira devam ser preservadas.

Sendo assim, considerando que a Companhia podera emitir valores mobilidrios para aquisicdo
por investidores estrangeiros, tais incertezas na economia brasileira poderdao prejudicar o
desempenho da Companhia.

Liquidez no mercado doméstico financeiro e de capitais

A Companhia estd exposta ao descasamento entre os prazos de vencimento de suas operagdes
de créditos e fontes de recursos. De forma geral, quando o mercado esta mais liquido, as taxas
de juros, nas quais esta embutido o prémio de risco exigido pelos investidores, sio menores,
ocorrendo o contrario quando o mercado estid mais avesso ao risco. No passado recente, em
funcdo da crise financeira mundial provocada pelos créditos subprime do setor imobilidrio
americano, os nossos mercados tradicionais de capta¢do contrairam-se e os juros de mercado
para aplicagdo subiram. As elevac¢des das taxas de juros correntes reduzem o valor econémico
da carteira de ativos de créditos da Companhia que sdo em sua maioria realizadas a taxas pré-
fixadas.

Adicionalmente, o mercado secunddrio de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até a data de vencimento dos papéis. No caso
de aumento na incerteza dos participantes de mercado, por conta de maior volatilidade no
mercado influenciada por mudancas politicas do Governo Federal, e/ou por fatores externos, a
liquidez no mercado secundario de CRI pode se restringir ainda mais, contribuindo para o
arrefecimento do mercado de securitizacdo, prejudicando, dessa forma, o desempenho da
Companbhia.
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5.1 - Descrigao dos principais riscos de mercado

Politica fiscal e regime tributario
As mudancas nas Politicas Fiscais e Tributdrias podem afetar o comportamento dos fatores de

risco de mercado (taxas de juros, de cambio, de inflagdo, etc.) e estes podem aumentar os riscos
e afetar negativamente o desempenho da Companhia.
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5.2 - Descrigao da politica de gerenciamento de riscos de mercado

5.2 Politica de gerenciamento de riscos de mercado da Companhia, incluindo objetivos,
estratégias e instrumentos

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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5.3 - Alteragoes significativas nos principais riscos de mercado

5.3.  Alteracoes significativas nos principais riscos de mercado em que a Companhia esta
exposta ou na politica de gerenciamento de riscos adotada no ltimo exercicio social

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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5.4. Outras informacoes relevantes

Todas as informagdes que a Companhia considera relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas
nos itens acima.
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6.1/6.2/ 6.4 - Constituicao do emissor, prazo de duragao e data de registro na CVM

Data de Constituicio do Emissor 09/01/2013

Forma de Constituicdo do Emissor Constituida sob a forma de sociedade anénima fechada.
Pais de Constituicdo Brasil

Prazo de Duragao Prazo de Duragao Indeterminado

Data de Registro CVM 16/01/2014
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6.3 - Breve historico

6.3. Breve historico da Companhia

A Companhia foi devidamente constituida em 09 de janeiro de 2013 por Eduardo Duarte e
Rogéria de Cassia Pinsard, sob a forma de sociedade andnima e denomina¢do social de
BORZEC SP Participagdes S/A, tendo por objeto social a participagdo em outras sociedades
empresaria € ndo empresaria, como soOcia, acionista ou quotista, podendo representar
sociedades nacionais ou estrangeiras e ainda participar de consorcio.

Em 27 de agosto de 2013, a totalidade das a¢des de emissdo da Companhia foram adquiridas
pela Certificadora de Créditos Imobiliarios e Participacdes Ltda. sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151,
19° andar (parte), [taim, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.761.956/0001-83.

Em 10 de setembro de 2013, o objeto social da Companhia foi alterado, passando a vigorar
com a seguinte redagdo: “A Companhia tem por objeto social: (i) aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobiliarios; (ii)
gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobilidrio, proprias ou de terceiros; (iii)
emissao e colocagdao no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobilidrios que sejam
compativeis com as suas atividades; (iv) distribuicao, recompra, revenda ou resgate de titulos
e valores mobilidrios de sua propria emissdo; (v) prestacdo de servicos de estruturagdo de
operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros; (vi) consultoria de investimentos em
fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisi¢ao de créditos imobiliarios; (vii)
realizagdo de negdcios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades
de securitizagdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobilidrios; (viii) prestacdo de
garantias para os valores mobilidrios emitidos pela Companhia; (ix) realizacdo de operagdes
no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos; e (X) participagdo em outras
sociedades, como soOcia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding)”.

Nesta mesma data e fazendo frente as suas novas necessidades, em decorréncia do aumento de
seus objetivos sociais, a Companhia realizou seu primeiro aumento de capital, passando o
capital social da Companhia de R$ 800,00 (oitocentos reais), totalmente subscritos e
integralizados, para R$ 30.000,00 (trinta mil reais), mediante a emissdo de 29.200 (vinte e
nove mil e duzentas) agdes ordinarias, pelo prego total de emissdo de R$ 29.200,00 (vinte
nove mil e duzentos reais), sendo integralmente subscritas pela Certificadora de Créditos
Imobiliarios e Participagdes Ltda.

Em 11 de setembro de 2013, Mauricio da Costa Ribeiro e Rodrigo Boccanera Gomes
adquiriram 01 (uma) acdo ordinaria cada, pelo prego de R$ 1,00 (um real), passando cada um
a representar 0,00333% do Capital Social, sendo que a Certificadora de Créditos Imobiliarios
e Participagdes Ltda. representa 99,99333% do Capital Social.

Atualmente, o capital social da Companhia estd totalmente subscrito e integralizado,
perfazendo o montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sendo representado por 30.000
(trinta mil) agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.
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6.5 - Principais eventos societarios ocorridos no emissor, controladas ou coligadas

6.5. Descrever os principais eventos societarios, tais como incorporacoes, fusées, cisoes,
incorporacoes de acoes, alienacdes e aquisicoes de controle societario, aquisicoes e alienacdoes de
ativos importantes, pelos quais tenham passado o emissor ou qualquer de suas controladas ou

coligadas

a. evento

Aquisi¢do de 100% das agdes ordinarias de emissdo da
Companhia por novo acionista

b. principais condicées do negdcio

Foi pago o pre¢co de R$ 1,00 por agdo, totalizando RS
800,00

c¢. sociedades envolvidas

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA.

d. efeitos resultantes da operacio no
quadro acionario, especialmente,
sobre a participacao do controlador,
de acionistas com mais de 5% do
capital social e dos administradores
do emissor

Em decorréncia da alteragdo aqui mencionada, a totalidade
das agdes da Companhia passaram a ser detidas pela
CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA., sendo que os acionistas
anteriores se retiraram do quadro acionario da Companbhia.

e. quadro societdrio antes e depois da
operacao

Quadro Societario Anterior:

Acionistas N.°de Valor da
Acdes Participacdo

Eduardo Duarte | 799 R$ 799,00

Rogéria de 1 R$ 1,00

Cassia Pinsard

Total 800 R$ 800,00

Quadro Societario apds o Evento de Aquisigdo:

Acionistas N.°de Valor da
Acdes Participacdo

Certificadora de | 800 R$ 800,00

Créditos

Imobiliarios e

Participacdes

Ltda.

Total 800 R$ 800,00
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6.6 - Informacgoes de pedido de faléncia fundado em valor relevante ou de recuperagao

judicial ou extrajudicial
6.6. Pedidos de faléncia, desde que fundados em valor relevante ou de recuperacio judicial ou
extrajudicial da Companbhia, e o estado atual de tais pedidos

Até a data deste Formulario de Referéncia, ndo houve pedido de faléncia fundado em valor relevante ou
de recuperacao judicial ou extrajudicial da Companhia.
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6.7. Outras informacoes relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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7. ATIVIDADES DA COMPANHIA

7.1. Descri¢ao sumaria das atividades desenvolvidas pela Companhia e por suas controladas

A Companhia ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida nos termos da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, tem por objeto a aquisi¢do de créditos imobilidrios para posterior
securitizagdo destes por meio da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e posterior
colocac@o, inclusive por terceiros contratados, dos CRI junto ao mercado financeiro e de capitais.

As atividades a serem desenvolvidas pela Companhia, conforme descri¢dao no seu Estatuto Social, sdo:

(1)
(i1)
(iif)

(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios;

gestdo e administragdo de carteiras de crédito imobilidrio, proprias ou de
terceiros;

emissdo e colocacdo no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades;

distribuigdo, recompra, revenda ou resgate de titulos ¢ valores mobiliarios de sua
propria emissao;

prestagdo de servigos de estruturagdo de operagdes de securitizagdo proprias ou
de terceiros;

consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como
objetivo a aquisi¢ao de créditos imobiliarios;

a realizacdo de negbcios e prestacdo de servigos que sejam compativeis com as
suas atividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobiliarios;

prestagdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia;
realizagdo de operagdes no mercado de derivativos visando a cobertura de
riscos; e

participa¢do em outras sociedades, como socia, acionista ou quotista, no pais ou
no exterior (holding).

Versao : 7
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7.2 - Informago6es sobre segmentos operacionais
7.2 Segmentos operacionais que tenham sido divulgados nas 3 ultimas demonstracoes

financeiras de encerramento do exercicio social ou, quando houver, nas demonstracoes
financeiras consolidadas.

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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7.3 - Informacgoes sobre produtos e servigos relativos aos segmentos operacionais

7.3. Produtos e servicos que correspondam aos segmentos operacionais divulgados no item
7.2 acima:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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7.4 - Clientes responsaveis por mais de 10% da receita liquida total

7.4.  Clientes relevantes responsaveis por mais de 10% da receita liquida total:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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7.5 - Efeitos relevantes da regulagao estatal nas atividades

7.5. Efeitos relevantes da regulacao estatal sobre as atividades da Companhia:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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7.6 - Receitas relevantes provenientes do exterior

7.6. Informacoes acerca dos paises em que a Companhia obtém receitas relevantes

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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7.7 - Efeitos da regulagao estrangeira nas atividades

7.7.  Regulacao dos paises em que a Companhia obtém receitas relevantes e sua influéncia
nos negocios da Companhia

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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7.8 - Relagoes de longo prazo relevantes

7.8. Outras relacoes de longo prazo relevantes da Companhia que nao figurem em outra
parte deste Formulario

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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7.9 - Outras informacgoes relevantes

7.9. Outras informacoes relevantes

Todas as informagdes que a Companhia considera relevantes e pertinentes a este topico
foram divulgadas nos itens acima.
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8.1 - Descrigao do Grupo Econémico

8. GRUPO ECONOMICO
8.1. Grupo econémico da Companhia
(a) controladores diretos e indiretos

O acionista da Companhia é a CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA. A tabela abaixo indica a participa¢do dos acionistas no capital social da
Companhia na data deste Formulario de Referéncia:

(%)
Acdes Capital Total
Certificadora de Créditos Imobilidrios e 29.998 99,99333%
Participagdes Ltda.
Administradores* 2 0,00666%
Total 30.000 100%

* Compreende as ag¢des de titularidade dos seguintes administradores: Mauricio da Costa Ribeiro,
Rodrigo Boccanera Gomes, Livia Arbex Endo e Juliana Aguiar Chiacchio Napolido.

O controle da Companhia, na data deste Formuldrio de Referéncia, ¢ exercido pela
CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sendo seu
capital social distribuido da forma apresentada na tabela abaixo:

(%)
Quotas Capital Total

Mauricio da Costa Ribeiro 175 35,00%
Rodrigo Boccanera Gomes 175 35,00%
Livia Arbex Endo 50 10,00%
Juliana Aguiar Chiacchio Napolido 50 10,00%
Daniela Mussolini Llorca Sanchez Andrei 50 10,00%
Total 500 100%

Para informagdes adicionais a respeito da CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA., veja item 15.1 deste Formulario de Referéncia.

(b) controladas e coligadas

Na data deste Formulério de Referéncia, a Companhia ndo possui participagdo societaria em outras
sociedades.

() participacdes da Companhia em sociedades do grupo

Na data deste Formulério de Referéncia, a Companhia ndo possui participagdo societaria em outras
sociedades.

(d) participacdes de sociedades do grupo na Companhia

Na data deste Formulario de Referéncia, a Companhia ndo possui participagdo societaria de outras
sociedades.

(e) sociedades sob controle comum

Na data deste Formulario de Referéncia, ndo ha sociedades sob controle comum.

PAGINA: 40 de 126



Formulario de Referéncia - 2014 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A

8.2 - Organograma do Grupo Econémico

[ MAURICIO RIBEIRD ] [

LiVIA ARBEX

“ DANIELA SANCHEZ “ JULIANA AGUIAR " RODRIGO GOMES ]

10%

35%

10%

10%

35%

CERTIFICADORA

0,003%

0,003%

SECURITIZADORA

Versao : 7
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8.3 - Operacgoes de reestruturagao

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha operagoes de reestruturagao.
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8.4 - Outras informacgoes relevantes

8.4. Outras informacodes que a Companhia julgue relevantes:

Todas as informagdes que a Companhia considera relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas
nos itens acima.
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9.1 - Bens do ativo nao-circulante relevantes - outros

9.1. Bens do ativo nio-circulante relevantes para o desenvolvimento das atividades da
Companhia:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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9.2 - Outras informacgoes relevantes

9.2. Outras informacoes que a Companhia julgue relevantes

Todas as informagdes que a Companhia considera relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas
nos itens acima.
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101 - ({‘olndl%oes finan |rast0ergatr|mon|a|s gerais

omentarl 0 os dire sobre:
(a) condi¢des financeiras e patrimoniais gerais

A Diretoria entende que a Companhia apresenta condigdes financeiras e patrimoniais suficientes para
implementar o seu plano de negdcio e cumprir as suas obrigagdes de curto e médio prazo.

(b) estrutura de capital e possibilidade de resgate de acdes ou quotas
(i) hipdteses de resgate;

Nao ha hipoteses de resgate de agdes de emissdo da Companhia além das legalmente

previstas.
(ii) formula de cdlculo do valor de resgate
Nao ha hipoteses de resgate de acdes de emissdo da Companhia além das legalmente
previstas.
(c) capacidade de pagamento em relacio aos compromissos financeiros assumidos

A Diretoria entende que a capacidade de pagamento em relagdo aos compromissos financeiros
assumidos ¢ adequada.

(d) fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos nio-
circulantes utilizadas

Nos trés ultimos trimestres, ndo foram utilizadas fontes de financiamento para capital de giro ou
investimentos em ativos ndo circulantes.

(e) fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos nio-
circulantes que pretende utilizar para cobertura de deficiéncias de liquidez

A Companhia determinard em momento oportuno as fontes de liquidez de sua operagao.
® niveis de endividamento e as caracteristicas de tais dividas

Nao houve nenhum tipo de endividamento contratado.

(i) contratos de empréstimo e financiamento relevantes

Nao houve nenhum tipo de endividamento contratado.

(ii) outras relacdes de longo prazo com instituicdes financeiras

Nio houve nenhum tipo de endividamento contratado.

(iii) grau de subordinacio entre as dividas

Nao houve nenhum tipo de endividamento contratado.

(iv) eventuais restricoes impostas a Companhia, em especial, em relacio a limites de

endividamento e contratacao de novas dividas, a distribuicao de dividendos, a alienacao de
ativos, a emissiao de novos valores mobilidrios e a alienacio de controle societario

Nao houve nenhum tipo de endividamento contratado.

(g) limites de utiliza¢do dos financiamentos ja contratados

Nao houve nenhum tipo de endividamento contratado.

(h) alteracdes significativas em cada item das demonstracées financeiras

Nao houve alteragdes significativas nas demonstra¢des financeiras nos trés tltimos exercicios sociais.
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10.2 - Rhesult%do operacional e financeiro
10.2. omentarios dos diretores sobre

(a) resultado das operacdes da Companhia, em especial:

Tendo em vista que a Companhia entrou em operagdo em 16/01/2014 ndo possui receita nos ultimos
trés exercicios sociais.

@) descri¢ido de quaisquer componentes importantes da receita

Tendo em vista que a Companhia entrou em operagdo em 16/01/2014 ndo possui receita nos tltimos
trés exercicios sociais.

(ii) fatores que afetaram materialmente os resultados operacionais

Tendo em vista que a Companhia entrou em operagdo em 16/01/2014 ndo possui receita nos ultimos
trés exercicios sociais.

(b) variacdes das receitas atribuiveis a modificacdes de precos, taxas de cimbio, inflacio,
alteracoes de volumes e introduciio de novos produtos e servicos

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]

() impacto da inflagio, da variacio de pregos dos principais insumos e produtos, do cimbio
e da taxa de juros no resultado operacional e no resultado financeiro da Companhia

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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10.3 - Eventos com efeitos relevantes, ocorridos e esperados, nas demonstragoes
financeiras

10.3. Comentarios dos diretores sobre efeitos relevantes que os eventos abaixo tenham causado
ou se espera que venham a causar nas demonstracdes financeiras e nos resultados da Companhia

(a) introducio ou alienacio de segmento operacional

Nao houve introdugdo ou alienagdo de segmentos operacionais da Companhia nos trés Gltimos exercicios
sociais.

(b) constituiciio, aquisicio ou alienacio de participagio societaria

Nao houve constitui¢do, aquisi¢do ou alienacdo de participacdo societaria nos trés ultimos exercicios
sociais.

(¢) eventos ou operacdes nao usuais

Nao houve evento ou operagdo nao usual nos trés tltimos exercicios sociais.
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10.4 - Mudancas significativas nas praticas contabeis - Ressalvas e énfases no parecer do

auditor
10.4. Comentarios dos diretores sobre

(a) mudancas significativas nas praticas contabeis

Nao houve mudangas significativas nas praticas contabeis.

(b) efeitos significativos das alteracdes em praticas contabeis
Nao houve efeitos significativos das alteragdes em praticas contabeis.
(¢) ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor

Nao houve ressalvas nem énfases no parecer do auditor.
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10.5 - Politicas contabeis criticas

10.5. Politicas contabeis criticas adotadas pela Companhia (inclusive estimativas contabeis
feitas pela administracao sobre questoes incertas e relevantes para a descricio da situacao
financeira e dos resultados, que exijam julgamentos subjetivos ou complexos, tais como:
provisoes, contingéncias, reconhecimento da receita, créditos fiscais, ativos de longa duracio,
vida util de ativos nao-circulantes, planos de pensao, ajustes de conversio em moeda
estrangeira, custos de recuperacio ambiental, critérios para teste de recuperacio de ativos e
instrumentos financeiros):

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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10.6 - (r‘ontroé S mternos relativos a elaboragcao das demonstrag¢oes financeiras - Grau de
omentarios dos diretores sobre contFoles internos adotados™ para assegurar a

eficiéngis £ delicIRNGIA LIRS AMARARGIRR REGSEeNntes no relatorio do auditor

(a) grau de eficiéncia de tais controles, indicando eventuais imperfeicoes e providéncias
adotadas para corrigi-las

A Companhia acredita que o grau de eficiéncia dos controles internos que adota para a elaboragdo de
suas demonstragdes financeiras sdo suficientes para assegurar que estas representam adequadamente

sua posi¢do patrimonial e financeira, bem como os resultados de suas operagdes.

(b) deficiéncias e recomendacdes sobre os controles internos presentes no relatério do
auditor independente

A Companhia ndo vislumbra deficiéncias e recomendagdes sobre os controles internos no relatorio do
auditor independente.
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10.7 - Destinacgao de recursos de ofertas publicas de distribuicao e eventuais desvios

10.7. Comentarios dos diretores sobre aspectos referentes a eventuais ofertas publicas de
distribuicio de valores mobiliarios

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]

18

PAGINA: 52 de 126



Formulario de Referéncia - 2014 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versdo : 7
10.8 - Itens relevantes nao evidenciados nas demonstrag¢des financeiras

10.8.  TItens relevantes nio evidenciados nas demonstrac¢oes financeiras da Companhia:

(a) os ativos e passivos detidos pela Companhia, direta ou indiretamente, que nio aparecem
no seu balanco patrimonial (off-balance sheet items)

i) arrendamentos mercantis operacionais, ativos e passivos;

(i1) carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade mantenha riscos e responsabilidades,
indicando respectivos passivos;

(iii) contratos de futura compra e venda de produtos e servigos;
(iv) contratos de construgdo ndo terminada;
) contratos de recebimentos futuros de financiamentos

Nao ha ativos e passivos detidos pela Companhia, direta ou indiretamente, que ndo tenham sido
refletidos em seu balango patrimonial.

(b) outros itens niao evidenciados nas demonstracdes financeiras

Nao ha outros itens ndo evidenciados nas demonstrag¢des financeiras da Companhia.
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10.9 - Comentarios sobre itens nao evidenciados nas demonstragoes financeiras

10.9. Comentarios dos diretores sobre cada um dos itens niao evidenciados nas demonstracoes
financeiras indicados no item 10.8, os diretores devem comentar:

(a) como tais itens alteram ou poderdo vir a alterar as receitas, as despesas, o resultado
operacional, as despesas financeiras ou outros itens das demonstracdes financeiras da Companhia;

Nao ha outros itens ndo evidenciados nas demonstrag¢des financeiras da Companhia.
(b) natureza e propdsito da operacio;
Nao ha outros itens ndo evidenciados nas demonstrag¢des financeiras da Companhia.

(c) natureza e o montante das obrigacdes assumidas e dos direitos gerados em favor do emissor em
decorréncia da operacio.

Nao hé outros itens nao evidenciados nas demonstracdes financeiras da Companbhia.
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10.10 -lﬂano de negoécios

Comenta¥io dos diretores sobre principais elementos do plano de negocios da
Companhia, explorando os seguintes topicos:

(a) investimentos, incluindo:
(i) descricdo quantitativa e qualitativa dos investimentos em andamento e dos investimentos previstos

A Companhia estd em processo de registro perante a CVM, de modo que ndo héa investimentos em
andamento.

(ii) fontes de financiamento dos investimentos

Até a data deste Formulario de Referéncia, a Uinica fonte de financiamento da Companhia para a
realizag@o de seus investimentos ¢ o capital integralizado pelos acionistas. Para os investimentos pela
Companhia em créditos imobilidrios, a Companhia pretende realizar as aquisi¢des, por meio da
colocagao de CRI junto a investidores.

(iii) desinvestimentos relevantes em andamento e desinvestimentos previstos

Na data deste Formulario de Referéncia, ndo ha processos de desinvestimento relevantes em
andamento.

(b) desde que ja divulgada, aquisicdo de plantas, equipamentos, patentes ou outros ativos
que devam influenciar materialmente a capacidade produtiva da Companhia.

A Companhia ndo tem previsdo de investimentos desta natureza.

(c) novos produtos e servicos, indicando: (i) descricio das pesquisas em andamento ja
divulgadas; (ii) montantes totais gastos pela Companhia em pesquisas para desenvolvimento de
novos produtos ou servicos; (iii) projetos em desenvolvimento ja divulgados; (iv) montantes totais

gastos pela Companhia no desenvolvimento de novos produtos ou servicos.

Nao ha novos produtos ou servigos.
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10.11 - Outros fatores com influéncia relevante

10.11. Comentarios dos diretores sobre outros fatores que influenciaram de maneira relevante o
desempenho operacional e que nio tenham sido identificados ou comentados nos demais itens desta

secao.

Nao existem outros fatores que tenham influenciado de maneira relevante o desempenho operacional da
Companhia e que ndo tenham sido identificados ou comentados nos demais itens desta secao.
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11.1 - Projec¢oes divulgadas e premissas

11. PROJECOES
11.1. Projecdes divulgadas e premissas

Tendo em vista que a Companhia foi constituida no exercicio social de 2013, ndo foram
divulgadas proje¢des nos 3 ultimos exercicios sociais.

Adicionalmente, a Companhia nao possui nesta data nenhuma proje¢ao a ser divulgada.
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11.2 - Acompanhamento e alteragées das projecoes divulgadas

11.2. Acompanhamento das projecoes

Tendo em vista que a Companhia foi constituida no exercicio social de 2013, ndo foram
divulgadas projecdes nos 3 ultimos exercicios sociais, de modo que nao ha projecdes a
serem acompanhadas.
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

12. ASSEMBLEIA GERAL E ADMINISTRACAO

12.1. Descricio da estrutura administrativa da Companhia conforme seu Estatuto Social e
regimento interno, se for o caso, identificando:

A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragdo e por uma Diretoria, ndo sendo
devida remuneracgao aos administradores.

Os membros do Conselho de Administracdo e os Diretores serdo investidos nos seus cargos nos 30
(trinta) dias subsequentes as suas elei¢cdes, mediante assinatura de termo de posse lavrado nos livros
mantidos pela Companhia para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.

Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria estdo obrigados, sem prejuizo dos deveres ¢
responsabilidades a eles atribuidos por lei, a manter reserva sobre todos os negocios da Companhia,
devendo tratar como sigilosas todas as informagdes a que tenham acesso e que digam respeito a
Companhia, seus negocios, funcionarios, administradores, acionistas ou contratados e prestadores de
servigos, obrigando-se a usar tais informagdes no exclusivo e melhor interesse da Companhia.

O Conselho de Administracdo sera composto por 3 (trés) membros efetivos, cujo prazo de gestdo serad
unificado e tera a duracdo de 2 (dois) anos, eleitos em Assembleia Geral, sendo permitida a reeleigao.

A Diretoria serd composta por 2 (dois) Diretores, residentes no pais, Acionistas ou nao, eleitos pelo
Conselho de Administracao, dos quais um serd designado Diretor de Relacdo com Investidores e o outro
Diretor sem designacgéo especifica.

(a) Atribuicdes de cada érgio e comité

Conselho de Administracio

Compete ao Conselho de Administracao (i) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia; (ii)
eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢des, observado o que a respeito
dispuser o presente Estatuto Social; (iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os
livros e papéis da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebragao, e
quaisquer outros atos; (iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo
132 da Lei das S.A.; (v) manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da diretoria; (vi)
escolher e destituir os auditores independentes; (vii) deliberar sobre a alienagdo de bens do ativo
permanente; (viii) deliberar sobre a prestacdo de garantia, contratagdo de divida ou concessdo de
empréstimo; (ix) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer 6nus sobre os ativos da Companhia ¢ a
prestacdo de garantias e obrigagdes a terceiros; (x) deliberar sobre a aquisi¢do, desinvestimento ou
aumento da participagdo detida pela Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a
participagdo em qualquer joint venture, associagdo ou negocio juridico similar; e (xi) a excegdo das
emissOes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobilidrios, previstas na alinea (iii) do Artigo 3* acima, para as quais nao se faz
necessaria a obtencdo de deliberacdo societaria para tanto, aprovar atos e operagdes que importem
responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia ou que exonere terceiros de obrigacdes para com a
Companhia, em valores superiores a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), nos termos do Artigo 28, §1°,
item (i), e §2° do Estatuto Social da Companhia.

Diretoria

Compete a Diretoria as atribui¢des que a lei, o Estatuto Social e o Conselho de Administracao lhe conferir
para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da Companhia, podendo o Conselho de
Administragdo estabelecer atribui¢des especificas para os cargos de Diretoria.

Conselho Fiscal

Compete ao Conselho Fiscal, quando estiver instalado, atuar conforme os poderes e atribuigdes a ele
conferidos por lei.
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

Comités

A Companhia ndo possui Comités na data deste Formulario de Referéncia.

(b) Data de instalacao do conselho fiscal, se este nao for permanente, e de criacao os comités
[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]

(c) Mecanismos de avaliacdo de desempenho de cada 6rgio ou comité

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]

(d) Em relagao aos membros da diretoria, suas atribuicoes e poderes individuais

Compete a Diretoria as atribui¢des que a lei, o Estatuto Social e o Conselho de Administragao lhe conferir
para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da Companhia, podendo o Conselho de
Administragdo estabelecer atribui¢des especificas para os cargos de Diretoria.

Nos atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigagdo para a Companhia ou que exonere
terceiros de obrigagdes para com a Companhia, incluindo o uso do nome empresarial, a Companhia
devera ser representada por: (a) 1 (um) Diretor, isoladamente, ou (b) quaisquer 2 (dois) Procuradores, em
conjunto, ou (c) qualquer Diretor em conjunto com 1 (um) Procurador.

A pratica de todo e qualquer ato e a assinatura de todo e qualquer documento pela Companhia, observada
eventual autorizagdo necessaria, devera ser realizada nos seguintes termos:

i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia cujo valor esteja acima
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) deverdo ser previamente aprovados em reunido do Conselho de
Administragdo, por maioria, e serdo obrigatoriamente praticados por 2 (dois) Diretores, em conjunto;

ii) atos que resultem em obriga¢des para a Companhia acima de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) e
até o limite de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente
praticados por 2 (dois) Diretores, em conjunto; e

iii) atos que resultem em obrigagdes para a Companhia até o limite de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por: (a) 1 (um) Diretor, de forma
isolada; ou (b) um Diretor em conjunto com um Procurador, observados os limites da respectiva
procuracdo; ou (c) dois Procuradores, observados os limites da respectiva procuragao.

Independentemente dos limites de representagdo acima estipulados, a representagdo da Companhia
perante a Comissdao de Valores Mobiliarios -CVM, o Banco Central do Brasil -BACEN, a Secretaria da
Receita Federal, a Caixa Econdmica Federal, o Instituto Nacional de Seguridade Social -INSS, a Bolsa de
Valores, a Central de Custddia e de Liquidag¢ao Financeira de Titulos -CETIP, ou quaisquer outros 6rgaos
publicos em geral, federais, estaduais ou municipais, ou demais instituicdes publicas, poderdo ser
realizadas por 01 Diretor, isoladamente, ou por qualquer Diretor em conjunto com um Procurador, ou por
quaisquer dois Procuradores, em conjunto.

Na outorga de procuragdes, a Companhia devera ser representada por 2 (dois) Diretores. Os instrumentos
de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes outorgados aos procuradores, terdo prazo maximo
de 1 (um) ano e vedardo o seu substabelecimento, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados
para fins judiciais e administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu
substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

(e) Mecanismos de avaliacio de desempenho dos membros do conselho de administraciao, dos
comités e da diretoria

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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12.2 - Regras, politicas e praticas relativas as assembleias gerais

12.2. Descricao das Regras, Politicas e Praticas Relativas as Assembleias Gerais

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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12.3 - Datas e jornais de publicagao das informagoées exigidas pela Lei n°6.404/76
Exercicio Social Publicagao Jornal - UF Datas
31/12/2013 Demonstragdes Financeiras Diario de Sao Paulo - SP 10/04/2014
Diario Oficial do Municipio - SP 10/04/2014
Ata da AGO que Apreciou as Demonstracdes Financeiras Diario de Sao Paulo - SP 05/05/2014
Diario Oficial do Estado - SP 05/05/2014
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12.4 - Regras, politicas e praticas relativas ao Conselho de Administragao

12.4. Descricao das Regras, Politicas e Praticas Relativas ao Conselho de Administracao

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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12.5 - Descrigao da clausula compromisséria para resolugcao de conflitos por meio de
arbitragem

12.5. Descricao de clausula compromissoria inserida no Estatuto Social da Companhia para
resolucio de conflitos entre acionistas e entre estes e a Companhia por meio de arbitragem

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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12.6 / 8 - Composigao e experiéncia profissional da administragao e do conselho fiscal

Versao

Nome Idade Orgao administragao Data da eleicdo Prazo do mandato

CPF Profissao Cargo eletivo ocupado Data de posse Foi eleito pelo controlador

Outros cargos e fungoes exercidas no emissor

Daniela Mussolini Llorca Sanchez Andrei 38 Pertence apenas a Diretoria 26/02/2014 Até a AGO que deliberar
sobre as contas do exercicio
social findo em 31 de
dezembro de 2014.

250.798.498-86 Advogada 12 - Diretor de Relagdes com Investidores 26/02/2014 Sim

Rodrigo Boccanera Gomes 40 Pertence apenas ao Conselho de Administragéo 03/09/2014 Até a AGO que deliberar
sobre as contas do exercicio
social findo em 31 de
dezembro de 2014.

024.862.607-81 Administrador de Empresas 21 - Vice Presidente Cons. de Administragéo 03/09/2014 Sim

Mauricio da Costa Ribeiro 40 Pertence apenas ao Conselho de Administragéo 03/09/2013 Até a AGO que deliberar
sobre as contas do exercicio
social findo em 31 de
dezembro de 2014.

016.788.857-97 Administrador de Empresas 20 - Presidente do Conselho de Administragéo 03/09/2013 Sim

Livia Arbex Endo 38 Pertence a Diretoria e ao Conselho de Administragédo 10/09/2013 Até a AGO que deliberar
sobre as contas do exercicio
social findo em 31 de
dezembro de 2014.

077.527.627-84 Advogada Membro do Conselho / Diretora Administrativa 10/09/2013 Sim

Experiéncia profissional / Declaragao de eventuais condenagoes

Daniela Mussolini Llorca Sanchez Andrei - 250.798.498-86

Advogada e Mestre em Direito Comercial pela PUC/SP, especializada em mercado financeiro e mercado de capitais, a Sra. Daniela possui experiéncia de mais de 15 anos em grandes corporagdes e instituicdes
financeiras de grande porte. Como head do Legal Investment Bank do Banco Votorantim, onde trabalhou de 2001 até 2013, participou ativamente da estruturacdo de inimeras operagdes captagéo de recursos para

empresas imobiliarias, em emissdes de titulos de divida no mercado de capitais, operagdes de financiamento e securitizagdes imobiliarias, lastreadas em diversos tipos de recebiveis imobiliarios, além de operagbes de

securtirizag&o lastreadas em recebiveis do agronegdcio, de créditos financeiros e de operagdes mercantis. E Diretora de Relagdes com Investidores da Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

A Sra. Daniela ndo esteve sujeita aos efeitos de nenhuma condenagao criminal, nenhuma condenagéo ou aplicagdo de pena em processo administrativo perante a CVM, e nenhuma condenacgao transitada em julgado,

na esfera judicial ou administrativa, que tivesse ocasionado a suspenséo ou inabilitagdo para a pratica de qualquer atividade profissional ou comercial. A Sra. Daniela esta devidamente habilitada para a pratica de suas

atividades profissionais.

Rodrigo Boccanera Gomes - 024.862.607-81
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Diretor e sécio-fundador da BRL TRUST Investimentos, desde 2005, responsavel pela area de Servigos Fiduciarios, project finance, e gestdo de SPEs. Possui mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro,
tendo trabalhado em areas de gestéo empresarial para empresas como PriceWaterhouseCoopers e Ernst & Young, atuando no desenvolvimento de negécios complexos e projetos de consultoria financeira no mercado
local. Também ¢é acionista e membro do Conselho de Administragado da Securitizadora de Crédito Imobiliario S.A, desde 2013.

O Sr. Rodrigo néo esteve sujeito aos efeitos de nenhuma condenagéo criminal, nenhuma condenagéo ou aplicagéo de pena em processo administrativo perante a CVM, e nenhuma condenagéo transitada em julgado,
na esfera judicial ou administrativa, que tivesse ocasionado a suspensé&o ou inabilitagdo para a pratica de qualquer atividade profissional ou comercial. O Sr. Rodrigo esta devidamente habilitado para a pratica de suas
atividades profissionais.

Mauricio da Costa Ribeiro - 016.788.857-97

Fundador e Diretor da BRL TRUST Investimentos desde 2005, responsavel pela area de Administracédo e Custddia de Fundos, e pela area Internacional. Ex-acionista da Pentagono S.A. DTVM (“Pentagono”), foi
responsavel pelo desenvolvimento dos servigos de trustee e do departamento de administragdo de fundos. Durante seu mandato, a Pentagono tornou-se lider de mercado no segmento de agente fiduciario de
debéntures. Em 2005, fundou a BRL TRUST Servigos Fiduciarios e Participagdes Ltda., uma empresa prestadora de servigos fiduciarios focada, inicialmente, no segmento de crédito privado, alcangando rapidamente a
posicao de lider no mercado local. Mauricio também participou do projeto de criagdo do Subcomité de Agente Fiduciario da ANBIMA, o qual presidiu por dois anos. Também ¢é acionista e membro do Conselho de
Administragao da Securitizadora de Crédito Imobiliario S.A, fundada em 2013.

O Sr. Mauricio nao esteve sujeito aos efeitos de nenhuma condenagéo criminal, nenhuma condenagao ou aplicagéo de pena em processo administrativo perante a CVM, e nenhuma condenagéo transitada em julgado,
na esfera judicial ou administrativa, que tivesse ocasionado a suspenséo ou inabilitagdo para a pratica de qualquer atividade profissional ou comercial. O Sr. Mauricio esta devidamente habilitado para a pratica de suas
atividades profissionais.

Livia Arbex Endo - 077.527.627-84

Sacia e Diretora responsavel pelo departamento juridico da Certificadora de Créditos Imobiliarios. Diretora e membro do Conselho de Administragdo da SCCI — Securitizadora de Créditos Imobiliarios. Ingressou na BRL
TRUST em 2008 como coordenadora do departamento de monitoramento das emissdes de titulos e valores mobiliarios, supervisionando a equipe envolvida com a diligéncia de pré-liquidagéo, follow-up e controle de
referidas operagdes estruturadas. Em 2011, assumiu a geréncia da area de Mercado de Capitais da BRL TRUST, passando a ser responsavel pela estruturagéo legal de ativos representativos de contratos e operagdes
imobiliarias (tais como CCl e CRI). Membro titular da Subcomisséo da Anbima de Agente Fiduciario.
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12.7 - Composig¢ao dos comités estatutarios e dos comités de auditoria, financeiro e de
remuneragao

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha comités.
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12.11 - Acordos, inclusive apdlices de seguros, para pagamento ou reembolso de despesas

suportadas pelos administradores
12.11. Descricao das disposicoes de quaisquer acordos, inclusive apoélices de seguro, que
prevejam o pagamento ou o reembolso de despesas suportadas pelos administradores,
decorrentes da reparacio de danos causados a terceiros ou a Companhia, de penalidades

impostas por agentes estatais, ou de acordos com o objetivo de encerrar processos
administrativos ou judiciais, em virtude do exercicio de suas func¢des

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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12.12 - Outras informacgoées relevantes

12.12. Outras Informacoes Relevantes

Todas as informagdes que a Companhia considera relevantes e pertinentes a este topico
foram divulgadas nos itens acima.
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13.1 - Descrigao da politica ou pratica de remuneragao, inclusive da diretoria nao

estatutaria

13.1. Politica e pratica de remuneracao do conselho de administracio, da diretoria
estatutaria e nao estatutaria, do conselho fiscal, dos comités estatutarios e dos comités de
auditoria, de risco, financeiro e de remuneracao, abordando os seguintes aspectos:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.2 - Remuneracgao total do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho fiscal

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

N&o ha remuneracgao total por 6rgéo.
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13.3 - Remuneracgao variavel do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho
fiscal

13.3. Em relacido a remuneracio variavel dos 3 dltimos exercicios sociais e a prevista

para o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e
do conselho fiscal

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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13.4 - Plano de remuneragao baseado em agoes do conselho de administragao e diretoria
estatutaria

13.4. Em relacao ao plano de remuneracio baseado em acdes do conselho de
administracio e da diretoria estatutaria, em vigor no dltimo exercicio social e previsto
para o exercicio social corrente, descrever: (a) termos e condicdes gerais; (b) principais
objetivos do plano; (¢) forma como o plano contribui para esses objetivos; (d) como o
plano se insere na politica de remuneracdo do emissor; (¢) como o plano alinha os
interesses dos administradores e do emissor a curto, médio e longo prazo; (f) niimero
maximo de acoes abrangidas; (g) nimero maximo de opc¢ées a serem outorgadas; (h)
condicoes de aquisicao de acbes; (i) critérios para fixacdo do preco de aquisicao ou
exercicio; (j) critérios para fixacdo do prazo de exercicio; (k) forma de liquidacio; (1)
restricoes a transferéncia das acbes; (m) critérios e eventos que, quando verificados,
ocasionarao a suspensao, alteracdo ou extincdo do plano; e (n) efeitos da saida do
administrador dos orgios do emissor sobre seus direitos previstos no plano de
remuneracio baseado em acoes.

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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13.5 - Participagoes em agoes, cotas e outros valores mobiliarios conversiveis, detidas por
administradores e conselheiros fiscais - por 6rgao

13.5. Acdes ou cotas direta ou indiretamente detidas, no Brasil ou no exterior, e outros
valores mobilidrios conversiveis em acoes ou cotas, emitidos pela Companhia, seus
controladores diretos ou indiretos, sociedades controladas ou sob controle comum, por
membros do conselho de administracio, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal
agrupados por 6rgio, na data de encerramento do Gltimo exercicio social:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.6 - Remuneragao baseada em agoes do conselho de administracao e da diretoria
estatutaria

13.6. Em relacio a remuneracio baseada em acdes reconhecida no resultado dos 3
dltimos exercicios sociais e a prevista para o exercicio social corrente, do conselho de
administracio e da diretoria estatutaria, descrever em forma de tabela o seguinte
conteido: (a) 6rgio; (b) niimero de membros; (¢) em relacio a cada outorga de opcoes de
compra de acoes: (i) data de outorga; (ii) quantidade de opcoes outorgadas; (iii) prazo
para que as coes se tornem exerciveis; (iv) prazo maximo para exercicio das opcoes; (v)
prazo de restricao a transferéncia das agoes; (vi) preco médio ponderado de exercicio de
cada um dos seguintes grupos de op¢oes: em aberto no inicio do exercicio social, perdidas
durante o exercicio social, exercidas durante o exercicio social e expiradas durante o
exercicio social; (d) valor justo das opcoes na data de outorga; e (e) diluicdo potencial em
caso de exercicio de todas as opcoes outorgadas.

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.7 - Informagoes sobre as opgoes em aberto detidas pelo conselho de administragao e
pela diretoria estatutaria

13.7. Em relacdo as opcoes em aberto do conselho de administracdo e da diretoria
estatutaria ao final do dltimo exercicio social: a) 6rgao; b) niimero de membros; ¢) em
relaciio as opcoes nio exerciveis; (i) quantidade; (ii) data que se tornario exerciveis; (iii)
prazo maximo para exercicio das opcoes; (iv) prazo de restricdo a transferéncia das
acoes; (v) prazo médio ponderado de exercicio; (vi) valor justo das op¢oes no dltimo dia
do exercicio social; e d) em relacdo as opcoes exerciveis; (I) quantidade; (II) prazo
maximo para exercicio das opcoes; (III) prazo de restricao a transferéncia das acoes; (IV)
preco médio ponderado de exercicio; (V) valor justo das opc¢oes no ultimo dia do exercicio
social; (VI) valor justo do total das opcoes no dltimo dia do exercicio social:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”, COM
EXCECAO DA LETRA (VI)]
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13.8 - Opgoes exercidas e agoes entregues relativas a remuneragao baseada em agoées do
conselho de administragcao e da diretoria estatutaria

13.8. Em relacio as opcoes exercidas e acoes entregues relativas a remuneracio
baseada em acbes do conselho de administracao e da diretoria estatutaria, nos 3 dltimos
exercicios sociais: (a) 6rgao; (b) nimero de membros; (c) em relacio as opcoes exercidas:
(i) ndmero de acodes; (ii) preco médio ponderado de exercicio; e (iii) valor total da
diferenca entre o valor de exercicio e o valor de mercado das acoes relativas as opcoes
exercidas; (d) em relacio as acoes entregues informar: (I) nimero de a¢oes; (II) preco
médio ponderado de aquisicio; e (IIT) valor total da diferenca entre o valor de aquisicao e
o valor de mercado das acoes adquiridas.

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.9 - Informagdoes necessarias para a compreensao dos dados divulgados nos itens 13.6 a
13.8 - Método de precificagao do valor das agoes e das opgoes

13.9. Informacées necessarias para a compreensiao dos dados divulgados nos itens 13.6
a 13.8 (inclusive método de precificacao do valor das acoes e das opcoes), indicando:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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13.10 - Informagdes sobre planos de previdéncia conferidos aos membros do conselho de
administracao e aos diretores estatutarios

13.10. Em relacio aos planos de previdéncia em vigor conferidos aos membros do
conselho de administracao e aos diretores estatutarios, incluir as seguintes informacoes:
(a) orgao; (b) nimero de membros; (c¢) nome do plano; (d) quantidade de
administradores que reinem as condicoes para se aposentar; (e) condicbes para se
aposentar antecipadamente; (f) valor atualizado das contribuicdes atualizadas no plano
de previdéncia até o encerramento do ultimo exercicio social, descontada a parcela
relativa a contribuicoes feitas diretamente pelos administradores; (g) valor total
acumulado das contribuicoes realizadas durante o ltimo exercicio social, descontada a
parcela relativa a contribuicées feitas diretamente pelos administradores; e (h) se ha
possibilidade de resgate antecipado e quais as condicoes;

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]

33

PAGINA: 79 de 126



Formulario de Referéncia - 2014 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versado : 7

13.11 - Remuneracao individual maxima, minima e média do conselho de administragao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal

Valores anuais

N° de membros

Valor da maior
remuneragao(Reais)

Valor da menor
remuneragao(Reais)

Valor médio da
remuneragao(Reais)

PAGINA: 80 de 126



Formulario de Referéncia - 2014 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versédo : 7

13.12 - Mecanismos de remunerac¢ao ou indenizagao para os administradores em caso de
destituicao do cargo ou de aposentadoria

13.12. Arranjos contratuais, apdlices de seguros ou outros instrumentos que estruturam
mecanismos de remuneracdo ou indenizacdo para os administradores em caso de
destituicAo do cargo ou de aposentadoria (inclusive consequéncias financeiras para a

Companhia):

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.13 - Percentual na remuneragao total detido por administradores e membros do
conselho fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores

13.13. Em relaciao aos 3 ultimos exercicios sociais, percentual da remuneracio
total de cada 6rgao reconhecida no resultado da Companhia referente a membros
do conselho de administracao, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal que
sejam partes relacionadas aos controladores, diretos ou indiretos, conforme
definido pelas regras contabeis que tratam desse assunto:

Nao houve pagamento de qualquer remuneracdo pela Companhia em relacao aos 3
ultimos exercicios sociais, uma vez que a Companhia foi constituida no exercicio social
de 2013.
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13.14 - Remuneracgao de administradores e membros do conselho fiscal, agrupados por
oérgao, recebida por qualquer razao que nao a fungao que ocupam
13.14. Valores reconhecidos no resultado da Companhia como remuneracao de
membros do conselho de administracio, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal,
agrupados por drgao, por qualquer razio que niao a funcdo que ocupam, como por
exemplo, comissoes e servicos de consultoria ou assessoria prestados:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.15 - Remuneragao de administradores e membros do conselho fiscal reconhecida no resultado de
controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de controladas do emissor

13.15. Valores reconhecidos no resultado de controladores, diretos ou indiretos, de
sociedades sob controle comum e de controladas da Companhia, como remuneracido de
membros do conselho de administracao, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal da
Companhia, agrupados por 6rgao, especificando a que titulo tais valores foram atribuidos
a tais individuos:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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13.16 - Outras informacgoées relevantes

13.16. Fornecer outras informacdes que a Companhia julgue relevantes:

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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14.1 - Descrigao dos recursos humanos

14.1. Recursos humanos da Companhia

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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14.2 - Alteragoes relevantes - Recursos humanos

14.2. Comentar qualquer alteracio relevante ocorrida com relacido aos nimeros
divulgados no item 14.1 acima:

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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14.3 - Descrigao da politica de remuneragao dos empregados

14.3. Politicas de remuneracio dos empregados da Companhia, informando

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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14.4 - Descrigao das relagoes entre o emissor e sindicatos

14.4. Relacoes entre a Companhia e sindicatos

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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15.1/15.2 - Posigao acionaria

Acionista
CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador
Qtde. agdes ordinarias (Unidades) Acoes ordinarias % Qtde. agdes preferenciais (Unidades) Acobes preferenciais %

Ultima alteragdo

Qtde. total de agdes (Unidades)

Versao : 7

Total agoes %

Detalhamento por classes de agées (Unidades)

Classe agédo Qtde. de agoes (Unidades) Acgodes %

Certificadora de Créditos Imobiliarios e Participagées Ltda.

15.761.956/0001-83 Brasileira-SP Nao Sim
29.998 99,993333% 0 0,000000%
Rodrigo Boccanera Gomes
024.862.607-81 Brasileira-SP Nao N&o
1 0,003334% 0 0,000000%
Mauricio da Costa Ribeiro
016.788.857-97 Brasileira-SP Nao N&o
1 0,003333% 0 0,000000%
OUTROS
0 0,000000% 0 0,000000%
AGOES EM TESOURARIA - Data da ultima alteragao:
0 0,000000% 0 0,000000%
TOTAL
30.000 100,000000% 0 0,000000%

11/09/2013

29.998

30.000

99,993333%

0,003334%

0,003333%

0,000000%

0,000000%

100,000000%
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15.1/15.2 - Posigao acionaria

CONTROLADORA / INVESTIDORA
ACIONISTA

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF
Detalhamento de agées (Unidades)

Qtde. agdes ordinarias (Unidades) Acobes ordinarias %

Participa de acordo de acionistas

Qtde. agdes preferenciais (Unidades)

Acionista controlador Ultima alteragio

Acdes preferenciais % Qtde. total de agdes (Unidades)

Versao : 7

Total agoes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA

Certificadora de Créditos Imobiliarios e Participagées Ltda.

Daniela Mussolini Llorca Sanchez Andrei

250.798.498-86 Brasileira-SP
50 10,000000
Classe agao Qtde. de acdes (Unidades)
TOTAL 0

Juliana Aguiar Chiacchio Napolido

109.292.367-50 Brasileira-SP
50 10,000000
Classe agao Qtde. de acdes (Unidades)
TOTAL 0

Livia Arbex Endo

077.527.627-84 Brasileira-SP
50 10,000000
Classe agédo Qtde. de agoes (Unidades)
TOTAL 0

Mauricio da Costa Ribeiro

016.788.857-97 Brasileira-SP
175 35,000000
Classe agédo Qtde. de agoes (Unidades)
TOTAL 0

Acoes %
0.000000

Acoes %
0.000000

Acoes %
0.000000

Acoes %
0.000000

Sim

CPF/CNPJ acionista

15.761.956/0001-83

Nao

0,000000 50
Nao

0,000000 50
Nao

0,000000 50
Sim

0,000000 175

Composigao capital social

10,000000

10,000000

10,000000

35,000000

PAGINA: 91 de 126



Formulario de Referéncia - 2014 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A

15.1/15.2 - Posigao acionaria

CONTROLADORA / INVESTIDORA
ACIONISTA

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF
Detalhamento de agées (Unidades)

Qtde. agdes ordinarias (Unidades) Acobes ordinarias %

Participa de acordo de acionistas

Qtde. agdes preferenciais (Unidades)

Acionista controlador

Acoes preferenciais %

Ultima alteragio

Qtde. total de agdes (Unidades)

Versao : 7

Total agoes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA

Certificadora de Créditos Imobiliarios e Participagées Ltda.

OUTROS
0 0,000000

Rodrigo Boccanera Gomes

024.862.607-81 Brasileira-SP
175 35,000000
Classe agao Qtde. de acdes (Unidades)
TOTAL 0
TOTAL
500 100,000000

0
Nao
0
Acoes %
0.000000
0

0,000000

Sim
0,000000

0,000000

CPF/CNPJ acionista

15.761.956/0001-83

175

500

Composigao capital social

0,000000

35,000000

100,000000
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15.3 - Distribuicao de capital

Data da ultima assembleia / Data da 18/10/2013
ultima alteracao

Quantidade acionistas pessoa fisica 2
(Unidades)

Quantidade acionistas pessoa juridica 1
(Unidades)

Quantidade investidores institucionais 0
(Unidades)

Acb6es em Circulagao

Versao : 7

Acgbes em circulagdo correspondente a todas agbes do emissor com excegéo das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢gées mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias (Unidades) 0 -I— 0,000000%
Quantidade preferenciais (Unidades) 0 | 0,000000%
Total 0 : 0,000000%
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15.4 - Organograma dos acionistas

15.4. Organograma dos acionistas da Companhia, identificando todos os controladores
diretos e indiretos bem como os acionistas com participacao igual ou superior a 5% de
uma classe ou espécie de acoes desde que compativel com as informacdes apresentadas
nos itens 15.1. e 15.2. (apresentacao facultativa)

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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15.5 - Acordo de acionistas arquivado na sede do emissor ou do qual o controlador seja
parte

15.5. Informacoes sobre acordos de acionistas regulando o exercicio do direito de voto

ou a transferéncia de acoes da Companhia, arquivados na sede da Companhia e dos quais
o controlador seja parte

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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15.6 - Alteracoes relevantes nas participacoes dos membros do grupo de controle e
administradores do emissor

15.6. Alteracoes relevantes nas participacoes dos membros do grupo de controle e
administradores da Companhia

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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15.7 - Outras informacgoes relevantes

15.7.  Outras informacdes que a Companhia julgue relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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16.1 - Descrigao das regras, politicas e praticas do emissor quanto a realizagao de

transagcoes com partes relacionadas
16.1. Regras, politicas e praticas da Companhia quanto a realizacio de transacées com
partes relacionadas (conforme definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto):

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”]
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16.2 - Informagdes sobre as transagées com partes relacionadas

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

N&o transagdes com partes relacionadas.
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16.3 - Identificagdo das medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e demonstragao do carater
estritamente comutativo das condi¢6es pactuadas ou do pagamento compensatério adequado

16.3. Em relacio a cada uma das transacOes ou conjunto de transacoes
mencionados no item 16.2. acima ocorridas no ultimo exercicio social (a)
identificar as medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e (b)
demonstrar o carater estritamente comutativo das condicées pactuadas ou o
pagamento compensatorio adequado

Nao houve transagdes entre partes relacionadas no ultimo exercicio social.
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17.1 - Informagoes sobre o capital social

Versao : 7

Data da autorizagao ou Quantidade de acoes Quantidade de acoes Quantidade total de acoes
aprovagao Valor do capital (Reais) Prazo de integralizagao ordinarias (Unidades) preferenciais (Unidades) (Unidades)
Tipo de capital Capital Emitido

10/09/2013 30.000,00 A vista 30.000 0 30.000
-
Tipo de capital Capital Subscrito

10/09/2013 30.000,00 A vista 30.000 0 30.000
-
Tipo de capital Capital Integralizado

10/09/2013 30.000,00 A vista 30.000 0 30.000
|
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17.5 - Outras informacgoes relevantes

17.5.  Outras informacdes que a Companhia julgue relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens.
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18.2 - Descrigao de eventuais regras estatutarias que limitem o direito de voto de
acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta publica

18.2. Descrever, se existirem, as regras estatutarias que limitem o direito de voto de
acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta piiblica

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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18.3 - Descricao de excegoes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou
politicos previstos no estatuto

18.3. Descrever excecoes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou
politicos previstos no estatuto

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigoes para alteragao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao

Descrigao da restrigao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
22 Série da 12 Emissao da SCCI

13/06/2014
03/01/2019
80

40.000.000,00

Sim
Oferta sujeita as restricdes de negociagao da Instrugdo CVM n° 476.
N&o
Sim

Sim, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo da operagéo.

Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas: Emisséo: 1%; Série: 2%,
Local de emissdo: Sdo Paulo-SP; Quantidade de CRI: 80 (oitenta) CRI; Valor Total da
Emisséo: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais); Valor Nominal Unitario: R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), na Data de Emissado dos CRI; Prazo de Amortizagao:
1665 (mil seiscentos e sessenta e cinco) dias corridos, sendo o primeiro pagamento de
amortizacao devido em 05 de janeiro de 2016 e o ultimo na Data de Vencimento dos
CRI; Atualizagdo Monetaria: Nao ha; Remuneragéo dos CRI: 150% (cento e cinquenta
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros DI; Periodicidade de Pagamento da remunerag¢ao dos CRI: Anual,
conforme disposto Anexo Ill deste Termo de Securitizacdo; Regime Fiduciario: Sim;
Sistema de Registro, Custddia Eletrénica e Liquidagéo Financeira: o sistema
administrado e operacionalizado pela CETIP; e Data de Emissao dos CRI: 13 de junho
de 2014; Data de Vencimento Final: 03 de janeiro de 2019; Amortiza¢ao dos CRI:
Conforme Anexo Il do Termo de Securitizagédo; e Forma: Os CRI serao emitidos na
forma escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada
pelo extrato de custddia emitido pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na CETIP.

Nao ha nenhuma condigao.

A Devedora podera efetuar a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos Créditos
Imobiliarios.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
32 Série da 12 Emissao da SCCI

22/07/2014
30/07/2018
416

130.000.000,00

Sim

Oferta sujeita as restricdes de negociagdo da ICVM n° 476.
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de

resgate

Caracteristicas dos valores

mobiliarios

Condigoes para alteragao dos
direitos assegurados por tais

valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Nao

Sim

Caso apos a conclusao da reestruturacao societaria da Devedora visando a separacao
das unidades de negdcio Gafisa e Tenda em duas companhias abertas e independentes
ocorra (i) rebaixamento da nota de rating da Gafisa (S&P, Fitch Ratings ou Moody’s)
quando em comparagao com a classificagado de risco vigente em momento anterior a
ocorréncia da transagéo, ou (ii) a Devedora deixe de cumprir os covenants financeiros
definidos no item 5.2 “(xviii)” da Escritura da Debénture (“Hipdteses de Resgate
Antecipado”), a Devedora devera comunicar a Emissora, com copia para o Agente
Fiduciario, a ocorréncia de quaisquer das Hipoteses de Resgate Antecipado em até 02
(dois) dias uteis de sua ocorréncia, devendo a Emissora, em até 3 (trés) dias uteis apds
(a) tal comunicacgao ou (b) tomar ciéncia das Hipéteses de Resgate Antecipado, o que
ocorrer primeiro, notificar os Titulares dos CRI, mediante publicagdo nos jornais de
publicagdo mencionados neste Termo de Securitizagdo, para que estes se manifestem,
no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a respeito de sua eventual intengéo de realizar o
resgate antecipado dos CRI (“Resgate Antecipado dos CRI”), mediante comunicagéo
formal enviada a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario (“Comunicacdo de Resgate
Antecipado dos CRI").

Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
decorrentes da Debénture, possuem as seguintes caracteristicas: Emissao: 1a; Série:
32 Quantidade de CRI: 416 (quatrocentos e dezesseis); Valor Global da Série: R$
130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais); Valor Nominal Unitario: R$ 312.500,00
(trezentos e doze mil e quinhentos reais), na Data de Emissao; Prazo Total: 1469 (um
mil quatrocentos e sessenta e nove) dias corridos, a contar da Data de Emissao.

Nao ha nenhuma condigao.

Na eventualidade do recebimento antecipado de recursos no dmbito da Escritura da
Debénture e/ou de suas Garantias, incluindo no caso de Vencimento Antecipado,
Amortizacdo Antecipada Compulsoria, a Securitizadora devera utilizar os recursos
decorrentes desse evento para amortizagao extraordinaria e/ou para o resgate
antecipado total dos CRIs, até o 2° (segundo) Dia Util seguinte ao recebimento dos
Créditos Imobiliarios.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
52 Série da 12 Emissao da SCCI

23/07/2014
23/07/2017
100

36.267.000,00

Sim
Oferta sujeita as restricbes de negociag¢ao da instrugdo CVM n° 476.
N&o

Sim
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipétese e calculo do valor de As amortizagdes antecipadas (obrigatdria ou facultativa) somente poderao ser efetuadas

resgate

Caracteristicas dos valores

mobiliarios

Condigodes para alteragao dos
direitos assegurados por tais

valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

(i) nas Datas de Pagamento e (ii) no valor minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), sem prejuizo do disposto a seguir. Nas hipéteses de amortizagdo antecipada
(parcial) facultativa, a EMISSORA se obriga a comunicar o fato aos titulares dos CRI
com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia da proxima Data de Pagamento, sendo
certo que o comunicado realizado apds esse prazo postergara a amortizagéao
antecipada até a segunda Data de Pagamento seguinte. O comunicado ora referido
devera conter o valor a ser amortizado antecipadamente, observada a quantia minima
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), como disposto no caput desse item. Nas
hip6teses de amortizagdo extraordinaria compulséria, os valores arrecadados nas
Contas Arrecadadoras decorrentes de amortizacao extraordinaria dos Direitos
Creditérios Garantia permanecerao nas respectivas Contas Arrecadadoras até que se
alcance o montante minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), disposto no caput
desse item, quando, entao, serdo destinados a amortizacdo antecipada dos CRI.

12 Emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da SCCI — Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A. 52 Série. Quantidade: 100. Valor: R$ 30.267.000,00 (trinta
milhées, duzentos e sessenta e sete mil reais), na Data de Emissao. Percentual Global
da 5% Série (aproximado): 77,30% (setenta e sete inteiros e trinta centésimos por cento)
da Emisséo. Valor Nominal Unitario da 52 Série: R$ 302.670,00 (trezentos e dois mil e
seiscentos e setenta reais), na Data de Emiss&o. Para todos os efeitos legais, o local de
emissao dos CRI é a cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e a data de emisséao,
23/07/2014. Prazo de Amortizagéo dos CRI - 52 Série: 36 (trinta e seis) meses, contados
da Data de Emisséo.

Nao ha nenhuma condigao.

A EMISSORA devera promover, a qualquer tempo, promover a amortizagao
extraordinaria (parcial), limitada a 99% (noventa e nove por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, ou o resgate antecipado (total) dos CRI, devendo as
prestagdes serem integralmente corrigidas na forma prevista neste Termo de
Securitizagao até a data de seu efetivo pagamento, observado o disposto nos itens
desta clausula, abaixo. A EMISSORA devera promover a amortizagao extraordinaria
(parcial) ou o resgate antecipado (total) dos CRI sempre que houver amortizagédo
antecipada parcial ou total dos Créditos Imobiliarios, o que ocorrera, inclusive, nas
hip6teses de declaragédo do vencimento antecipado dos Créditos Imobilirios (e, por
conseguinte, das CCl) ou de amortizagao antecipada, total ou parcial, (ii.a) dos Direitos
Creditérios Garantia por parte dos Adquirentes ou ainda (ii.b) dos Créditos Imobiliarios
pela prépria Devedora (por exemplo, com recursos préprios ou por meio de operagéo de
captacgao de recursos).

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
42 Série da 12 Emissao da SCCI

18/07/2014
02/08/2018
400

140.000.000,00

Sim
Oferta sujeita as restricdes de negociagao da Instrugdo CVM n° 476.
N&o

Sim
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condi¢des para alteragao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Hipotese de resgate antecipado conforme previsto no Termo de Securitizagao.

Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures e representados por CCl, possuem as seguintes
caracteristicas:

Emisdo: 1%; Série: 4%; Quantidade de CRI: 400 (quatrocentos); Valor Global da Série:
R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais) Valor Nominal Unitario:
R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), na Data de Emissao; Prazo Total: 1.463
(mil quatrocentos e sessenta e trés) dias a contar da Data de Emiss&o, vencendo,
portanto, em 02 de agosto de 2018 (“Data de Vencimento”); Forma: Os CRI serdo
emitidos de forma escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela
CETIP em nome dos titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados
na CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI,
o extrato em nome dos titulares dos CRI emitido pelo Agente Escriturador, enquanto os
CRI né&o estiverem eletronicamente custodiados na CETIP.

Nao ha nenhuma condigao.

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, mediante notificagdo a Emissora, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos da respectiva data do evento,
promover a amortizagao extraordinaria facultativa dos CRI, observado o disposto na
Clausula Sexta do Termo de Securitizag¢ao.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢ao a circulagao
Descricéo da restricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
62 Série da 12 Emissdo da SCCI

23/07/2014
15/05/2024
29

39.153.361,25

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociagao da ICVM n° 476.

Nao

Sim

As amortizagdes antecipadas (obrigatéria ou facultativa) somente poderéo ser efetuadas
(i) nas Datas de Pagamento e (ii) no valor minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), sem prejuizo do disposto a seguir. Nas hipéteses de amortizagdo antecipada
(parcial) facultativa, a EMISSORA se obriga a comunicar o fato aos titulares dos CRI
com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia da proxima Data de Pagamento, sendo
certo que o comunicado realizado apds esse prazo postergara a amortizagéao
antecipada até a segunda Data de Pagamento seguinte. O comunicado ora referido
devera conter o valor a ser amortizado antecipadamente, observada a quantia minima
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), como disposto no caput desse item. Nas
hipoteses de amortizacéo extraordinaria compulséria, os valores arrecadados nas
Contas Arrecadadoras decorrentes de amortizagcao extraordinaria dos Direitos
Creditérios Garantia permanecerao nas respectivas Contas Arrecadadoras até que se

alcance o montante minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), disposto no caput
desse item, quando, entao, serdo destinados a amortizagdo antecipada dos CRI.
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigoes para alteragao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

12 Emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios da SCCI — Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A. 62 Série. Quantidade: 29. Valor: R$ 8.886.361,25 (oito
milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil, trezentos e sessenta e um reais e vinte e cinco
centavos), considerado como o valor principal na Data de Emiss&o. Percentual Global
da 62 Série (aproximado): 22,30% (vinte e dois e trinta centésimos por cento) da
Emissdo. Valor Nominal Unitario da 62 Série: R$ 306.426,25 (trezentos e seis mil,
quatrocentos e vinte e seis reais e vinte e cinco centavos), na Data de Emissao. Para
todos os efeitos legais, o local de emissdo dos CRI é a cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, e a data de emissao, 23/07/2014. Prazo de Amortizagdo dos CRI - 62 Série:
117 (cento e dezessete) meses e 22 (vinte e dois) dias, contados da Data de Emisséo.

Nao ha nenhuma condigao.

A EMISSORA devera promover, a qualquer tempo, promover a amortizacao
extraordinaria (parcial), limitada a 99% (noventa e nove por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, ou o resgate antecipado (total) dos CRI, devendo as
prestagdes serem integralmente corrigidas na forma prevista neste Termo de
Securitizagao até a data de seu efetivo pagamento, observado o disposto nos itens
desta clausula, abaixo. A EMISSORA devera promover a amortizagao extraordinaria
(parcial) ou o resgate antecipado (total) dos CRI sempre que houver amortizagdo
antecipada parcial ou total dos Créditos Imobiliarios, o que ocorrera, inclusive, nas
hipoteses de declaragéo do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios (e, por
conseguinte, das CCI) ou de amortizagao antecipada, total ou parcial, (ii.a) dos Direitos
Creditérios Garantia por parte dos Adquirentes ou ainda (ii.b) dos Créditos Imobiliarios
pela prépria Devedora (por exemplo, com recursos préprios ou por meio de operagéo de
captacéo de recursos).

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢ao a circulagao
Descrigéo da restricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 Série da 12 Emissdo da SCCI

05/05/2014
01/02/2024
120

36.193.178,04

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociagao da Instrugdo CVM n° 476.

Nao

Sim

Hipoteses de resgate antecipado conforme previsto na Escritura de Emisséo de
Debénture.
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigoes para alteragao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

A Série Unica da 12 Emissao, referente aos CRI, tera valor total de R$ 36.193.178,64
(trinta e seis milhdes, cento e noventa e trés mil, cento e setenta e oito reais e sessenta
e quatro centavos). Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 301.609,8220 (trezentos
e um mil, seiscentos e nove reais, oitenta e dois centavos e dois décimos de centavos).
Para todos os fins legais, a data de emisséo dos CRI é o dia 5 de maio de 2014 (“Data
de Emissao”). O local de emisséo é a Capital do Estado de Sdo Paulo. Os CRI serédo da
forma nominativa escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera
comprovada pelo extrato emitido pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados na
CETIP. Os CRI terdo prazo de 117 (cento e dezessete) meses, vencendo-se em 1°
(primeiro) de fevereiro de 2024 (“Data de Vencimento”). O valor nominal dos CRI serg
atualizado pela variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), a partir da
Data de Emisséo, calculada de forma pro rata temporis por dias corridos, acrescida de
juros a taxa de 9,25% (nove inteiros e vinte cinco centésimos por cento) ao ano,
capitalizados diariamente, de forma exponencial pro rata temporis, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias. A Remuneragao sera devida mensalmente,
conforme as datas indicadas como datas de pagamento dos CRI no Anexo IV a este
Termo, observada a Ordem de Pagamentos dos CRI. Os CRI ndo contardo com
quaisquer garantias ou coobrigagdo da Emissora. O cumprimento das Obrigagbes
Garantidas é garantido pelas Garantias. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI
serao utilizados pela Emissora para integralizagdo da Debénture emitida pela Devedora,
mediante depdsito na Conta do Patrimbnio Separado, devendo os recursos serem
utilizados para (i) composi¢do do Fundo de Liquidez; (ii) realizacdo do pagamento das
despesas da Operacéo; (iii) financiamento de obras referentes aos Empreendimentos
Imobilidrios; e (iv) investimento em outros empreendimentos imobiliarios desenvolvidos
pela Devedora ou outras sociedades do seu grupo econémico.

Nao ha nenhuma condigao.

A Devedora podera efetuar a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos Créditos
Imobiliarios, nos termos da Escritura de Emissédo de Debénture, sendo certo que tais
quantias serdo aplicadas obrigatoriamente na amortizagdo extraordinaria, total ou
parcial, dos CRI, que ocorrera na Data de Pagamento subsequente ao referido
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, observada a Ordem de Pagamentos
dos CRI.
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18.6 - Mercados brasileiros em que valores mobiliarios sao admitidos a negociagao

18.6. Mercados brasileiros nos quais valores mobiliarios da Companhia siao
admitidos a negociacao

A Companhia ndo possui valores mobilidrios emitidos que sejam admitidos a
negociagao.
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18.7 - Informacgao sobre classe e espécie de valor mobiliario admitida a negociagcao em
mercados estrangeiros

18.7.  Descrever valores mobiliarios admitidos a negociacio em mercados estrangeiros

A Companhia ndo negocia valores mobilidrios em mercados estrangeiros.
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18.8 - Ofertas publicas de distribuicdo efetuadas pelo emissor ou por terceiros, incluindo controladores e

sociedades coligadas e controladas, relativas a valores mobiliarios do emissor

18.8. Ofertas publicas de distribuicio efetuadas pela Companhia ou por
terceiros, incluindo controladores e sociedades coligadas e controladas, relativas a

valores mobiliarios da Companhia

A Companhia nao realizou ofertas publicas de valores mobiliarios até a presente data.

PAGINA: 113 de 126



Formulario de Referéncia - 2014 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versédo : 7

18.9 - Descrigcao das ofertas publicas de aquisicao feitas pelo emissor relativas a agées de
emissao de terceiros

18.9. Ofertas publicas de aquisicio feitas pela Companhia relativas a acoes de emissio
de terceiro

[ITEM FACULTATIVO PARA EMISSOR REGISTRADO NA CATEGORIA “B”’]

51
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18.10 - Outras informacgoées relevantes

18.10. Fornecer outras informacdes que a Companhia julgue relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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19.4 - Outras informacgoes relevantes

19.4.  Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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20.2 - Outras informagoes relevantes

20.2 Fornecer outras informagdes que a Companhia julgue relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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21.1 - Descrigao das normas, regimentos ou procedimentos internos relativos a divulgagao
de informagoes

21.1. Normas, regimentos ou procedimentos internos adotados pela Companhia para
assegurar que as informacdes a serem divulgadas publicamente sejam recolhidas,
processadas e relatadas de maneira precisa e tempestiva.

Exceto pela Politica de Divulgacao descrita no item 21.2, a Companhia ndo adota qualquer
outra norma, regimento ou procedimento interno relativo a divulgacao de informagoes.
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21.2 - Descrever a politica de divulgacado de ato ou fato relevante indicando o canal ou canais de
comunicagao utilizado(s) para sua disseminagao e os procedimentos relativos a manutengéao de sigilo acerca

de informagges relgyantesiPagidiNy!3%?Sdotada pela Companhia, indicando os procedimentos
relativos a manutencao de sigilo acerca de informacoes relevantes nao divulgadas

A Companhia adota uma Politica de Divulgacdo de Informacdo Relevante (“Politica de
Divulgacao”) que foi aprovada por meio da Reunido do Conselho de Administragdo
realizada em 27 de fevereiro de 2014, a qual encontra-se arquivada na sede da Companhia e
possui as seguintes principais caracteristicas.

Cabera ao Diretor de Relagdo com Investidores divulgar e comunicar a CVM, as entidades
do mercado de balcdo organizado em que os valores mobiliarios de emissdo da Companhia
sejam admitidos a negocia¢do e ao mercado, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou
relacionado aos negocios da Companhia, de maneira ampla, imediata e simultinea
(“Informagao Relevante”).

A comunicacdo de Informagao Relevante 8 CVM deve ser feita imediatamente por meio de
documento escrito, descrevendo detalhadamente os atos e/ou fatos ocorridos.

O critério de relevancia da Informagao Relevante ¢ baseado na possibilidade de influenciar
de modo ponderavel (i) a decisdo dos investidores em negociar com valores mobiliarios de
emiss@o da Companhia ou a eles referenciados; (ii) a cotagdo dos valores mobiliarios de
emissdo da Companhia ou a eles referenciados; e (iii) a decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular de valores mobiliarios emitidos pela
Companhia ou a eles referenciados.

A Informagdo Relevante deve ser divulgada ao publico por meio de anuncio publicado nos
jornais de grande circulacdo utilizados pela Companhia para divulgacdo de suas
informagdes, podendo o anuncio conter a descricdo resumida da Informagao Relevante,
desde que indique endereco na Internet onde esteja disponivel a descricdo completa da
Informagdo Relevante, em teor, no minimo, idéntico ao texto enviado a CVM.

Sempre que for veiculada Informacdo Relevante por qualquer meio de comunicagdo,
inclusive informacdo a imprensa ou em reunides de entidades de classe, investidores,
analistas ou com publico selecionado, no Pais ou no exterior, a Informagao Relevante sera
enviada simultaneamente a CVM e divulgada ao publico investidor em geral.

Os Acionistas Controladores da Companhia e as pessoas por eles indicadas para acessar
Informagdes Relevantes, Administradores, Conselheiros, gerentes e empregados da
Companhia, sociedades controladas e/ou sob controle comum e respectivos acionistas,
membros da administracao e de 6rgaos com fungdes técnicas ou consultivas, prestadores de
servicos e outros profissionais que tenham acesso frequente a Informagdes Relevantes, bem
como as demais pessoas que a Companhia julgar necessario ou conveniente (“Pessoas
Vinculadas), manifestardo sua ciéncia quanto as regras contidas na Politica de Divulgacao
por meio da assinatura de termo de adesao.

Caso as Pessoas Vinculadas venham a ter conhecimento de atos ou fatos que possam
configurar Informacdo Relevante, deverd(ao) proceder a comunicagdo imediata ao Diretor
de Relagdes com Investidores.

As Pessoas Vinculadas que tiverem conhecimento de Informagdo Relevante, sempre que se

certifiquem de omissdo na divulgacdo de Informacgdo Relevante, devem comunicar a
Informagdo Relevante diretamente a CVM.
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21.2 - Descrever a politica de divulgacado de ato ou fato relevante indicando o canal ou canais de

comunicagd utlizadois) R YA iSRS DREAR S SHRRERHT AL R SSIaiRE RAEMIRNSGR. i tigito acerca
de informaggesdiglayanted i Hd9adas quais tenham acesso em razdo do cargo ou posi¢io que
ocupam, até que tais Informagdes Relevantes sejam divulgadas ao publico, bem como zelar
para que subordinados e terceiros de sua confianga também o facam, respondendo
solidariamente com estes na hipotese de descumprimento.

Sempre que a Informagdo Relevante ainda ndo divulgada ao publico tornar-se do
conhecimento de pessoas diversas das que (i) tiveram originalmente conhecimento; e/ou

(i1) decidiram manter sigilosa a Informacao Relevante, ou, ainda, na hipdtese da Informacao
Relevante escapar ao controle ou caso se verifique que ocorreu oscilagdo atipica na cotagao,
preco ou quantidade negociada dos Valores Mobiliarios, o Diretor de Relagdes com
Investidores devera providenciar para que a Informagdo Relevante seja imediatamente
divulgada a CVM e ao publico.

As Informagodes Relevantes poderdo, excepcionalmente, deixar de ser divulgadas, caso os

Acionistas Controladores ¢ Administradores da Companhia entendam que sua revelagdo
podera colocar em risco interesse legitimo da Companbhia.
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21.3 - Administradores responsaveis pela implementagao, manufencao, avaliacao e
ﬁg.A minltstranres respongvell! f)ela imp ementag’:}l‘ y manut__eng:gfs avdliac:% e Flscal a&b apoll'ig

fiscalizagan.da, politica.de divulgacao de informagoes

A implementagdo, manutengdo, avaliagdo e fiscalizagdo da Politica de Divulgacdo da Companhia ¢ de
responsabilidade da Diretora de Relagdes com Investidores

Versao : 7
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21.4 - Outras informagoes relevantes

21.4. Fornecer outras informacdes que a Companhia julgue relevantes

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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22.1 - Aquisicao ou alienagao de qualquer ativo relevante que nao se enquadre como

operagao normal nos negocios do emissor
22. NEGOCIOS EXTRAORDINARIOS

22.1 Aquisicdo ou alienacido de qualquer ativo relevante que nio se enquadre como operac¢io
normal nos negécios da Companhia:

Nao houve aquisi¢do ou alienacdo de ativo relevante que nao se enquadre como opera¢do normal dos
negocios da Companbhia.
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22.2 - Alteragoes significativas na forma de condugao dos negécios do emissor

22.2 Alteracoes significativas na forma de conduc¢ao dos negécios da Companhia:

Nao houve alteracdes significativas na forma de condug@o dos negdcios da Companhia.
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22.3 - Contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas nao diretamente

relacionados com suas atividades operacionais
22.3 Contratos relevantes celebrados pela Companhia e suas controladas nao diretamente
relacionados com suas atividades operacionais:

Nao houve a celebragdo de contratos relevantes celebrados pela Companhia e suas controladas nao
diretamente relacionados com suas atividades operacionais.
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22.4 - Outras informagoes relevantes

224 Fornecer outras informag¢des que a Companhia julgue relevantes:

Todas as informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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