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1.1 - Declaracgao e Identificagcao dos responsaveis

Nome do responsavel pelo contetido do Fernando Pinilha Cruz
formulario
Cargo do responsavel Diretor Presidente/Relagdes com Investidores

Os diretores acima qualificados, declaram que:

a. reviram o formulario de referéncia

b. todas as informacgdes contidas no formulario atendem ao disposto na Instru¢do CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a
19

c. o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da situagcado econédmico-financeira do
emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos
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NOVASELC

NOVA SECURITIZAGAO S.A.

S3o Paulo, 03 de junho de 2017

Eu Fernando Pinilha Cruz (Diretor Presidente da Companhia), nos termos

do item 1 do Anexo 24 da ICVM 480, declara que:

(a) Revisou este Formulario de Referéncia;

(b) Todas as informagdes contidas neste Formulario de Referéncia
atendem ao disposto na ICVM 480, em especial aos artigos 14 a
19; e

(c) O conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro,
preciso e completo da situagdo econdmico-financeira da
Companhia, dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobilidrios por ela emitidos.

residente

Rua Tabapud, 1.123, Itaim Bibi, CEP: 04533-004 — Sdo Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105
WWW.Novasec.com.br novasec@novasec.com.br

Versao: 5
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OVASEC

" NOVA SECURITIZAGAD S.A.

Sé&o Paulo, 03 de junho de 2017

Declaracao

Eu Fernando Pinilha Cruz (Diretor de Relacdo com Investidores da

Companhia), nos termos do item 1 do Anexo 24 da ICVM 480, declara que:

(a) Revisou este Formulario de Referéncia;

(b)  Todas as informagdes contidas neste Formuldrio de Referéncia
atendem ao disposto na ICVM 480, em especial aos artigos 14 a
19;e

(c) O conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro,
preciso e completo da situagdo econdmico-financeira da
Companhia, dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobiliarios por ela emitidos.

Rua Tabapua, 1.123, 21® andar, Conj. 215, Itaim Bibi - Sdo Paulo - Tel; 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105

www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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NOVASEL

NUOVA SECURITIZAGAD S.A,

Sdo Paulo, 03 de junho de 2017

DECLARACAO

Fernando Pinilha Cruz (Diretor Presidente e de Relagdo com Investidores da

Companhia), nos termos do item 1 do Anexo 24 da ICVM 480, declaram que:

(a) Revisaram este Formulario de Referéncia;

(b) Todas as informagdes contidas neste Formuldrio de Referéncia

atendem ao disposto na ICVM 480, em especial aos artigos 14 a 19;
€,

(c) O conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro,
preciso e completo da situacdo econdmico-financeira da Companhia,
dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por

ela emitidos.

Rinilha Cruz
dente e de
Investidores

Rua Tabapu3, 1.123; 212 andar, Cj. 215, Itaim Bibi - 04533-004 - Sao Paulo - Tel; 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105

www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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2.1/2.2 - Identificagao e remuneragao dos Auditores

Possui auditor? SIM

Caédigo CVM 832-0

Tipoauditor T Nacional
‘Nome/Razdo social 7 TBRT - ITIKAWA AUDITORES INDEPENDENTES s
‘CPFICNPY T 03.566.241/0001-00
Periodo de prestaco de servico 14/08/2012 2 3111212016
Descrigdo do servigo contratado | Auditoria independente para a data base do exercicio encerrado em 31/12/2012 e revisdo das ITRs relativa ao segundo

semestre de 2012 do mesmo exercicio e seguintes. Normas e procedimentos legais de auditoria estabelecidas pelo conselho
federal de contabilidade, bem como das normas da CVM. Aplicacdo de procedimentos técnicos.

Montante total da remuneracao dos auditores R$ 1.800,00 (Hum mil e oitocentos reais) por més a ser pago no primeiro dia Util do més desde que observado a estimativa de
Jindependentes segregado por servico 192 OIS OO N0 ettt eeeee e eeeee e eaeeeeeeanae—een————a——-
Justificativa da substituicao Substituigao obrigatéria em fungéo da rotatividade de 5 anos

Razao apresentada pelo auditor em caso da discordancia Nao ha
da justificativa do emissor

Periodo de prestacao de

Nome responsavel técnico
P v ! servico CPF Endereco

Nivaldo Saburo Yamamoto 01/01/2012 a 31/12/2016 815.231.658-04 Alameda Santos, 1787, cerqueira cesar, Séo Paulo, SP, Brgsil,lCEP 01419-002, Telefone (011)
32533222, e-mail: nivaldo.yamamoto@terra.com.br
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Possui auditor?

Cédigo CVM

Versao : 5

Auditoria independente para a data base do exercicio social a findar em 31/12/2017, bem como, nas revisdes das informagdes
financeiras trimestrais ("ITR"), relativas aos trimestres a findarem em margo, junho e setembro do respectivo exercicio social.

Descrigao do servigo contratado

Definicdo dos servigos a serem executados:

Auditoria Contabil

Auditoria de Ciclos Operacionais

Auditoria Fiscal

Montante total da remuneragao dos auditores
independentes segregado por servigo

Razao apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Nome responsavel técnico

Periodo de prestacao de
servigo

CPF

Endereco

Rodrigo Garcia Giroldo

01/01/2017 a 01/01/2022

277.380.898-30

Avenida Presidente Vargas, 2121, Jardim América, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 14020-260,
Telefone (011) 23065999, Fax (011) 23065999, e-mail: fazani@blbbrasil.com.br
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2.3 - Outras informagoes relevantes

Nao ha outras informacbdes consideradas relevantes pelo emissor para
divulgagao.

Rua Tabapud, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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3.1 - Informagoes Financeiras - Individual

Versao : 5

(Reais) Ult. Inf. Contabil (31/03/2017) Exercicio social (31/12/2016) Exercicio social (31/12/2015) Exercicio social (31/12/2014)
Patriménio Liquido 622.432,00 657.824,00 727.492,00 -217.120,00
Ativo Total 1.434.011,00 1.458.655,00 1.253.389,00 1.543.129,00
Resultado Bruto 54.419,00 485.789,00 878.164,00 2.000.340,00
Resultado Liquido -35.392,00 -69.668,00 -255.388,00 -46.844,00
Numero de A¢des, Ex-Tesouraria 2.200.000 2.200.000 2.200.000 1.000.000
(Unidades)
Valor Patrimonial da Agao (Reais -0,020000 -0,030000 -0,120000 -0,217200

Unidade)
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3.2 - Medig6es nao contabeis

A Nova Securitizagdo S.A nao divulgou, no decorrer do ultimo
exercicio social e ndo deseja divulgar neste formulario medi¢gdes nao
contabeis, como Lajida (lucro antes de juros, impostos, depreciagao
e amortizacao) ou Lajir (lucro antes de juros e imposto de renda).

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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3.3 - Eventos subsequentes as ultimas demonstragoes financeiras

ltem facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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3.4 - Politica de destinagao dos resultados

a) Regras sobre retengao de lucros:

Nos termos do artigo 21 do Estatuto Social da Companhia, do
resultado apurado em cada exercicio serao retidos 5% (cinco por
cento) do lucro liquido que sera aplicado na constituicido de reserva
legal, sendo que, demais retengbes deverao ser aprovadas pela
Assembleia Geral.

b) Regras sobre distribui¢gdo de dividendos:

Nos termos do artigo 22 do Estatuto Social, sera distribuido em cada
exercicio social, como dividendo minimo obrigatério pela Companhia,
o montante correspondente a 10% (dez porcento) do lucro liquido do
exercicio ajustado nos termos da legislagédo em vigor.

c) Periodicidade das distribuicoes de dividendos:

A distribuicdo de dividendos é anual, ressalvada a possibilidade de
distribuicdo de dividendos intermediarios pelo Conselho de
Administracdo, conforme expressamente autorizado pelo Estatuto
Social da Companhia em seu artigo 24.

d) Eventuais restrigcoes a distribuicdo de dividendos impostas
por legislagdo ou regulamentacdo especial aplicavel a
Companhia, assim como contratos, decisées judiciais,
administrativas ou arbitrais:

Nao aplicavel a Companhia qualquer tipo de restricao a distribuigao
de dividendos impostas por legislagao ou regulamentagao especial
aplicavel a Companhia, assim como contratos, decisbes judiciais,
administrativas ou arbitrais.

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — Sao Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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3.6 - Declaragao de dividendos a conta de lucros retidos ou reservas

Nao foram declarados dividendos a conta de lucros retidos ou
reservas constituidas em exercicios sociais anteriores ao findo em
2012.

Nos termos da assembleia geral ordinaria realizada em 26 de abril de
2013, os acionistas deliberaram pela destinacdo do lucro liquido do
exercicio de 2012, no montante de R$ 107.068,00, conforme a
seguinte destinacdo: (a) R$ 5.979,00 para constituicdo de reserva
legal, conforme legislacdo em vigor; (b) R$ 32.120,40 para
distribuicdo aos diretores e funcionarios em conformidade com
deliberacdes do Conselho de Administracdo; (c) R$ 10.706,80 para
distribuicao a titulo de “dividendos” e (d) R$ 58.261,80 para financiar
as atividades da empresa.

Em relacio ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 ndo foram
declarados dividendos a conta de lucros retidos ou reservas
constituidas.

Em relacio ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 ndo foram
declarados dividendos a conta de lucros retidos ou reservas
constituidas.

Em relagao ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 ndo foram
declarados dividendos a conta de lucros retidos ou reservas
constituidas.

Em relacido ao primeiro trimestre findo em 31 de marco de 2017 nao
foram declarados dividendos a conta de lucros retidos ou reservas
constituidas.

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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3.7 - Nivel de endividamento

Versao : 5

Exercicio Social Soma do Passivo Tipo de indice indice de Descrigdo e motivo da utilizagdo de outro indice
Circulante e Nao endividamento
Circulante
31/03/2017 811.579,00 indice de Endividamento 1,30388379
31/12/2016 800.831,00 Indice de Endividamento 1,21739401
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3.8 - Obrigacgoes

Versao : 5

Ult. Inf. Contabil (31/03/2017)

Tipo de Obrigagéo

Tipo de Garantia

Outras garantias ou

Inferior a um ano

Um a trés anos

Trés a cinco anos

Superior a cinco anos

privilégios
Empréstimo Outras garantias ou privilégio N&o ha garantias, tendo |0,00 0,00 0,00 651.692,56 651.692,56
em vista que os
recursos foram
emprestados pelos
acionistas
Total 0,00 0,00 0,00 651.692,56 651.692,56
Observagao
Exercicio social (31/12/2016)
Tipo de Obrigagao Tipo de Garantia Outras garantias ou Inferior a um ano Um a trés anos|Trés a cinco anos Superior a cinco anos
privilégios
Empréstimo Outras garantias ou privilégio N&o ha garantias, tendo |0,00 0,00 0,00 597.275,00 597.275,00
em vista que os
recursos foram
emprestados pelos
acionistas
Total 0,00 0,00 0,00 597.275,00 597.275,00
Observagao

PAGINA: 14 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Versédo:5

3.9 - Outras informacgoes relevantes

3.9. Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes.

Apresentamos abaixo, quadro com a conciliagdo entre os saldos informados no
item 3.8 — Obrigagdes

BALANCO OBRIGAGOES BALANCO

PATRIMONIAL FRE PATRIMONIAL
PASSIVO 31.12.16 31.12.16 31.03.17
PASSIVO CIRCULANTE 154.985 154.985 159.887
OUTRAS OBRIGACOES 154.985 154.985 154.985
Obrigacgdes Sociais e Trabalhistas 2.639 2.639 6.374
Obrigagdes Fiscais e Pevidenciarias 46.270 46.270 9.051
Fornecedores 106.076 106.076 144.462
PASSIVO NAO CIRCULANTE 645.846 645.846 651.692
Credores diversos - pais 645.846 48.571 0
Operacéao de mutuo com socios 597.275 651.692
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

a) Ao Emissor

a.1 - Registro da CVM

A Companhia atua no mercado como companhia Securitizadora de créditos imobilidrios
e do agronegdcio, nos termos das Lei n2 9.514/97 e 11.076/04, e sua atuacdo depende
do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Companhia venha a ndo atender
os requisitos exigidos pelo 6rgao, em relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo pode
ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado
de securitizacdo.

a.2. Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobiliarios

A Companhia ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdao, sendo
suas emissoes realizadas com créditos adquiridos de partes relacionadas e de terceiros.
Portanto, o sucesso na identificacdo e realizacdo de parcerias para aquisicdo de créditos
é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Companhia pode ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar
os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. No que se refere
aos riscos dos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisi¢dao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Exemplo disso
decorria de eventual alteracdo na legislacdo tributdria que resulte na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Companhia ndao consiga
identificar projetos de securitizagdao imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser reduzida,
a Companhia podera ser afetada.

a.3. A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Companhia e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado poderd ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Companhia. O ganho da
Companhia provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para prospecgdo, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim,
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos pode afetar a capacidade de geragao de resultado da Companhia.

a.4. Legislacdo Tributdria Aplicavel aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares
de certificados de recebiveis imobilidrios estdo isentos de IRPF e de declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas. Tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado
de certificados de recebiveis imobilidrios e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis
imobilidrios, ou ainda, as criacdes de novos tributos aplicaveis aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios poderdo afetar negativamente seu rendimento liquido esperado
pelos Investidores. Caso a demanda de pessoas fisicas por Certificados de Recebiveis
Imobilidrios diminua, o ganho advindo da receita de intermediacdo nas opera¢des com
tal publico de investidores poderd ser reduzido.

a.5. Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Companhia

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Companhia
podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado
sobre cada um dos créditos imobilidrios, eventuais contingéncias da Companhia, em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos
imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a
plena eficicia da afetacao de patrimdnio.

a.b. Limitacdo de ativos

A securitizacdo de créditos imobilidarios é uma operacdo recente no Brasil. A Lei n?
9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma opera¢cdao mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas
de segregacdao dos riscos da Companhia ou dos devedores dos financiamentos
imobilidrios. Em razdao do recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria,
eventual cenario de discussdo podera ter um efeito adverso sobre a Companhia e/ou
sobre os devedores dos financiamentos imobilidrios, sendo que a auséncia de
jurisprudéncia pode causar incerteza quanto ao desfecho da lide.

c). Aos seus acionistas
Atualmente, a Companhia esta em fase de negociacdao do controle acionario, havendo
concordancia de todos os acionistas. Desta forma, ndo se vislumbra riscos relacionados

aos acionistas.

d) A suas controladas e coligadas
A Companhia nao possui controlada ou coligada.

e) Aos seus fornecedores:
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

A Companhia podera contratar prestadores de servicos terceirizados para execucao de
diversas atividades, tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores
juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de
risco, banco escriturador, dentre outros. No entanto, ndo vislumbramos riscos
relacionados aos fornecedores da Companhia, dado que existem outros fornecedores
no mercado igualmente reconhecidos, ndo havendo, assim, qualquer tipo de
dependéncia com relacdo aos prestadores de servico em caso de faléncia dos mesmos
ou alteracdo relevante da tabela de precos.

f) Aos seus clientes

f.1. Baixa Liquidez dos Certificados de Recebiveis Imobilidarios no Mercado Secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢ao de certificados de recebiveis
imobiliarios, historicamente, apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
gue existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que possibilite seus
titulares sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao.

f.2. Alteracbes da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal altera com frequéncia a legislagdo tributdria incidente sobre
investimentos financeiros no Brasil. Atualmente, investidores pessoa fisica possuem
isencdo de pagamento de imposto de renda sobre o rendimento auferido com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria
como, por exemplo, a exclusdo de tal isengdo, poderiam afetar negativamente o
rendimento liquido esperado pelos investidores a partir do investimento nesses titulos.

f.3. Vencimento antecipado ou amortizacdo extraordinaria dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios

Quando da ocorréncia de quaisquer hipdteses de vencimento antecipado e/ou
amortizagao extraordinaria dos CRI, que compreendem, em termos gerais, 0s seguintes
eventos: (a) o

pagamento antecipado facultativo ou compulsério do saldo devedor de Cédulas de
Crédito Bancdrio ou Debéntures que sirvam de lastro a emissdes; (b) a recompra, total
ou parcial, de créditos imobilidrios que componham lastro de emissdes; e (c) ndo
aceitagao por parte dos titulares de CRI dos termos de repactuacgao incidentes sobre as
condi¢des de uma emissao, que obrigue a originadora dos créditos imobiliarios a efetuar
o resgate dos CRI correspondentes; a Companhia podera ndo ter recursos suficientes
para proceder a liquidagdo antecipada dos CRI. E na hipétese da Companhia ser
declarada inadimplente com relagdo a Emissao, o Agente Fiducidrio poderd assumir a
administracdo do patrimonio separado correspondente e proceder a sua liquidacdo. Em
assembleia convocada para tanto, os Investidores deverdao deliberar sobre as novas
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normas de administracdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de recebimento
do produto da liquidacdo dos créditos imobilidrios e as garantias a eles atreladas, que
podera ser insuficiente para a quitacao das obrigacdes dos CRI. Consequentemente, os
titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de sua liquidacao
antecipada, posto que (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos
disponiveis no mercado com risco e retorno semelhante aos dos CRI em questdo; e (ii) a
atual legislacdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo
efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
apenas quando de seu vencimento programado.

f.4. Riscos relacionados a insuficiéncia de Garantias

Via de regra, os CRI de emissao da Companhia contam com garantia. Contudo, ainda que
formalizada a garantia ndo ha como assegurar que na eventualidade de execugdo das
garantias, o produto resultante dessa execugao serd suficiente para viabilizar a
amortizagao integral dos CRI. Caso isso acontega os titulares dos CRI poderao ser
prejudicados.

g. Aos setores da economia nos gquais o Emissor atue

g.1. Recente desenvolvimento da securitizacao imobilidria pode gerar risco judiciais
aos Investidores

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n.2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi
editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissbes de certificados
de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo é uma
operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segrega¢ao dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente
guinze anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado,
podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao analisar a
Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

g.2. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacao
considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagGes adversas

Rua Tabapud, 1123, conj. 215, Itaim Bibi — Sdo Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105
WWww.novasec.com.br novasec@novasec.com.br

PAGINA: 19 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Versédo:5

4.1 - Descrigao dos fatores de risco

poderd haver perdas por parte dos titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para execucao judicial desses direitos. g.3. Riscos relacionados a Tributacdo dos
CRI Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais
Titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando
aliguotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Investidores.

h.1. Regulamentacdao do mercado de CRI e CRA

A atividade que a Companhia desenvolve estd sujeita a regulamentacdo da CVM no que
tange a ofertas publicas de CRIs e CRAs. Eventuais alteragdes na regulamentagdao em
vigor que acarretem aumento de custo nas operagdes de securitizacdo e podem limitar
o crescimento da Companhia e/ou reduzir a competitividade de seus produtos.

h.2. Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n? 2.158-35 podem comprometer o
regime fiducidrio sobre as séries de CRI emitidas.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |Ihes sdo atribuidos." Em seu paragrafo Unico, prevé que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo". Apesar de a Companhia ter inten¢ao de, ao emitir CRI e CRA,
instituir o regime fiduciario sobre os créditos lastro das emissGes de CRI e CRA da
Companhia, por meio do termo de securitizagdo, a Companhia ter por propdsito
especifico a emissdo de CRIs e CRAs, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
gue a Companhia poderia vir a ter no caso de faléncia, estes poderiam concorrer com
os titulares dos CRI e CRA, sobre o produto de realizacdo dos créditos. Nesta hipdtese,
poderia haver a possibilidade de que os créditos ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI e CRA, apds o pagamento das obriga¢des da Companhia.

h.3. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico das atividades que a
Companhia desenvolve considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange ao tipo de operagao
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realizada pela Companhia, em situacdes de stress poderd haver perdas por parte dos
investidores e da Companhia, em razdo de decisdes judiciais inesperadas.

h.4. Incentivos fiscais para aquisicdo de CRI

Parcela relevante da receita da Companhia devera decorrer da venda de CRI e CRA a
pessoas fisicas, que sdo atraidos, em parte, pela isencdo de imposto de renda concedida
pela Lei 11.033/2004, sobre os rendimentos auferidos. Caso tal incentivo deixe de
existir, a demanda por CRI e CRA deste tipo de investidor provavelmente diminuird, ou
referidos investidores passarao a exigir remuneracdo superior, o que podera impactar
de forma negativa as atividades da companhia.

i) Aos paises estrangeiros onde a Companhia atue
A Companhia ndo atua em paises estrangeiros.
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4.2. Descrever, quantitativa e qualitativamente, os principais riscos de mercado a que
a Companhia esta exposta, inclusive em rela¢do a riscos cambiais e a taxas de juros:

Riscos Quantitativos

O risco de mercado mais significativo para companhia é a exposicao a volatilidade nas
taxas de juros nos ativos mantidos em suas demonstracdes financeiras.

A companhia ndo estd exposta aos riscos de mercado que envolvam variagdes cambiais
(riscos cambiais) e precos de ativos negocidveis em mercados aciondrios e/ou
commodities.

Ativos expostos a risco
Caixa e Equivalentes de Caixa Mercado (taxa de juros) e liquidez 38.193,00

Especificamente quanto as aplicagdes financeiras, essas sao mantidas em montantes
adequados a garantia de liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a institui¢cdes
financeiras de primeira linha e consideradas como expostas a baixo risco. A companhia
mantém uma reserva minima de liquidez, em aplicagdes de curto prazo, para cobertura
das obrigagdes assumidas na hipdétese de eventual descasamento de fluxo financeiro.

Riscos Qualitativos

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes
do Governo Federal, que modificam as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras
para influenciar a economia do Brasil.

A Companhia ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal
poderd adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Companhia podem ser adversamente
afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e
por fatores como: variagdo nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacao;
flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de
capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e
regime tributdrio; e medidas de cunho politico, social e econé6mico que ocorram ou
possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as
politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente,
afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza
guanto a implementagdao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
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normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdao afetar o desempenho da Companhia e respectivos
resultados operacionais.

Politica Anti-Inflacionaria

A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a
especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, geram incerteza econémica e
aumentam a volatilidade do mercado de capitais. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagao frequentemente tém incluido a manuteng¢do de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal,
incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e acbes para
ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavordvel sobre a
economia brasileira e por consequéncia sobre a Companhia.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do Real

No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de
diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periddicas, durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal, sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em
flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras moedas.
Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Ddlar ird permanecer
nos niveis atuais. Entretanto, a adog¢do do sistema de cambio flutuante reduziu o poder
de intervengdo do governo e, em consequéncia, a possibilidade de flutuagdes bruscas.

Fatores relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
é influenciado pela percep¢ao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cdes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o
mercado em relagao aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado
dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cbes de mercado em outros paises
poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por
companhias brasileiras. Ainda que as condi¢des econ6micas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condi¢des econdémicas no Brasil, as reag¢es dos
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4.2 - Descrigcao dos principais riscos de mercado

investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no
valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também as
economias de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interferem
consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia da globalizagdo problemas econémicos ocorridos em outros
paises de mercados desenvolvidos em anos recentes, levam os investidores a ficarem
mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos. Algumas das crises externas
podem produzir evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagao de recursos, tanto no
mercado nacional como no estrangeiro.

Risco de Taxas de Juros

O caixa da Companhia pode ser investido em Certificados de Depdsito Bancario (CDBs),
indexados a taxas de juros, portanto variagdes nas taxas de mercado podem afetar o
fluxo de caixa da Companhia.
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

Item 4.3 do Formulario de Referéncia

Versao: 5

Processo Judicial/Arbitral N21

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que o emissor
ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis
e outros: (i) que ndo estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negdcios

do emissor ou de suas controladas, indicando:

Juizo: 31 Vara Civil do Forum Central do TJ de S3o Paulo

Instancia:

Data de instauracdo: 9/05/2016

Partes no processo: Ecoville Rio Branco Empreendimentos Imobiliarios S.A, a

Companhia, a SLW e a Guareschi Participa¢Ges (em recuperacdo judicial).

Valores, bens ou direitos envolvidos: (i) valor da causa: RS 10 mil e (ii) suspensdo

de uma das garantias prestadas no CRI da 142 série da 12 emissdo da Novasec.

Principais fatos: Em 13/03/2017 foi extinto o processo em decorréncia do

procedimento arbitral instaurado.

Chance de perda: remota, ja que foi extinta a medida.

Anaélise do impacto em caso de perda do processo: Como foi extinta a medida

iniciada, ndo hda que se falar em impacto no caso de perda.
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

Processo Judicial/Arbitral N21

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que o emissor
ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis
e outros: (i) que ndo estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negécios

do emissor ou de suas controladas, indicando:

Juizo: 31 Vara Civil do Férum Central do TJ de Sdo Paulo

Instancia: 12 instancia

Data de instauragdo: 9/05/2016

Partes no processo: Ecoville Rio Branco Empreendimentos Imobiliarios S.A, a

Companhia, a SLW e a Guareschi Participa¢des (em recuperacdo judicial).

Valores, bens ou direitos envolvidos: (i) valor da causa: RS 10 mil e (ii) suspensdo

de uma das garantias prestadas no CRI da 142 série da 12 emissdo da Novasec.

Principais fatos: Em 13/03/2017 foi extinto o processo em decorréncia do

procedimento arbitral instaurado.

Chance de perda: remota, ja que foi extinta a medida.

Analise do impacto em caso de perda do processo: Como foi extinta a medida

iniciada, ndo ha que se falar em impacto no caso de perda.
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

Versao: 5

Processo Judicial/Arbitral N22

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que o emissor
ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis
e outros: (i) que ndo estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negécios

do emissor ou de suas controladas, indicando:

Juizo: 31 Vara Civil do Forum Central do TJ de Sdo Paulo

Instancia: 12 instancia

Data de instauragdo: 27/07/2016

Partes no processo: Ecoville Rio Branco Empreendimentos Imobiliarios S.A, a

Companhia, a SLW e a Guareschi Participa¢des (em recuperacdo judicial).

Valores, bens ou direitos envolvidos: (i) valor da causa: RS 8,5 milhdes

Principais fatos: Liminar de Arresto para bloqueio de recursos da Ecoville. Em
13/03/2017 foi extinto o processo em decorréncia do procedimento arbitral

instaurado.

Chance de perda: foi extinta em razdo do processo arbitral.

Analise do impacto em caso de perda do processo: Como foi extinta a medida

iniciada, ndo ha que se falar em impacto no caso de perda.
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

Versao: 5

Processo Judicial/Arbitral N23

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que o emissor
ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis
e outros: (i) que ndo estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negdcios

do emissor ou de suas controladas, indicando:

Juizo: 82 Vara Civil de Porto Velho, RO

Instancia: 12 instancia

Data de instauragdo: 27/07/2016

Partes no processo: Ecoville Rio Branco Empreendimentos Imobiliarios S.A, a

Companhia, a SLW e a Guareschi Participa¢des (em recuperacdo judicial).

Valores, bens ou direitos envolvidos: Por volta de R$56 mil

Principais fatos: o objetivo da agdo é o cancelamento da hipoteca de um lote
com outorga de escritura de compra e venda definitiva, e indeniza¢do por danos
materiais e morais. Em 15/03/2017 foram opostos embargos de declaracio
pela Ecoville Porto Velho par determinacdo de prova. Em 10/03/2017 houve
despacho para que as partes se manifestem sobre os Embargos Declaratérios

da Ecoville.

Chance de perda: [inserir].

Analise do impacto em caso de perda do processo: [inserir]

Rua Tabapud, 1123, conj. 215, Itaim Bibi — Sdo Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105
WWwWw.novasec.com.brnovasec@novasec.com.br

PAGINA: 28 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A

4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

Versao: 5

Processo Judicial/Arbitral N24

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que o emissor
ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis
e outros: (i) que ndo estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negécios

do emissor ou de suas controladas, indicando:

Juizo: Arbitral — camara de conciliagdo e arbitragem da FIESP

Instancia: 12 instancia

Data de instauracdo: [inserir]

Partes no processo: Ecoville Rio Branco Empreendimentos Imobiliarios S.A, a

Companhia, a SLW e a Guareschi Participa¢des (em recuperacdo judicial).

Valores, bens ou direitos envolvidos: (i) valor da causa: RS 8,5 milhdes

Principais fatos: a) o objeto é a declara¢do de nulidade da garantia prestada
pela Ecoville Rio Branco, b) em 20/09/2016 foi assinado o termo de arbitragem,
estando ainda o processo em andamento, mas com manutencdo pela Camara
Arbitral de decisdo do Tribunal de Justica de Sdo Paulo no sentido de que a

Ecoville deposite o valor da causa para garantir o procedimento arbitral.

Chance de perda: [inserir]

Analise do impacto em caso de perda do processo: [inserir]
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

Versao: 5

Processo Judicial/Arbitral N25

4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que o emissor
ou suas controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributdrios, civeis
e outros: (i) que ndo estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para os negdcios

do emissor ou de suas controladas, indicando:

Juizo: 6 Vara Civil de Porto Velho, RO

Instancia: 12 instancia

Data de instauracdo: [inserir]

Partes no processo: Ecoville Rio Branco Empreendimentos Imobilidrios S.A, a e

o Grupo Guareschi

Valores, bens ou direitos envolvidos: (i) recupera¢do do grupo no valor total de

RS [

Principais fatos: a) o objeto é a declara¢do de nulidade da garantia prestada
pela Ecoville Rio Branco, b) em 20/09/2016 foi assinado o termo de arbitragem,
estando ainda o processo em andamento, mas com manutengao pela Camara
Arbitral de decisdo do Tribunal de Justica de S3o Paulo no sentido de que a

Ecoville deposite o valor da causa para garantir o procedimento arbitral.

Chance de perda: [inserir]

Analise do impacto em caso de perda do processo: [inserir]
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4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos cujas partes contrarias sejam
administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou investidores

A Companhia ndo é parte em qualquer processo judicial, administrativo ou
arbitral, além dos mencionados no item 4.3 acima.
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4.5 - Processos sigilosos relevantes

A Companhia nao € parte em qualquer processo sigiloso relevante.
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4.6 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos, nao sigilosos
e relevantes em conjunto

A Companhia ndo é parte em processos judiciais, administrativos ou
arbitrais repetitivos ou conexos, baseados em fatos e causas
juridicas semelhantes, que nao estejam sob sigilo e que em conjunto
sejam relevantes.
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4.7 - Outras contingéncias relevantes

Nao ha outras informacdes relevantes.
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4.8 - Regras do pais de origem e do pais em que os valores mobiliarios estao custodiados

Item nao aplicavel - a Companhia € brasileira.
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5.1 - Politica de gerenciamento de riscos

ltem facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.
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5.2 - Politica de gerenciamento de riscos de mercado

ltem facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.
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5.3 - Descricao dos controles internos

5.3

d. Deficiéncias e recomendagbes sobre os controles internos presentes no relatério
circunstanciado, preparado e encaminhado ao emissor pelo auditor independente, nos termos
da regulamentacdo emitida pela CVM que trata do registro e do exercicio da atividade de
auditoria independente

Durante os exames de auditoria, ndo foram identificadas quaisquer deficiéncias materiais,
ineficicias e/ou recomendacgdes relevantes sobre procedimentos e controles internos contabeis
da Companhia. Dessa forma, o auditor independente contratado, com base no inciso Il do artigo
25, da Instrugdo CVM n2 308, de 15 de maio de 2009, concluiu ndo haver necessidade de emissdo
de qualquer relatério formal referente a auditoria das demonstragdes financeiras para os
exercicios findo 2016,2015 e 2014.

Eventuais oportunidades de aprimoramento de controles internos reportadas pelos auditores
serdo avaliadas pela Administracdo da Companhia e implementadas apds a andlise do
custo/beneficio.

e. Comentarios dos diretores sobre as deficiéncias apontadas no relatdrio circunstanciado
preparado pelo auditor independente e sobre as medidas corretivas adotadas.

Ndo aplicavel, uma vez que nao foram identificadas quaisquer deficiéncias materiais, ineficacias
e/ou recomendacdes relevantes sobre procedimentos e controles internos contabeis da
Companhia.
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5.4 - Alteragoes significativas

De acordo com o entendimento da Companhia, ndo houve
alteracdes significativas nos principais riscos de mercado a que esta
exposto ou na politica de gerenciamento de riscos adotada.
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5.5 - Outras inf. relev. - Gerenciamento de riscos e controles internos

Nao ha outras informacdes relevantes
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6.1/6.2/ 6.4 - Constituicao do emissor, prazo de duragao e data de registro na CVM

Data de Constituicio do Emissor 16/05/2007

Forma de Constituigdo do Emissor ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO
Pais de Constituicdo Brasil

Prazo de Duragao Prazo de Duragao Indeterminado

Data de Registro CVM 11/09/2007
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6.3 - Breve historico

A NOVA SECURITIZAGAO S.A. é uma companhia Securitizadora de créditos
imobilidrios e do agronegdcio, constituida em 16 de maio de 2007, com sede na
cidade de Sao Paulo, Avenida Paulo VI, 2.405, Perdizes, Sao Paulo, SP, CEP
01.262-010, de acordo com a legislacao em vigor, especialmente a Lei 9.514/97,
com inscricado na CVM n. 21105 e com um capital social subscrito, em moeda
corrente, em 31 de dezembro de 2015 de R$ 2.200.000,00 (dois milhoes e
duzentos mil reais), representado por 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil)

acoes ordinarias, nominativas e no valor nominal de R$ 1,00 cada.

A Companhia se propde a adquirir e securitizar créditos imobiliarios e direitos
creditérios do agronegdcio; emitir e colocar, junto ao mercado financeiro e de
capitais, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (CRA), ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio
compativel com suas atividades; realizar negdcios e prestar servigos relacionados
as operagoes de securitizacdo de créditos imobiliarios e dos direitos creditdrios
do agronegdcio e emissdoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do

Agronegdcio; realizar operagoes de hedge em mercados derivativos.

A Companhia adquirira, primordialmente, ativos em regime fiducidrio. Esta
politica permitirda que ela exerca com plenitude o papel de securitizadora de
créditos, evitando riscos de exposicao direta de negdcios. Faz parte da estratégia
de negdcio da Companhia, ainda, participar de estruturacao de operacdes de
securitizagdo imobilidria, com o objetivo de gerar recursos para empresas de
diversos setores imobilidrios, a partir da otimizacdo de seus ativos imobilizados.
Na data deste Formulario de Referéncia, ndo existe Acordo de Acionistas da
Companhia. A Companhia ndao possui: (i) participacdo em outras sociedades; (ii)
investimentos e desinvestimentos de capital em andamento; (jii) ofertas publicas
de aquisicao de agdes da Companhia efetuadas por terceiros ou pela Companhia
com vistas a aquisicdo de acdes de emissao de outras companhias; (iv)
investimentos relevantes em outras sociedades; e (v) dependéncia de contratos

de financiamento relevante sdo desempenho de suas atividades.
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6.3 - Breve histérico
O controle da Companhia é distribuido entre: José Pereira Gongalves (Presidente

do Conselho de Administracao), Bernardo Luiz Paludo Sperandio (Vice Presidente

do Conselho) e Fabio Luiz Nogueira Vicente Elizeu (Conselheiro).
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6.5 - Informacgoes de pedido de faléncia fundado em valor relevante ou de recuperagao
judicial ou extrajudicial

Nao houve pedido de faléncia, nem de recuperacéo judicial.
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6.6 - Outras informacgoes relevantes

Principais eventos societarios

Em 27 de abril de 2015, ocorreram os seguintes eventos societarios de
relevancia para a Companhia:

(i) Assembleia geral ordinaria da Companhia que, dentre outros
assuntos, deliberou pela reeleicdo dos membros do Conselho de
Administracéo; e

(i) Reunido do Conselho de Administragdo que: a) reelegeu a Diretoria
Executiva. b) estipulou em R$ 5 bilhdes o limite de emissdo de CRl e
CRA.

Em 30 de dezembro de 2015 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria
que, dentre outros assuntos, elevou o capital social da Companhia para R$
2.200.000,00.

Em 21 de Janeiro de 2016 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria, que,
dentre outros assuntos, alterou a composi¢ao do Conselho de Administracéo
da Companhia.

Em 20 de setembro de 2016, a companhia publicou fato relevante para informar
a negociagao do controle acionario para a ISEC Securitizadora.

Em 28 de abril de 2017, ocorreram os seguintes eventos societarios de
relevancia para a Companhia:

(i)

Assembleia geral ordinaria da Companhia que, dentre outros
assuntos, deliberou pela reeleicdo de um dos membros do Conselho
de Administragao e eleger outros dois, bem como, alterou o enderego
da companhia.

Reunido do Conselho de Administragcdo que: a) substituiu a empresa de
auditoria TBRT - Itikawa Auditores Independentes pela BLB Brasil Auditores
Independentes iniciando-se os trabalhos no exercicio que se iniciou em
janeiro de 2017, b) alterou a Politica de Divulgacao de Ato e Fato Relevante;
c) elegeu a nova Diretoria Executiva.
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7.1 - Descricao das principais atividades do emissor e suas controladas

A Companhia € uma companhia Securitizadora de créditos imobiliarios e do
Agronegdcio, constituida nos termos da Lei 9.514/97, com o objeto exclusivo de
aquisicao de creditos imobiliarios para posterior securitizacdo destes por meio
da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de
Recebiveis do Agronegocio (CRA) e posterior colocagao, inclusive por terceiros
contratados, junto aos mercados financeiro e de capitais.

Conforme o seu objeto social, a atividade da Companhia é a aquisicédo e
securitizagdo de créditos imobiliarios e do agronegdcio passiveis de
securitizagdo, a emissédo e colocagao no mercado financeiro e de capitais, de
CRI e CRA ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas
atividades, a realizacdo de negdcios e a prestacado de servigos relacionados as
operagodes de securitizagao de créditos imobiliarios e do agronegdcio e emissodes
de CRIl e CRA,; e, arealizacado de operagdes de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e do
agronegocio.
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7.2 - Informagoes sobre segmentos operacionais

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.3 - Informacgo6es sobre produtos e servigos relativos aos segmentos operacionais

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.4 - Clientes responsaveis por mais de 10% da receita liquida total

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.5 - Efeitos relevantes da regulagao estatal nas atividades

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.6 - Receitas relevantes provenientes do exterior

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.7 - Efeitos da regulagao estrangeira nas atividades

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.8 - Politicas socioambientais

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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7.9 - Outras informacgoes relevantes

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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8.1 - Negocios extraordinarios

Nao ha aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nao
se enquadre como operacdo normal aos negocios da Nova
Securitizacdo.
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8.2 - Alteragoes significativas na forma de condugao dos negécios do emissor

Ndo houve alteragbes na forma de conducdo dos negdcios do
emissor.

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br

PAGINA: 56 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Versédo:5

8.3 - Contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas nao diretamente
relacionados com suas atividades operacionais

Nao ha contratos relevantes celebrados pelo emissor néo
diretamente relacionado com suas atividades operacionais.

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br

PAGINA: 57 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Versédo:5

8.4 - Outras inf. Relev. - Negécios extraord.

Nao ha outras informacgdes consideradas relevantes pelo emissor
para divulgacgao.
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9.1 - Bens do ativo nao-circulante relevantes - outros

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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9.2 - Outras informacgoes relevantes

N&o ha outras informagdes consideradas relevantes pelo emissor para divulgagéo.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

A. Condigoes financeiras e patrimoniais em geral:

As demonstragdes financeiras da Companhia referentes aos anos de 2016,
2015,2014 e primeiro trimestre de 2017, foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, tendo o Parecer dos auditores sido emitido
sem quaisquer ressalvas.

Durante o primeiro trimestre de 2017, a Companhia, ndo emitiu nenhuma série
de CRI.

Durante o ano de 2016, a Companhia, emitiu apenas uma série de CRI
totalizando R$ 4,5 milhdes.

Durante o ano de 2015, a Companhia, emitiu duas séries de CRI que totalizaram
R$ 175 milhdes.

Durante o ano de 2014, a Companhia, emitiu 10 séries de CRI que totalizaram
R$ 523,5 milhdes.

INDICADOR FORMULA 2014 2015 2016 2017 Mar
(RECEITA TOTAL - RECEITAS
INDICES DE EFICIENCIA FINANCEIRAS)
ADMINISTRATIVO 103,6% 49,9% 66,5% 48,4%
(CUSTO TOTAL - DESPESAS
OPERACIONAL FINANCEIRAS)
INDICES DE EFICIENCIA RECEITA TOTAL
ADMINISTRATIVO 100,1% 81,5% 94,9% 68,3%
GERAL CUSTO TOTAL

Os indices refletem a politica de reducao de custos que a companhia esta
adotando, com indice de eficiéncia administrativa registrando 66,5% em 2016
contra 103,6% em 2014 e no primeiro trimestre de 2017 o indice de eficiéncia
administrativa registrou 48.4%.

B. Estrutura de capital e possibilidade de resgate de agées ou quotas,
indicando:

A Companhia somente utiliza empréstimos obtidos junto aos proprios acionistas,
para financiar suas atividades e a estrutura de capital é constituida somente por
acoes ordinarias nominativas.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

INDICADOR FORMULA 2014 2015 2016 2017 Mar

DIVIDA BRUTA (PASSIVO EXGIGEL - DIVIDAS COM

SOCI0S)
INDICE DE ENDIVIDAMENTO 206,6% 18,4% 67,2% 79,0%
EM RELAGAO AO PL PL
(PASSIVO EXIGIVEL - (DIVIDAS COM
DIVIDA LIQUIDA SOCIOS + ATIVOS DE LIQUIDEZ
IMEDIATA))
INDICE DE ENDIVIDAMENTO 573,7% 11,7% 73,0% -80,5%
EM RELAGAO AO PL PL

(PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO
NAO CIRCULANTE)
TOTAL -806,1% 72,3% 121,7% 130,4%
PL
(EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
CP +LP)
ONEROSO 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
PL

ENDIVIDAMENTO

ENDIVIDAMENTO

A exemplo do que ocorreu em 2016, no primeiro trimestre de 2017, a divida bruta
foi aumentada pelo mutuo realizado no periodo, atingindo o indicador negativo
de -79,0%.

Em 2016, a divida bruta ficou negativa em -67,20% em decorréncia do mutuo
com o0s socios ter sido superior ao passivo exigivel.

Esse fato também ocorreu nos exercicios anteriores (2014 e 2015). No entanto,

os indices sao positivos devido ao patrimonio liquido também ser negativo.

C. Capacidade de pagamento em relagdo aos compromissos
financeiros assumidos.

INDICADOR FORMULA 2014 2015 2016
(ATIVO CIRCULANTE + ATIVO NAO
INDICE DE CIRCULANTE)
LIQUIDEZ GERAL 0,88 2,38 1,82

(PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO
NAO CIRCULANTE)
INDICE DE (ATIVO CIRCULANTE)
LIQUIDEZ CORRENTE 4,25 3,79 9,39
( PASSIVO CIRCULANTE)

Os indices ilustrados no quadro acima (considerando o conceito usual de
liquidez) demonstram que o ativo circulante supera com larga margem o passivo
circulante.

No entanto, para se ter uma visdo mais precisa dos indicadores, apresentamos
0 quadro abaixo cujo os indices foram elaborados desconsiderando algumas
contas.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

INDICADOR FORMULA 2014 2015 2016 2017 Mar
INDICE DE (ATIVO CIRCULANTE - CRED TRIB)
LIQUIDEZ GERAL 3,25 2,40 6,30 5,82

(PASSIVO CIRCULANTE)
(ATIVO CIRCULANTE - CRED TRIB -
IMPOSTOS A RECUPERAR)
LIQUIDEZ CORRENTE - 0,80 1,77 |- 0,44 |- 0,29
( PASSIVO CIRCULANTE -
CREDORES DIVERSOS)

INDICE DE

Observa-se que os indices de liquidez geral apresentam melhora significativa em
decorréncia de nao ser considerado no calculo os créditos tributarios no ativo
circulante em relacdo ao passivo circulante. Foi desconsiderado o passivo nao
circulante tendo em vista representar praticamente o mutuo junto aos acionistas.

A companhia continua o processo de redugdo de despesas com o objetivo de
melhor honrar seus compromissos, neste sentido, merece ser destacado que no
primeiro trimestre de 2017, o total de despesas operacionais registrou R$
127.996,00 contra R$ 275.764,00 no mesmo periodo do ano anterior. Essa
reducdo associada a retomada das novas emissdes permitirdao a melhoria dos
resultados da empresa.

Em relagéo as emissdes de CRI todas as operag¢des foram vinculadas ao regime
fiduciario, com plena compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagao entre
titulos emitidos e lastros adquiridos, além das garantias contratadas em cada
operagao.

Das 15 operagdes que a companhia tem ativas, apenas uma apresenta problema
de solvéncia, entretanto os investidores veem discutindo com o cedente do lastro
forma de solucionar os problemas existentes, conforme fato relevante divulgado
pela Companhia em Outubro de 2016.

Os problemas com esta operacgao iniciaram a partir de setembro de 2015 quando
o emitente do lastro deixou de realizar os pagamentos, tendo os titulares dos CRI
decidido, em assembleia realizada em 23 de junho de 2015, pela decretacéo de
vencimento antecipado e a consequente execugdo das garantias, caso o
emitente da Debénture ndo apresentasse uma proposta de renegociagao que
fosse aprovada pelos investidores.

Em 19 de junho de 2015, o emitente entrou com pedido de Recuperagao Judicial
cujo deferimento ocorreu em 7 de agosto de 2015. Em razédo disso, os
investidores contrataram um escritério de Advocacia para atuar e defender seus
interesses, cujo processo esta em andamento.

Diante do exposto, a opinido da companhia em relacdo a capacidade de
pagamento é que, esta, tem plenas condi¢des de honrar seus compromissos
financeiros.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

D. Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em
ativos nao circulantes utilizadas.

Nos ultimos trés exercicios sociais (2014, 2015 e 2016), bem como no primeiro
trimestre de 2017, a companhia nao fez qualquer investimento em ativos n&o
circulantes.

O capital de giro foi financiado com recursos obtidos com as receitas geradas
pela emissdo de CRI. Nos periodos em que houve insuficiéncia de recursos os
mesmos foram obtidos mediantes empréstimos realizados junto aos acionistas,
conforme quadro abaixo:

31/03/2017 | 31/12/2016 | 31/12/2015 | 31/12/2014
Operagdo de mutuo com sécios 651.693 597.275 195.947 811.534
Outras obrigacdes com
terceiros - 48.571 134 585.766
Total Passivo nao Circulante 651.693 645.846 196.081 1.397.300

Destaca-se que parte dos empréstimos com os sdcios foram convertidos em
aporte de capital junto a companhia, deixando, portanto, de constituir obrigacéo
junto aos acionistas, isto justifica a redugéo ocorrida no ano de 2015.

E. Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em
ativos nao-circulantes que pretende utilizar para cobertura de deficiéncias
de liquidez.

A companhia atualmente n&o pretende fazer investimentos em ativos né&o
circulantes. Em relagao ao capital de giro se as receitas forem insuficientes, a
exemplo do que veem ocorrendo nos periodos anteriores, 0S recursos serao
obtidos junto aos socios.

F. Niveis de endividamento e as caracteristicas de tais dividas,
descrevendo ainda:

O nivel de endividamento da companhia sempre foi vinculado aos préprios
acionistas. Parte desta divida ao longo do tempo foi convertida em aporte de
capital. Conforme item d acima, em 31/03/2017 a divida mencionada, podera ser
transformada em aporte de capital conforme decisdao a ser aprovada pelos
acionistas.

G. Limites de utilizagao dos financiamentos ja contratados.

Nao ha financiamentos contratados além do mutuo com acionistas.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

H. Alteracdes significativas em cada item das demonstracgoes.

INDICADOR FORMULA 2014 2015 2016 2017 Mar

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

INDICE DE RENTABILIDADE 21,6% -97,6% -10,6% -5,7%
DO PL PL
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
INDICE DE RENTABILIDADE -3,0% -56,7% -4,8% -2,5%
DO ATIVO ATIVO TOTAL
RESULTADO BRUTO
MARGEM BRUTA -3,7% 11,7% -12,3% -64,2% |

RECEITA DE SERVICO OU
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
MARGEM LIQUIDA -2,3% -80,9% -14,3% -65,0%

RECEITA DE SERVICO

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
INDICE DE RENTABILIDADE 27,5% -49,4% -9,6% -5,4%

DO CAPITAL PROPRIO (PL - LUCRO DO PERIODO

No primeiro trimestre de 2017, o ativo da companhia totalizada R$ 1.434.011,00,
deste montante o valor mais representativo correspondia a impostos e
contribuicbes a compensar no valor de R$ 745.955,00, cujo processo de
compensacgao junto a receita federal ja foi realizado.

As contas do passivo ndo apresentaram mudancgas significativas em relagao a
31/12/2016, a unica excegédo foram as obrigagdes fiscais e previdenciarias cujo
valor era de R$ 9.051,00 contra R$ 46.270,00 ao final do ano passado.

Em 2016, o ativo da companhia totalizava R$ 1.458.655,00, deste montante o
valor mais representativo correspondia a impostos e contribuicbes a compensar
cujo valor era de R$ 762.435,00. Outro item relevante, diz respeito a créditos
tributarios no valor de R$ 479.486,00 vinculados a prejuizos de anos anteriores.
Os demais itens do ativo n&o séo relevantes, tendo em vista as emissdes de CRI
serem contabilizadas em patrimdnios separados.

Em relacdo ao passivo, o valor mais relevante consta no patrimbnio nao
circulante cujo o valor em 31/12/2016 era de R$ 645.846,00 dos quais R$
597.275,00 representavam o mutuo junto aos acionistas.

Em decorréncia da companhia nao ter realizado nenhum emissdo de CRI no
primeiro trimestre de 2017, as receitas operacionais — R$ 54.419,00 — foram
decorrentes apenas das administracdes dos patrimdnios separados.

A exemplo do que ocorreu em 2014 e 2015, o volume de receitas auferidas no
exercicio de 2016, também nao foi suficiente para fazer frente as despesas
operacionais, mas isso ndo comprometeu as atividades da Companhia, uma vez
que os recursos foram obtidos por meio de mutuo junto aos acionistas.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

A exemplo do que ocorreu em 2014, o volume de receitas auferidas no exercicio
de 2015 nédo foi suficiente para fazer frente as despesas operacionais.
Entretanto, a companhia recebeu aporte de capital no valor de R$ 1.200 mil,
elevando o Capital da Companhia para R$ 2.200 mil. A exemplo do que ocorreu
em 2014, também em 2015, parte da elevacdo do Capital foi realizada mediante
conversdo de empréstimos anteriormente obtidos junto aos acionistas. O
Patrimonio Liquido da Companhia, no final do exercicio, era de R$ 272 mil.

Em 2014, o volume de receitas auferidas nao foi suficiente para fazer frente as
despesas operacionais, tendo sido registrado um prejuizo de R$ 46.844 mil, mas
isso ndo comprometeu as atividades da Companhia, uma vez que 0s recursos
foram obtidos por meio de empréstimos junto a acionistas, ndo tendo sido
necessario recorrer a outro tipo de endividamento. Em 2014, os acionistas
também integralizaram R$ 412 mil, elevando para R$ 1.000 mil o capital da
Companhia, sendo que parte dessa integralizagcdo se efetivou mediante
conversao de empréstimos em capital.

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105
Wwww.novasec.com.br novasec@novasec.com.br

PAGINA: 66 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Versédo:5

10.2 - Resultado operacional e financeiro

Nos primeiros trés meses de 2017 as receitas operacionais e financeiras
totalizaram R$ 87.369,00 enquanto as despesas totais foram de R$ 143.475,00.

Em 2016 as receitas operacionais e financeiras totalizaram R$ 742.630,00
enquanto as despesas foram de R$ 782.318,00.

Em 2015 as receitas operacionais e financeiras totalizaram R$ 884.695,00
enquanto as despesas foram de R$ 1.933.421,00.

Ao longo de 2014, companhia teve uma distribuicdo mais uniforme do que no
ano anterior na emissao de novas séries de CRI, o que explica o resultado,
embora negativo, muito melhor do que o observado em 2013. No ano de 2014
foram emitidas 10 novas séries de CRI, totalizando cerca de R$ 524 milhdes.
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10.3 - Eventos com efeitos relevantes, ocorridos e esperados, nas demonstragoes

financeiras
Comentarios dos diretores

10.3. Os diretores devem comentar os efeitos relevantes que os eventos
abaixo tenham causado ou se espera que venham a causar nas
demonstragoes financeiras do emissor em seus resultados:

A. introdugao ou alienagao de segmento operacional
B. constituigao, aquisicao ou alienagao de participagao societaria
C. eventos ou operagdées nao usuais

Em janeiro de 2016, conforme divulgado ao mercado em fato relevante a
companhia teve o controle acionario alterado, com a saida de dois acionistas,
ficando apenas José Pereira Gongalves com 90% e Bernardo Luis Paludo
Sperandio com 10%.

No decorrer do ano de 2016, a Companhia passou por uma importante avaliagao
e decisdao em relagao a sua continuidade no mercado. Em funcdo da queda
ocorrida no numero de operagoes, a partir do segundo semestre de 2015 houve
necessidade de reduzir a estrutura operacional, como forma de diminuigao dos
custos fixos. A Companhia também decidiu que a solugdo seria a venda da
totalidade do controle acionario.

Assim, conforme divulgado em fato relevante, em 20 de setembro de 2016 foi
comunicado ao mercado a venda das agdes para o Grupo Isec, cujo processo
se encontra em tramitagcéo estando prevista a conclusdo das negociag¢des para
o inicio do segundo trimestre de 2017,

Nos anos de 2015 e 2014, a Companhia ndo se envolveu em nenhum evento de
alienagado de segmento operacional, constituicdo, aquisicdo ou alienagao de
participacao societaria, ou ainda em operacdes nao usuais ou diversos daqueles
estabelecidos em seu objeto social.
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10.4 - Mudancas significativas nas praticas contabeis - Ressalvas e énfases no parecer do

auditor
Comentarios dos diretores

10.4. Os diretores devem comentar:

A. mudancgas significativas nas praticas contabeis
B. efeitos significativos das alteracées em praticas contabeis
C. ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor

Em decorréncia do processo de negociagédo do controle acionario, mencionado
no item 10,3, alinea C, em 2015 e 2016 as demonstragdes financeiras sofreram
alteragdes significativas, dentre as quais se destacam: a) o reconhecimento
contabil das receitas relativas aos impostos e contribuicdes a compensar,
seguindo politica que vem sendo adotada pelas principais Securitizadoras e b) a
baixa do passivo exigivel referente a parte dos valores de pro labore devidos a
diretoria que estavam pendentes de pagamento, face nao haver mais
perspectivas de pagamento desses valores.

Em funcdo do aumento de capital de R$ 1.200 mil realizado em 2015 e desses
ajustes, a Companhia encerrou o ano de 2016 com um Patriménio Liquido de R$
658 mil.

As demonstragdes financeiras encerradas em 31/12/2014 ndo sofreram
alteragdes significativas, além do fato de a companhia ter realizado a emissao
de dez séries de CRI, elevando, desta forma a emissao para 21 séries. Em 2014,
o volume de recursos envolvidos nas dez séries emitidas atingiu R$ 524 milhdes.

As Demonstracdes Contabeis referentes aos exercicios de 2016, 2015 e 2014
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, em
observancia as disposicoes contidas na Lei das Sociedades por Acdes,
complementadas pelos novos pronunciamentos, interpretacdes e orientacdes do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovados por Resolugdes do
Conselho Federal de Contabilidade - CFC e deliberagdes da Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM - e estdo em conformidade com as International
Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Assim, os métodos contabeis utilizados n&do repercutiram em efeitos no resultado
da Companhia e os Auditores igualmente n&o indicaram quaisquer ressalvas em
seus pareceres.
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10.5 - Politicas contabeis criticas

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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10.6 - Itens relevantes nao evidenciados nas demonstrag¢odes financeiras

Comentarios dos diretores

10.6. Os diretores devem descrever os itens relevantes nio evidenciados
nas demonstragoes financeiras do emissor, indicando:

A. os ativos e passivos detidos pelo emissor, direta ou indiretamente, que
nao aparecem no seu balanco patrimonial (off-balance sheetitems), tais
como:

i. arrendamentos mercantis operacionais, ativos e passivos

ii. carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade mantenha
riscos e responsabilidades, indicando respectivos passivos

iii. contratos de futura compra e venda de produtos ou servigos

iv. contratos de constru¢ao nao terminada

v. contratos de recebimentos futuros de financiamentos

Nao houve emissado de CRI no primeiro trimestre de 2017.

Todas as séries de CRI emitidas em 2014, 2015 e 2016 bem como as anteriores,
foram realizadas mediante a constituicdo de patriménios separados, ficando
totalmente segregadas do balango da companhia.

Todos os patrimbnios separados também foram objeto de verificagdo dos
auditores que nao fizeram quaisquer ressalvas em relacdo aos procedimentos
contabeis realizados. Os dados referentes aos mencionados patriménios
separados encontram-se no final das Notas Explicativas que integram as
demonstragdes financeiras da Companhia.

B. outros itens nao evidenciados nas demonstragoes financeiras

Ndo ha outros itens que nado estejam evidenciados nas demonstragdes
financeiras da companhia.
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10.7 - Comentarios sobre itens nao evidenciados nas demonstragoes financeiras

Item nao aplicavel a Companhia.
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10.8 - Plano de Negobcios

Em relacdo ao plano de negbcios, os diretores ndo fizeram e nem
demonstraram pretensdo de fazer: investimentos, adquirir qualquer tipo de
imoével, maquinario, patentes ou ativos de qualquer espécie, e nem langar
novos produtos e servicos. Sendo que n&o é possivel que qualquer alteracao
no plano de negdcios venha a afetar a capacidade produtiva da empresa.
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10.9 - Outros fatores com influéncia relevante

Nao ha outros fatores considerados relevantes pelo emissor para
divulgacao.
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11.1 - Projec¢oes divulgadas e premissas

De acordo com a Instrugédo da CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, a
divulgacao de projecdes e estimativas é facultativa.
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11.2 - Acompanhamento e alteragées das projecoes divulgadas

Segundo a Instru¢cdo CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, a
divulgagao de projecoes e estimativas é facultativa.
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

A Companhia é administrada pelo Conselho de Administragéo e pela Diretoria,
estando os Conselheiros e Diretores dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas fungdes.

a) Atribuicoes de cada 6rgao e comité, identificando se possuem
regimento interno préprio.

ASSEMBLEIA GERAL - Assembleia Geral tem poder para decidir todos os
negocios relativos ao objeto da Companhia e tomar as decisées que julgar
conveniente a sua defesa e desenvolvimento, observadas as competéncias
especificas dos demais 6rgéos de administragdo da Companhia.

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO - Compete ao Conselho de Administracao,
além das matérias elencadas pela legislacéo vigente:

| - Fixar a orientagéo geral dos negécios da Companhia;

II- Eleger e destituir os Diretores, e fixar-lhes as atribui¢cdes, responsabilidades e
remuneracgao, observado o que a respeito dispuser este Estatuto;

lIl - Fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitar informacdes sobre contratos celebrados ou em
via de celebracao, e quaisquer outros atos;

IV - Convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente e no caso de
Assembleia Geral Ordinaria no prazo determinado por lei;

V - Manifestar-se sobre o relatorio da Administracao e as contas da Diretoria;

VI - Escolher e destituir auditores independentes;

VII - Deliberar sobre pagamento aos acionistas de juros sobre o capital proprio.

VIII - Deliberar sobre a emissao de acdes, bénus de subscricao, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Certificado de Recebiveis do Agronegdcio e quaisquer
outros titulos de créditos ou valores mobiliarios;

IX - Autorizar a Diretoria a contrair obrigagdes de qualquer espécie em montante
superior ao capital social.

X — Aprovar planos de participagcéo nos resultados e bonificagdes para a Diretoria
e quadro de funcionarios.

b) Data da instalagao do conselho fiscal, se este nao for permanente, e
de criacao de comités.

CONSELHO FISCAL (NAO PERMANENTE) — Compete ao Conselho Fiscal as
atribuicdes impostas por lei.

c) mecanismos de avaliagao de desempenho de cada 6rgao ou comité e
de seus membros, identificando o método utilizado.
Facultativo para Companhias de categoria B.
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

d) Em relagdao aos membros da diretoria, suas atribuicbes e poderes
individuais.

Compete ao Diretor Presidente:

a) representar externamente a Companhia nas esferas judicial, extra-judicial e
administrativa, nos termos deste artigo;

b) convocar e presidir as reuniées da Diretoria;
c¢) autorizar a formacgao e o funcionamento de comités na Companhia;

d) convocar as reunides de comités criados para decisdes relacionadas as
atividades de suporte e administrativa da Companhia; e,

e) administrar as areas de suporte, incluindo a gestdo de operagbes e
administrativa da Companhia.

Compete ao Diretor de Operagoes:
a) dirigir, orientando e coordenando, a criagdo das linhas de produtos, negdcios
e servigos da Companhia;

b) prospectar, negociar, conduzir e orientar a estruturagcado e distribuicdo de
operacdes da Companhia;

c) convocar as reunides de comités criados para decisdes relacionadas as
operacdes da Companhia; e,

d) dirigir diretamente os departamentos de Originacao e Estruturacéo.

Compete ao Diretor de Relagées com Investidores:

a) representar a Companhia perante a Comissdo de Valores Mobiliarios,
CETIP, Bolsa de Valores de Sao Paulo e da Bolsa de Mercadorias &
Futuros — BM&FBOVESPA, Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais - AMBIMA, agentes fiduciarios,
agéncias de “rating”, coordenadores-lideres, investidores, Banco Central
do Brasil e demais orgaos relacionados aos processos de emissédo,
registro, oferta e distribuicdo de CRI e CRA e aos mercados financeiros e
de capitais;

b) representar a Companhia junto a seus investidores e acionistas;

c) manter atualizado o registro de Companhia Aberta; e

d) dirigir diretamente o departamento de Distribuicdo de CRI e CRA e outros
titulos passiveis de emissao pela Companhia.
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12.2 - Regras, politicas e praticas relativas as assembleias gerais

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.
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12.3 - Regras, politicas e praticas relativas ao Conselho de Administragao

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.
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12.4 - Descrigao da clausula compromisséria para resolugao de conflitos por meio de
arbitragem

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.
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12.5/6 - Composicao e experiéncia profissional da administragao e do conselho fiscal

Nome Data de nascimento Orgao administragao Data da eleicdo Prazo do mandato Numero de Mandatos
Consecutivos

CPF Profissao Cargo eletivo ocupado Data de posse Foi eleito pelo controlador Percentual de participagao
nas reunides

Outros cargos e fungées exercidas no emissor Descrigao de outro cargo / fungao

Juliane Effting Matias 19/06/1988 Pertence apenas a Diretoria 28/04/2017 AGO 04/2020 1

311.818.988-62 administradora de 19 - Outros Diretores 28/04/2017 Sim 0.00%

empresas
Diretora

Ivo Vel Kos 251111977 Pertence apenas ao Conselho de Administragédo 02/06/2017 até AGO de 2020 1

282.710.018-50 Economista 20 - Presidente do Conselho de Administragao 02/06/2017 Nao 0.00%

José Pereira Gongalves 08/02/1955 Pertence apenas ao Conselho de Administragédo 28/04/2017 AGO 2020 1

565.909.707-34 economista 29 - Outros Conselheiros 02/06/2017 Nao 0.00%

Fernando Pinilha Cruz 24/05/1954 Pertence a Diretoria e ao Conselho de Administracédo 28/04/2017 AGO 04/2020 0

013.106.988-80 Engenheiro 31 - Vice Pres. C.A. e Diretor Presidente 02/05/2017 Sim 0.00%

Diretor de Relagao com Investidores
Experiéncia profissional / Declaragao de eventuais condenagoes / Critérios de Independéncia
Juliane Effting Matias - 311.818.988-62

Adminitradora de Empresas, formada pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, P6s Graduada em Controladoria pela mesma Instituigdo, e Extengdo em Negdcios Imobliarios pela Fundagéo Getulio Vargas.
Iniciou suas atividades em 2004 na CIBRASEC - Cia Brasileira de Securitizagédo, onde atuou nas areas de Tesouraria, Contabilidade, Gestao de Carteiras e Gestao de CRI.

Em 2010 ainda na CIBRASEC o foco foi na Gestédo de Operagdes Estruturadas e CRI, onde esteve até 2014.

Em 2014 passou a integrar a equipe da ISEC Securitizadora S.A., na Coordenacao da area de Operagoes.

De margo de 2017 até entdo faz parte da Diretoria da ISEC Securitizadora S.A

Declaro que, nos ultimos 5 anos néo fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha pratica profissional ou comercial.

Ivo Vel Kos - 282.710.018-50

PAGINA: 82 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo

Iniciou as atividades em 1998 na CM Capital Markets, atuando como Operador de renda fixa alocado na mesa de DI e titulos publicos da corretora, atuando até o ano 2000.
- De 2000 — 2001, atuou na Link Corretora de Valores, como Operador de renda fixa alocado na mesa de DI e titulos publicos da corretora.

- De 2001 — 2002: atuou na JP Morgan & Co, como Operador Pleno de Renda Fixa na Tesouraria Local responsavel pelo caixa do banco além de operagdes de DI e titulos publicos e market making para fundos,
empresas e outros clientes locais e posigdes proprietarias.

- De 2002 a 2013 atuou na Link Corretora de Valores / Banco UBS Brasil, como Sécio — Diretor Senior responsavel pela area de clientes
estrangeiros da corretora. Responsavel por comandar uma equipe de 7 pessoas focada tanto em produtos de BMF. Responsavel também pela area de captagao de novos clientes estrangeiros.

- De 2013 a 2016 atuou na ltaim Asset Mangement, como Sécio — Fundador responsavel pela montagem da Asset e pela area comercial.

Em 2016, iniciou as atividades em BGC Liquidez onde atua até presente momento como Head da area de FX e NDF da corretora.

Em 02/06/2017 assumiu o controle acionario da Nova Securitizagdo S.A.

Declaro que, nos ultimos 5 anos nao fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha pratica profissional ou comercial.

José Pereira Gongalves - 565.909.707-34

Iniciou suas atividades na area de crédito imobiliario em 1977, no centro brasileiro de expansao do sistema brasileiro de poupanca e empréstimo - CBPE; Entre 1981 e 1991 trabalhou no departamento técnico da
associagao brasileira de entidades de crédito imopbiliario e poupanga - ABECIP, exercendo a fungéo de economista. Em 1992 e 1993 trabalhou na LARCKY CREDITO IMOBILIARIO. Entre 1993 e 2010 trabalhou na
ABECIP na funcédo de economista tendo ocupado por varios anos o cargo de superintendente geral. Conselheiro do conselho curador do FGTS representando a confederagdo nacional das instituigdes financeiras
CONSIF de 2002 a 2010. Coordenador da assisténcia técnica proporcionada pela ABECIP a seus associados. Agraciado com a comenda "ordem do mérito do trabalho" em 2006, pelos servigos prestados ao pais
nas atividades desenvolvidas junto ao FGTS.

Declaro que, nos ultimos 5 anos néo fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha pratica profissional ou comercial.

Fernando Pinilha Cruz - 013.106.988-80

Engenheiro Civil, formado pela Universidade Estadual de Campinas, Pés Graduado em Negécios Imobiliarios pela Fundagdo Armando Alvares Penteado, iniciou suas atividades na area de crédito imobiliario em
1980, no Banco Francés e Brasileiro, onde atuou até 1993, com a implantagdo da area de Crédito Imobiliario e Poupanga, de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria, tais como, Recon (recursos liberados
do FGTS utilizados como funding nas operagdes de empréstimos), Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliario e Poupanga, Operagdes Estruturadas com captagao.

Em 1993 e 1995, atuou no Banco ABN-AMRO como Gerente Geral da divisdo de produtos.

De 1996 a 1998 foi Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanca e de 1998 a 1999 foi Diretor de Crédito Imobiliario e Poupanca no BankBoston.

Entre 1999 e Maio de 2013 foi Diretor Estatutario e de Relacionamento com Mercado (RI), atuou na Fundacéo e Constituicdo da Brazilian Securities abrangendo desde os estudos de viabilidade , até a definigdo do
Estatuto Social e seus registros nos 6rgdos competentes, dentre as atividades desempenhadas, ha destaque para:

- Definicdo da estratégia da empresa e negociagdo com empresas tercerizadas abrangendo aspectos comerciais e juridicos;

- Definigao comercial e juridica de convénio firmado com IIC — Interamerican Investment Corporation ; Linha de US$ 10,00 Milhoes;

- Definigdo comercial e juridica de convénio firmado com o BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento; Linha de US$ 70,00 Milhoes;

Relacionamento com o mercado investidor ( Fundagdes , Bancos , Assets Management , etc ) , e com o mercado imobiliario incorporador e entidades ligadas ao setor.

Em Novembro de 2011 a HOLDING BFRE — Brazilian Finance e Real Estate foi negociada com o Banco BTG e Caixa Economica Federal pelo valor de R$ 1,2 Bilhdes.

De Maio de 2013 até a presente data atua como Sdécio Diretor na Tehar Desenvolvimento Imobiliario Ltda, Start Up criada em parceria com a EHD e a TGF para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.
Desde de margo de 2016 esta na Diregdo Executiva da ISEC Securitizadora S.A.

Declaro que, nos ultimos 5 anos nao fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha pratica profissional ou comercial.

:5
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12.7/8 - Composig¢ado dos comités

Nome Tipo comité Cargo ocupado Profissao Data eleicao Prazo mandato Percentual de
participagcao nas
reunioes

CPF Descricao outros comités Descricao outros cargos ocupados Data de Data posse Numero de Mandatos

nascimento Consecutivos

Outros cargos/fungoes exercidas no emissor

Fernando Pinilha Cruz, Comité de Estrutura Vice Presidente do Comité Engenheiro 02/06/2017 AGO 2020 0.00%
Organizacional

013.106.988-80 24/05/1954 03/06/2017 1

Ivo Vel Kos Comité de Estrutura Presidente do Comité Administrador 02/06/2017 AGO 2020 0.00%
Organizacional

282.710.018-50 25/11/1977 02/06/2017 1

José Pereira Gongalves Comité de Estrutura Membro do Comité (Efetivo) Economista 27/04/2015 Até 30/04/2017 0.00%
Organizacional

565.909.707-34 08/02/1955 27/04/2015 0

Membro do conselho de administragao
Experiéncia profissional / Declaragao de eventuais condenagdes / Critérios de Independéncia
Fernando Pinilha Cruz, - 013.106.988-80

Engenheiro Civil, formado pela Universidade Estadual de Campinas, Pés Graduado em Negécios Imobiliarios pela Fundagdo Armando Alvares Penteado, iniciou suas atividades na area de crédito imobiliario em
1980, no Banco Francés e Brasileiro, onde atuou até 1993, com a implantagéo da area de Crédito Imobiliario e Poupanca, de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria, tais como, Recon (recursos
liberados do FGTS utilizados como funding nas operagdes de empréstimos), Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliario e Poupancga, Operagdes Estruturadas com captacéo.

Em 1993 e 1995, atuou no Banco ABN-AMRO como Gerente Geral da divisdo de produtos.

De 1996 a 1998 foi Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanca e de 1998 a 1999 foi Diretor de Crédito Imobiliario e Poupanca no BankBoston.

Entre 1999 e Maio de 2013 foi Diretor Estatutario e de Relacionamento com Mercado (RI), atuou na Fundagéo e Constituicdo da Brazilian Securities abrangendo desde os estudos de viabilidade , até a definicdo do
Estatuto Social e seus registros nos 6rgdos competentes, dentre as atividades desempenhadas, ha destaque para:

- Definicdo da estratégia da empresa e negociagdo com empresas tercerizadas abrangendo aspectos comerciais e juridicos;

- Definigdo comercial e juridica de convénio firmado com IIC — Interamerican Investment Corporation ; Linha de US$ 10,00 Milhdes;

- Definigdo comercial e juridica de convénio firmado com o BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento; Linha de US$ 70,00 Milhdes;

Relacionamento com o mercado investidor ( Fundagdes , Bancos , Assets Management , etc ) , e com o mercado imobiliario incorporador e entidades ligadas ao setor.

Em Novembro de 2011 a HOLDING BFRE - Brazilian Finance e Real Estate foi negociada com o Banco BTG e Caixa Economica Federal pelo valor de R$ 1,2 Bilhdes.

De Maio de 2013 até a presente data atua como Sdécio Diretor na Tehar Desenvolvimento Imobiliario Ltda, Start Up criada em parceria com a EHD e a TGF para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.
Desde de margo de 2016 esta na Diregdo Executiva da ISEC Securitizadora S.A.

Declaro que, nos ultimos 5 anos nao fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha pratica profissional ou comercial.

Ivo Vel Kos - 282.710.018-50
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Iniciou as atividades em 1998 na CM Capital Markets, atuando como Operador de renda fixa alocado na mesa de DI e titulos publicos da corretora, atuando até o ano 2000.
- De 2000 — 2001, atuou na Link Corretora de Valores, como Operador de renda fixa alocado na mesa de DI e titulos publicos da corretora.

- De 2001 — 2002: atuou na JP Morgan & Co, como Operador Pleno de Renda Fixa na Tesouraria Local responsavel pelo caixa do banco além de operagdes de DI e titulos publicos e market making para fundos,
empresas e outros clientes locais e posigdes proprietarias.

- De 2002 a 2013 atuou na Link Corretora de Valores / Banco UBS Brasil, como Sécio — Diretor Senior responsavel pela area de clientes
estrangeiros da corretora. Responsavel por comandar uma equipe de 7 pessoas focada tanto em produtos de BMF. Responsavel também pela area de captagao de novos clientes estrangeiros.

- De 2013 a 2016 atuou na ltaim Asset Mangement, como Sécio — Fundador responsavel pela montagem da Asset e pela area comercial.
Em 2016, iniciou as atividades em BGC Liquidez onde atua até presente momento como Head da area de FX e NDF da corretora.

Em 02/06/2017 assumiu o controle acionario da Nova Securitizagdo S.A.
José Pereira Gongalves - 565.909.707-34
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12.11 - Acordos, inclusive apdlices de seguros, para pagamento ou reembolso de despesas
suportadas pelos administradores

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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12.12 - Praticas de Governanga Corporativa

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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12.13 - Outras informacgoées relevantes

Nao ha outras informagdes consideradas relevantes pelo emissor
para divulgacgao.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.1 - Descrigao da politica ou pratica de remuneragao, inclusive da diretoria nao
estatutaria

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.

Apesar de o item ser facultativo, para uma melhor compreensao do item 13.2,
destacamos que:

1) A remuneracédo global anual dos administradores ficou estabelecida durante
a Assembleia Geral Extraordinaria de 27 de outubro de 2010, em até R$
480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais). Assim permanecendo até o
presente momento.

2) Ainda em referida assembleia ficou estabelecido que a priori somente a
Diretoria Executiva sera remunerada pelos seus servigos.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.2 - Remuneragao total do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho fiscal
Remuneracéo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2017 - Valores Anuais

Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 0,00
N° de membros remunerados 0,00
Remuneragao fixa anual
Salario ou pré-labore 0,00
Beneficios direto e indireto 0,00
Participagcdes em comités 0,00
QOutros 0,00
Descrigao de outras
remuneragoes fixas
Remuneragao variavel
Bonus 0,00
Participacéo de resultados 0,00
Participacdo em reunides 0,00
Comissoes 0,00
QOutros 0,00
Descrigao c~ie outrg§ )
remuneragdes variaveis
Pés-emprego 0,00
Cessacdo do cargo 0,00
Baseada em agdes (incluindo 0,00
opgoes)
Observagao
Total da remuneragéo 0,00
Remuneracgao total do Exercicio Social em 31/12/2016 - Valores Anuais

Conselho de Administragédo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 2,00 2,00
N° de membros remunerados 2,00 2,00
Remuneragao fixa anual
Salario ou pré-labore 18.000,00 18.000,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00
Participacdes em comités 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00

PAGINA: 90 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 5
Descrigao de outras
remuneragoes fixas
Remuneragao variavel
Bonus 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descrigao c~ie outrg§ )
remuneragdes variaveis
Pés-emprego 0,00 0,00
Cessacdo do cargo 0,00 0,00
Baseada em agdes (incluindo 0,00 0,00
opgoes)
Observagao
Total da remuneragéo 18.000,00 18.000,00
Remuneragao total do Exercicio Social em 31/12/2015 - Valores Anuais

Conselho de Administragédo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total

Ne total de membros 2,00 2,00
N° de membros remunerados 2,00 2,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pro-labore 225.071,00 225.071,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00
Participagdes em comités 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descrigéo de outras
remuneracgoes fixas
Remuneragao variavel
Bonus 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
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Descrigao c~ie outrg§ )
remuneragdes variaveis
Po6s-emprego 0,00 0,00
Cessacao do cargo 0,00 0,00
Baseada em agoes (incluindo 0,00 0,00
opgoes)
Observagao
Total da remuneragao 225.071,00 225.071,00
Remuneracgao total do Exercicio Social em 31/12/2014 - Valores Anuais

Conselho de Administragédo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Ne total de membros 2,00 2,00
N° de membros remunerados 2,00 2,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pro-labore 480.000,00 480.000,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00
Participagdes em comités 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descricéo de outras
remuneracgoes fixas
Remuneracéo variavel
Bénus 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00
Participagdo em reunides 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descricéo (Ee outra_1§ )
remuneragdes variaveis
Po6s-emprego 0,00 0,00
Cessacgao do cargo 0,00 0,00
Baseada em agoes (incluindo 0,00 0,00
opgoes)
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Observagao

Total da remuneragéo

480.000,00

480.000,00
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13.3 - Remuneracgao variavel do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho
fiscal

ltem facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.4 - Plano de remuneragao baseado em ag¢oes do conselho de administragao e diretoria
estatutaria

ltem facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.5 - Remuneragao baseada em acoes do conselho de administracao e da diretoria
estatuaria

ltem facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.6 - Informagdes sobre as opgoes em aberto detidas pelo conselho de administragao e
pela diretoria estatuaria

ltem facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.7 - Opgoes exercidas e agoes entregues relativas a remuneragao baseada em agoes do
conselho de administragao e da diretoria estatuaria

ltem facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.8 - Informagdoes necessarias para a compreensao dos dados divulgados nos itens 13.5 a
13.7 - Método de precificagao do valor das agdes e das opgoes

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.9 - Participagdes em agoes, cotas e outros valores mobiliarios conversiveis, detidas por
administradores e conselheiros fiscais - por 6rgao

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.10 - Informacgdes sobre planos de previdéncia conferidos aos membros do conselho de

administragao e aos diretores estatutarios

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.11 - Remuneracao individual maxima, minima e média do conselho de administragao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal

Valores anuais

N° de membros

N° de membros
remunerados

Valor da maior
remuneragao(Reais)

Valor da menor
remuneracgao(Reais)

Valor médio da
remuneracgao(Reais)

Observagao
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13.12 - Mecanismos de remuneragao ou indenizagao para os administradores em caso de
destituicao do cargo ou de aposentadoria

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.13 - Percentual na remuneragao total detido por administradores e membros do
conselho fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores

Em relacdo aos 3 ultimos exercicios sociais e a aplicagdo do percentual da
remuneragao total de cada 6rgdo reconhecida no resultado da Companhia
referente a membros do conselho de administragdo, da diretoria estatutaria ou
do conselho fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores, diretos ou
indiretos, todos os conselheiros da Companhia renunciaram os direito de
receber pré-labore ou qualquer tipo de remuneragao em razao das fungdes que
exercem na Companhia. Somente os diretores da diretoria executiva recebem
a remuneracao estabelecida em assembleia geral.

~ Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — So Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.14 - Remunerac¢ao de administradores e membros do conselho fiscal, agrupados por
oérgao, recebida por qualquer razao que nao a fungcao que ocupam

ltem facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

~ Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — So Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.15 - Remuneracgao de administradores e membros do conselho fiscal reconhecida no resultado de

controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de controladas do emissor
Item facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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13.16 - Outras informacgoées relevantes

Nao ha outras informagdes consideradas relevantes pelo emissor
para divulgacgao.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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14.1 - Descrigao dos recursos humanos

Iltem n&o obrigatoério para as companhias abertas classificadas
como categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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14.2 - Alteragoes relevantes - Recursos humanos

Iltem n&o obrigatoério para as companhias abertas classificadas
como categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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14.3 - Descrigao da politica de remuneragao dos empregados

Iltem n&o obrigatoério para as companhias abertas classificadas
como categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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14.4 - Descrigao das relagoes entre o emissor e sindicatos

Iltem n&o obrigatoério para as companhias abertas classificadas
como categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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14.5 - Outras informacgoes relevantes

Nao ha outras informagdes consideradas relevantes pelo emissor
para divulgacgao.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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15.1/15.2 - Posigao acionaria

Acionista

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF

Participa de acordo de acionistas

Acionista controlador

Ultima alteragdo

Versao : 5

Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandatoério Tipo pessoa CPF/CNPJ
Qtde. agdes ordinarias (Unidades) Acoes ordinarias % Qtde. agdes preferenciais (Unidades) Acdes preferenciais % Qtde. total de agdes (Unidades) Total agoes %
Detalhamento por classes de agées (Unidades)
Classe agado Qtde. de agdes (Unidades) Acgodes %
Ivo Vel Kos
282.710.018-50 Brasileiro-RJ Néo Sim 02/06/2017
Nao
2.200.000 100,000000% 0,000000% 2.200.000 100,000000%
OUTROS
0 0,000000% 0,000000% 0 0,000000%
AGOES EM TESOURARIA - Data da ultima alteragao:
0 0,000000% 0,000000% 0 0,000000%
TOTAL
2.200.000 100,000000% 0,000000% 2.200.000 100,000000%
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15.3 - Distribuicao de capital

Data da ultima assembleia / Data da 02/06/2017
ultima alteracao

Quantidade acionistas pessoa fisica 1
(Unidades)

Quantidade acionistas pessoa juridica 0
(Unidades)

Quantidade investidores institucionais 0
(Unidades)

Acb6es em Circulagao

Versao : 5

Acgbes em circulagdo correspondente a todas agbes do emissor com excegéo das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢gées mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias (Unidades) 0 -I— 0,000000%
Quantidade preferenciais (Unidades) 0 | 0,000000%
Total 0 : 0,000000%
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15.4 - Organograma dos acionistas e do grupo econémico

NOVA

SECURITIZACAO

Ivo Vel Kos

Percentual de Participagao
100%

Organogqrama do Grupo Econémico

| ISEC

Presidéncia

Juridico

Cias Adquiridas — — —l

R.L

Assist. Diretoria

Verséo : 5

NOVASEC

SCCl

|

- . i
Comercial Operagdes

Adm / Financeira

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470

CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682
Www.novasec.com.br

IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
novasec@novasec.com.br
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15.5 - Acordo de acionistas arquivado na sede do emissor ou do qual o controlador seja
parte

ltem ndo obrigatério para as companhias abertas classificadas
como categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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15.6 - Alteracoes relevantes nas participacées dos membros do grupo de controle e
administradores do emissor

Iltem n&o obrigatério para as companhias abertas classificadas
como categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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15.7 - Principais operagoes societarias

Nao ha informacdes relevantes.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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15.8 - Outras informacgoes relevantes

Nao ha outras informagdes consideradas relevantes pelo emissor
para divulgacgao.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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16.1 - Descrigao das regras, politicas e praticas do emissor quanto a realizagao de
transagcoes com partes relacionadas

A Nova Securitizadora n&o integra nenhum grupo de empresas, no momento e
nao tem pratica ou interesse de operar ou transacionar com partes

relacionadas, além dos empréstimos realizados pela emissora com seus
acionistas, conforme retratado no item 10.1 deste formulario.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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16.2 - Informagoes sobre as transagées com partes relacionadas

Versao : 5

Parte relacionada Data Montante envolvido Saldo existente Montante (Reais) Duragao Empréstimo Taxa de
transagao (Reais) ou outro tipo juros
de divida cobrados
José Pereira Gongalves 04/11/2010 500.000,00 R$ 651.692,56 em Nao aplicavel 31/12/2022 SIM 6,000000
31/03/2017
Relagdao com o emissor acionista e diretor
Objeto contrato abertura de crédito para financiamento de atividades.
Garantia e seguros nao ha
Rescisdo ou extingido comuns ao tipo de contrato.
Natureza e razido para a operagao abertura de crédito para financiamento de atividades.
Posigao contratual do emissor Devedor
Especificar
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16.3 - Identificagdo das medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e demonstragao do carater
estritamente comutativo das condi¢6es pactuadas ou do pagamento compensatério adequado

Ndo foram efetivadas quaisquer transagbes ou conjunto de
transacdes ocorridas no ultimo exercicio social.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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16.4 - Outras informacgoes relevantes

Transagoes com Partes Relacionadas

16.4. Fornecer outras informagoes que o emissor julgue relevante.

Apresentamos abaixo, saldos com partes relacionadas informados nas
demonstragdes contabeis correspondentes aos exercicios sociais findo 2014,
2015, 2016 e primeiro trimestre de 2017.

31.03.17 | 31.12.16 | 31.12.15 | 31.12.14

Operagao de mutuo com
soécios (Valores em R$) 651.693| 597.275| 195.947| 811.534

BALANGO OBRIGAGOES  BALANGO

PATRIMONIAL FRE PATRIMONIAL
PASSIVO 31.12.16 31.12.16 31.03.17
PASSIVO CIRCULANTE 154.985 154.985 159.887
OUTRAS OBRIGACOES 154.985 154.985 154.985
Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 2.639 2.639 6.374
Obrigagdes Fiscais e Pevidenciarias 46.270 46.270 9.051
Fornecedores 106.076 106.076 144.462
PASSIVO NAO CIRCULANTE 645.846 645.846 651.692
Credores diversos - pais 645.846 48.571 0
Operacéo de mutuo com sécios 597.275 651.692

Rua Tabapua, 1123 conj. 215 — Itaim Bibi -04533-004 — S&o Paulo - Tel: 55 11 3320-7470
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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17.1 - Informagoes sobre o capital social

Versédo : 5

Data da autorizagao ou

Quantidade de agdes

Quantidade de agdes

Quantidade total de agoes

Tipo de capital

Capital Subscrito

aprovagao Valor do capital (Reais) Prazo de integralizagao ordinarias (Unidades) preferenciais (Unidades) (Unidades)
Tipo de capital Capital Emitido
30/12/2015 2.200.000,00 2.200.000 0 2.200.000

30/12/2015

Tipo de capital

2.200.000,00

Capital Integralizado

2.200.000

2.200.000

30/12/2015

Tipo de capital

2.200.000,00

Capital Autorizado

2.200.000

2.200.000

30/12/2015

3.000.000,00

indeterminado

3.000.000

3.000.000
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17.2 - Aumentos do capital social

Versao : 5

Data de Orgdo que
deliberagio deliberou o Valor total emissao Tipo de Ordinarias Preferénciais Total agoes| Subscrigao / Capital
aumento Data emissao (Reais) aumento (Unidades) (Unidades) (Unidades) anterior| Preco emissao Fator cotagao
24/06/2010 AGE 24/06/2010 285.487,00 S‘:)Zifggg‘; 285.487 0 285.487 95,16233333 1.000,00 R$ por Unidade
Critério para determinagdo do  valor patrimonial da Companhia
preco de emissao
Forma de integralizagao Mediante a conversdo dos valores adiantados a Companhia pelos acionistas.
27/10/2010 AGE 27/10/2010 300.000,00 Supt;srﬁggii 300.000 0 300.000 1,03990821 1,00 R$ por Unidade
Critério para determinagdao do  As a¢des foram emitidas sem valor nominal.
prego de emissao
Forma de integralizagao A integralizacdo deveria ser feita até 31 de margo de 2011. A integralizagéo ja ocorreu.
30/06/2014 AGE 30/06/2014 411.513,00 SL;,ZS}EZSE? 0 0 0 0,00000000 0,00 R$ por Unidade
Critério para determinagao do
prego de emissao
Forma de integralizagao
30/12/2015 AGE 30/12/2015 1.200.000,00 SL;,ZS}EZSE? 0 0 0 0,00000000 0,00 R$ por Unidade

Critério para determinagao do
preco de emissao

Forma de integralizagao
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17.5 - Outras informacgoes relevantes

Nao ha outras informagdes consideradas relevantes pelo emissor
para divulgacgao.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.1 - Direitos das ag¢oes

Espécie de agoes ou CDA Ordinaria
Tag along 0,000000

Direito a dividendos De acordo com o Estatuto Social, sera distribuido em cada exercicio social, como dividendo minimo
obrigatério pela Companhia, o montante correspondente a 10% (dez por cento) do lucro liquido do
exercicio, ajustado na forma da legislagao em vigor .

Direito a voto Pleno
Conversibilidade Nao
Direito a reembolso de capital Nao
Restrigao a circulagao Nao
Resgatavel

Hipoteses de resgate e formula
de calculo do valor de resgate

Condigoes para alteragdo dos  Apenas com alteragao do Estatuto Social e limitado aos termos da lei.
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios
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18.2 - Descrigao de eventuais regras estatutarias que limitem o direito de voto de
acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta publica

ltens n&o obrigatérios para companhias classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.3 - Descrigcao de excegoes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou
politicos previstos no estatuto

ltens n&o obrigatérios para companhias classificadas como
categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 142 série

25/04/2014

25/04/2019
40

15.000.000,00

9.005.146,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviado para a CVM via IPE.
De acordo com o termo de securitizagdo enviado para a CVM via IPE.

De acordo com o termo de securitizagao enviado para a CVM via IPE.

O valor da emisséo ficou em apenas R$ 7.500.000,00

Em processo de registro na CETIP.

Versao : 5

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissédo, 232 série

22/06/2015
16/06/2026
85

85.000.000,00

73.840.113,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.
Néo

Sim

De acordo com o Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema Empresas Net na data

de 26/06/2015

De acordo com o Termo de Securitizagédo enviado pelo sistema Empresas Net na data

de 26/06/2015

De acordo com o Termo de Securitizacdo enviado pelo sistema Empresas Net na data

de 26/06/2015
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condicodes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 242 série

04/02/2016

23/01/2017
1

4.500.000,00

5.464.918,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

Versao : 5

De acordo com o Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema Empresas Net na data

de 05/02/2016

De acordo com o Termo de Securitizacdo enviado pelo sistema Empresas Net na data

de 05/02/2016

De acordo com o Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema Empresas Net na data

de 05/02/2016

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Condigoes para alteragao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 92 série

22/10/2013
11/10/2028
150

150.000.000,00

193.042.642,00

Sim

Nos termos da ICV 476/09.
N&o

Sim

De acordo com Termo de Securitizagao.

CRI com lastro em créditos imobiliarios de contratos de locagdo do shopping neumarkt e

camboriu.
De acordo com Termo de Securitizagao.

Oferta com esforgos restritos de distribuicao.
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao

Descrigao da restrigao

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 112 série

14/02/2014

25/02/2017
1

1.900.874,88

367.337,00
Sim
Restricao imposta pela ICVM 400 art 52 - lote Unico e indivisivel e ainda de acordo com

o item 3.5 do termo de securitizagdo existe um bloqueio a negocia¢do do CRI que prevé
aditamento ao termo para permitir a sua venda.

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviada via IPE CVM.
CRI com lastro em contrato de financiamento imobiliario.

De acordo com o termo de securitizagao enviada via IPE/CVM.

Oferta emitida por lote Unico e indivisivel.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao

Descrigdo da restricédo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 122 série

14/03/2014
16/10/2017
1

15.980.000,00

18.288.725,00
Sim
Restricao imposta pela ICVM 400 art 52 - lote Unico e indivisivel e ainda de acordo com

o item 3.5 do termo de securitizagdo existe um bloqueio a negociacdo do CRI que prevé
aditamento ao termo para permitir a sua venda.

N&o
Sim
De acordo com o Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema IPE/CVM.

De acordo com o Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema IPE/CVM.
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Condigoes para alteragao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

De acordo com o Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema IPE/CVM.

CRI distribuido por lote Unico e indivisivel.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigéo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 152 serie

09/05/2014
14/05/2024
85

85.000.000,00

73.388.638,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.

Néo

Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo IPE/CVM.

CRI com lastro em promessa de compra e venda.

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo IPE/CVM.

CRI emtido pela ICVM 476 e restrigdo de circulagao antes de 90 dias.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 162 série

18/06/2014
18/06/2019
36

36.800.000,00

21.529.160,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.
N&o

Sim

de acordo com o termo de securitizagao.
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

CRI emitido pela ICVM 476/09.

de acordo com o termo de securitizagao.

CRI emitido de acordo com a ICVM 476/09.

Versao : 5

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 172 série

15/08/2014

20/12/2031
224

224.700.000,00

293.579.674,00

Sim

N,os termos da ICVM 476/09.
N&o

Sim

De acordo com termo de securitizagao enviado pelo sistema IPE/CVM.

De acordo com termo de securitizagdo enviado pelo sistema IPE/CVM.

De acordo com termo de securitizagcao enviado pelo sistema IPE/CVM.

CRI distribuido nos termos da ICVM 476/09.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 182 série

11/11/2014
11/11/2020
64

64.535.565,00

55.446.979,00

Sim

Oferta restrita pela ICVM 476/09.
Nao

Sim

PAGINA: 134 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A

18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo IPE/CVM.
De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo IPE/CVM.

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo IPE/CVM.

Vide o termo de securitizagdo enviado pelo IPE/CVM.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 72 série
01/10/2013

20/09/2023
59

17.999.494,97

19.263.838,00

Sim

Nos termos da ICVM 476.

Néo

Sim

Nos termos do Termo de Securitizagéo, enviada pela companhia via IPE/CVM.

O CRI tem lastro em contrato de locagao atipico.

Nos termos do Termo de Securitizagéo, enviada pela companhia via IPE/CVM.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 82 série

01/10/2013
20/05/2024
6

1.807.579,03

2.140.426,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.
Néo

Sim

PAGINA: 135 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A

18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.
CRI com lastro em contrato de locagao atipico.

De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.

Oferta com esforgos restritos de distribuicao.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 192 série

27/11/2014
12/11/2026
206

61.800.000,00

67.443.229,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.

Néo

Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo sistem IPE/CVM.

De acordo com o termo de securitizagdo enviado pelo sistem IPE/CVM.

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo sistem IPE/CVM.

CRI distribuido com esforgos restritos.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao

Conversibilidade

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 202 série
12/01/2015

10/04/2017
1

11.900.000,00

12.482.002,00
Sim
Lote Unico e indivisivel - art 5° ICVM 400

Nao
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.

CRI Sénior. O CRI junior atrelado é o da 212 série.

De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.

Lote Unico e indivisivel - art 5° ICVM 400.

Versao : 5

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissédo, 212 série

12/01/2015
10/04/2017
1

2.100.000,00

2.202.706,00

Sim

Lote unico e indivisivel - art 5° da ICVM 400.
Nao

Sim

de acordo com o termo de securitizagdo enviado via IPE/CVM.

Lote Unico e indivisivel - art 5° da ICVM 400. CRI subordinado ao CRI da 202 série da 12

emissao.
de acordo com o termo de securitizagdo enviado via IPE/CVM.

Lote Unico e indivisivel - art 5° da ICVM 400.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao

Descrigao da restrigao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 222 séire
23/02/2015

16/02/2030
90

90.000.000,00

87.840.431,00
Sim
De acordo com a ICVM 476/09.
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.
De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.

De acordo com o termo de securitizagao enviado via IPE/CVM.

Oferta com esforgos restritos da ICVM 476/09.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao

Descrigao da restricédo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condicoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
1 emissao, 132 série

14/03/2014
16/10/2017
1

2.820.000,00

762.031,00
Sim
Restricao imposta pela ICVM 400 art 52 - Iote Unico e indivisivel e ainda de acordo com

o item 3.5 do termo de securitizagdo existe um bloqueio a negocia¢do do CRI que prevé
aditamento ao termo para permitir a sua venda.

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado pelo sistem IPE/CVM.
De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo sistem IPE/CVM.

De acordo com o termo de securitizagdo enviado pelo sistem IPE/CVM.

Oferta distribuida por lote Unico e indivisivel.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 62 série

21/12/2012
21/03/2038
178

178.635.000,00

220.175.992,00
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18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

Néo

Sim

Nos temos do Termo de Securitizagdo datado de 19/12/2012

CRI emitido com lastro em contrato de locagao atipica (BTS).

Nos temos do Termo de Securitizagdo datado de 19/12/2012

Oferta com esforgo restrito de distribuicdo nos termos da ICVM 476/09.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor nominal global
(Reais)

Saldo devedor em aberto
Restri¢ao a circulagao

Descrigdo da restricédo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida
Condicoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 102 série

14/02/2014
25/02/2017
1

10.766.000,00

11.877.238,00
Sim
Restricao imposta pela ICVM 400 art 52 - lote Unico e indivisivel e ainda de acordo com

o item 3.5 do termo de securitizagao existe um bloqueio a negocia¢do do CRI que prevé
aditamento ao termo para permitir a sua venda.

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo sistema IPE/CVM.
CRI com lastro em contrato de financiamento imobiliario.

De acordo com o termo de securitizagao enviado pelo sistema IPE/CVM.

Oferta emitida por lote unico e indivisivel nos termos da ICVM 400.
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18.6 - Mercados brasileiros em que valores mobiliarios sao admitidos a negociagao

A companhia somente emitiu acoes nao admitidas em mercado de
negociagoes.

Em relacdo aos CRIs emitidos pela Companhia, todos foram
registrados e negociados na CETIP.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.7 - Informacgao sobre classe e espécie de valor mobiliario admitida a negociagcao em
mercados estrangeiros

Nao ha valores mobiliarios admitidos em mercados estrangeiros.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.8 - Titulos emitidos no exterior

Quantidade 0

(Unidades)

Valor nominal global 0,00

(Reais)

Saldo devedor em aberto 0,00

Outras caracteristicas Nao emitimos titulos no exterior
relevantes
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18.9 - Ofertas publicas de distribuicdo efetuadas pelo emissor ou por terceiros, incluindo controladores e
sociedades coligadas e controladas, relativas a valores mobiliarios do emissor

Todas as séries de CRI emitidas pela Companhia foram distribuidas
por institui¢gdes lideres, ou seja, ndo foram distribuidas pela prépria
companhia, com excecdo da 102, 112, 122, 132, 202, 212 e 242 série
que foram distribuidas pela Companhia por lote unico e indivisivel.

Nao ha outros valores mobiliarios emitidos, nem por controladores,
coligados etc.

CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.10 - Destinacao de recursos de ofertas publicas de distribuicao e eventuais desvios

Item n&o obrigatério para Companhia de categoria B.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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18.11 - Descricao das ofertas publicas de aquisicao feitas pelo emissor relativas a agées de
emissao de terceiros

A companhia ndo adquiriu quaisquer agdes de emissao de terceiro.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br

PAGINA: 145 de 152



Formulario de Referéncia - 2017 - NOVA SECURITIZACAO S/A Versédo:5

18.12 - Outras infomagodes relevantes

Nao ha outras informagdes que a Companhia julgue importante em relagéo aos
valores mobiliarios.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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19.3 - Outras inf. relev. - recompral/tesouraria

Nao ha outras informagdes que a Companhia julgue importante em relagao a
planos de recompra e valores mobiliarios em tesouraria.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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20.2 - Outras informagoes relevantes

Nao ha outras informagdes que a Companhia julgue importante em relagao a
politica de renegociag&o de valores mobiliarios.

Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — Sao Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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21.1 - Descrigao das normas, regimentos ou procedimentos internos relativos a divulgagao
de informagoes

A Companhia estrutura-se com intuito de garantir elevados padrdes de conduta
com transparéncia, precisdao e tempestividade, a serem compulsoriamente
observados pelos Administradores (conselheiros de administragao e diretores),
pelos Acionistas Controladores, pelos Conselheiros Fiscais (quando instalado o
Conselho Fiscal), pelos integrantes dos demais Orgdos com Funcdes Técnicas
e Consultivas existentes ou que venham a ser criados pelo Estatuto Social da
Companhia, a fim de adequar a politica interna aos principios de transparéncia
e boas praticas de conduta no uso e divulgagao de Informagdes Relevantes da
Companhia, de modo que as exigéncias das normas vigentes sejam
observadas.

~ Av. Paulo VI, 621 (Antigo 2405) — Perdizes - 01.262-010 — So Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 IMSP 4.217.855-0 CVM: 21105
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br
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21.2 - Descrigao da politica de divulgagao de ato ou fato relevante e dos procedimentos

relativos a manutencgao de sigilo sobre informagoes relevantes nao divulgadas
A divulgacdo de Ato ou Fato Relevante tem por objetivo assegurar aos
investidores a disponibilidade, em tempo habil, de forma eficiente e razoavel,
das informacbes necessarias para as suas decisdes de investimento,
assegurando a melhor simetria possivel na disseminagao das informacgoes.
Desta forma, impede-se o uso indevido de informagdes privilegiadas no
mercado de valores mobiliarios pelas pessoas que a elas tenham acesso, em
proveito préprio ou de terceiros, em detrimento dos investidores em geral, do
mercado e da propria Companhia.
Todas as informacbes sobre Ato ou Fato Relevante da Companhia sao
centralizadas na pessoa do Diretor de Relagbes com Investidores, que é
responsavel pela divulgacdo e comunicagdo das mesmas.
Os Acionistas Controladores, Administradores, membros do Conselho Fiscal
(quando instalado) e de quaisquer 6rgaos com fungdes técnicas ou consultivas,
criados por disposicao estatutaria, deverao comunicar qualquer Ato ou Fato
Relevante de que tenham conhecimento ao Diretor de Relagdes com
Investidores, que promovera sua divulgagdo. Caso as pessoas mencionadas
no item 12.7 supra tenham conhecimento pessoal de Ato ou Fato Relevante e
constate a omissdo do Diretor de Relagbes com Investidores no cumprimento
de seu dever de comunicagéo e divulgagcdo, os mesmos somente se eximirdo
de responsabilidade caso comuniquem imediatamente o Ato ou Fato Relevante
a CVM.
O Diretor de Relagdes com Investidores devera divulgar, de modo claro e
preciso, nos jornais utilizados habitualmente pela Companhia e comunicar a
CVM, Ato ou Fato Relevante ocorrido ou relacionado aos seus negécios, bem
como zelar por sua ampla e imediata disseminag¢ao, simultaneamente em todos
os mercados em que os Valores Mobiliarios sejam admitidos a negociagao.
As regras relativas a concentragdo do processo de divulgacédo de informagoes
relativas a Companhia através do Diretor de Relagdes com Investidores nao
serdao entendidas ou aplicadas de modo a impedir a divulgagdo direta pelos
Acionistas, das informacgbes exigidas por lei ou dispositivos regulatérios em
consonancia com as regras deste documento.
Os Acionistas Controladores, Administradores, membros do Conselho Fiscal
(quando instalado) e de quaisquer 6rgaos com fungdes técnicas ou consultivas,
criados por disposi¢éo estatutaria, e empregados da Companhia, terdo o dever
de: (i) guardar sigilo das informagdes relativas a Ato ou Fato Relevante as
quais tenham acesso privilegiado até sua divulgagdo ao mercado, bem como
(ii) zelar para que subordinados e terceiros de sua confianga também o facam,
respondendo solidariamente com estes na hipotese de descumprimento.
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21.3 - Administradores responsaveis pela implementagao, manutengao, avaliagao e
fiscalizagao da politica de divulgacao de informagoes

A implementagdo, manutencdo, avaliagdo e fiscalizagdo da politica de
divulgacao de informagdes da Companhia sao responsabilidades do Diretor de
Relagdes com Investidores, Senhor Roberto Santos Zanré.
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21.4 - Outras informagoes relevantes

Nao ha outras informagdes que a Companhia julgue importante em relagéo a
politica de divulgacéo de informagdes.
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