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1.1 - Declaracgao e Identificagcao dos responsaveis

Nome do responsavel pelo contetdo do Roberto Santos Zanré
formulario

Cargo do responsavel Diretor de Relagbées com Investidores
Nome do responsavel pelo conteudo do José Pereira Gongalves
formulario

Cargo do responsavel Diretor Presidente

Os diretores acima qualificados, declaram que:

a. reviram o formulario de referéncia

b. todas as informagdes contidas no formulario atendem ao disposto na Instru¢do CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a
19

c. o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da situagcado econémico-financeira do
emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos
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2.1/2.2 - Identificagao e remuneragao dos Auditores

Possui auditor? SIM

Caédigo CVM 889-3

Tipoauditor T Nacional
‘Nome/Razdo social ] FABBRI & CIA S/S AUDITORES INDEPENDENTES s
‘CPFICNPY 69.105.187/0001-94
Periodo de prestao de servico | 0511/2007
Descrigdo do servigo contratado | Servigo de auditoria apenas. I
'Montante total da remuneragéo dos auditores | O montante total foi de R$16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais) 7

independentes segregado por servigo

Razao apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Periodo de prestacao de
servico CPF Endereco

MARCO ANTONIO DE CARVALHO FABBRI 05/11/2007 043.989.008-02 Av. Paulista, 1417, Bela Vista, S&o Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-200, Tele_fone (11) 31410_398, Fax
(11) 34140028, e-mail: marco@fabbri.com.br

Nome responsavel técnico
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2.3. Fornecer outras informacdes que o Emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informacgdes consideradas relevantes pelo emissor para divulgacao.
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3.1 - Informagoes Financeiras - Individual

(Reais) Exercicio social (31/12/2011) Exercicio social (31/12/2010) Exercicio social (31/01/2009)
Patrimdnio Liquido 70.649,00 -60.340,00 -279.787,00
Ativo Total 667.944,00 25.728,00 3.065,00
Resultado Bruto 106.399,00 -143.744,00 -280.087,00
Resultado Liquido -94.011,00 -143.744,00 -280.087,00
Numero de A¢des, Ex-Tesouraria 588.487 588.487 3.000
(Unidades)
Valor Patrimonial de Agéo (Reais 0,120000 -0,102500 -93,262300
Unidade)
Resultado Liquido por Acéo -0,160000 -0,395458 -93,362333
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3.2 - Medig6es nao contabeis

Item 3.2 — A Nova Securitizagdo S.A ndo divulgou, no decorrer do ultimo exercicio social e ndo deseja divulgar neste
formuldrio medigdes ndo contdbeis, como Lajida (lucro antes de juros, impostos, depreciagdo e amortizagdo) ou Lajir
(lucro antes de juros e imposto de renda).
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3.3 - Eventos subsequentes as ultimas demonstragoes financeiras

Iltem 3.3 - Identificar e comentar qualquer evento subsequente as ultimas demonstracées
financeiras de encerramento de exercicio social que as altere substancialmente:

Item facultativo para companhias abertas classificadas como de categoria B.
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3.4. Descrever a politica de destinacdo dos resultados dos 3 ultimos exercicios sociais,
indicando:

a) Regras sobre retencao de lucros:

Nos termos do artigo 21 do Estatuto Social da Companhia, do resultado apurado em cada
exercicio serao retidos 5% (cinco por cento) do lucro liquido que sera aplicado na constituicao
de reserva legal, sendo que, demais retencoes deverao ser aprovadas pela Assembleia Geral.

b) Regras sobre distribuicao de dividendos:

Nos termos do artigo 22 do Estatuto Social, sera distribuido em cada exercicio social, como
dividendo minimo obrigatorio pela Companhia, o montante correspondente a 10% (dez por
cento) do lucro liquido do exercicio ajustado nos termos da legislacdo em vigor.

c) Periodicidade das distribuicées de dividendos:

A distribuicdo de dividendos é anual, ressalvada a possibilidade de distribuicao de dividendos
intermediarios pelo Conselho de Administracdo, conforme expressamente autorizado pelo
Estatuto Social da Companhia em seu artigo 24.

d) Eventuais restricées a distribuicdio de dividendos impostas por legislacido ou
regulamentacao especial aplicavel a Companhia, assim como contratos, decisdes judiciais,
administrativas ou arbitrais:

Nao aplicavel a Companhia qualquer tipo de restricao a distribuicdo de dividendos impostas
por legislacdo ou regulamentacéo especial aplicavel a Companhia, assim como contratos,

decisoes judiciais, administrativas ou arbitrais.
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3.6. Declaracdo de dividendos a conta de lucros retidos ou reservas constituidas em

exercicios sociais anteriores:
Nao foram declarados dividendos a conta de lucros retidos ou reservas constituidas em

exercicios sociais anteriores
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3.7 - Nivel de endividamento

Exercicio Social Soma do Passivo Tipo de indice indice de Descrigdo e motivo da utilizagdo de outro indice
Circulante e Nao endividamento
Circulante
31/12/2011 597.295,00 Indice de Endividamento 0,89000000
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3.8 - Obrigagoes de acordo com a natureza e prazo de vencimento
Exercicio social (31/12/2011)

Tipo de divida Inferior a um ano Um a trés anos Trés a cinco anos Superior a cinco anos Total
Quirografarias 167.184,00 0,00 0,00 0,00 167.184,00
Total 167.184,00 0,00 0,00 0,00 167.184,00
Observagao
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

4.1. Descrever fatores de risco que possam influenciar a decisdo de investimento, em
especial, aqueles relacionados:

a) ao Emissor
a.1. Limitacao de ativos

A Companhia é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de CRI, nos
termos da Lei n° 9.514/97, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O patriménio
separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos
imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos
créditos imobiliarios por parte dos devedores a Companhia podera afetar negativamente a
capacidade da Companhia de honrar as obrigacdes assumidas junto aos investidores dos CRI.

a.2. Operacoes com derivativos

A Companhia nao realiza, atualmente, quaisquer operacdes que envolvam derivativos. No
entanto, faz parte do objeto social da Companhia a realizacdo de operacdes de hedge em
mercados de derivativos. As operacoes com derivativos podem aumentar a volatilidade da
carteira de créditos imobiliarios, limitar as possibilidades de rentabilidade nas operacdes
realizadas e ndo produzir os efeitos pretendidos, o que poderia expor o patriménio comum da
Companhia.

a.3. Alteracao do controle

A Companhia foi constituida em 16 de maio de 2007 e teve seu controle alterado em 24 de
junho de 2010. Apo6s a reestruturacao executiva da Companhia, apenas em 2011, a Companhia
iniciou sua atuacao junto ao mercado imobiliario. Diante disso, a Companhia podera enfrentar
desafios em virtude de tratar-se uma empresa em crescimento e recém atuante em um
mercado competitivo.

a.4. Administracao da Companhia

A capacidade da Companhia em manter sua posicao competitiva depende em larga escala dos
servicos da alta administracao. A interrupcao ou paralisacdo na prestacao de servicos de
qualquer um dos membros da alta administracao da Companhia, ou sua incapacidade de atrair
e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre os
resultados operacionais, e consequentemente, sobre a situacao financeira da Companhia.

a.5. Registro da CVM
A Companhia atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos

termos da Lei n® 9.514/97, e sua atuacdo depende do registro de companhia aberta junto a
CVM. Caso a Companhia venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relacao a
companhia aberta, sua autorizacdo pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacao imobiliaria.
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

a.6. Situacao financeira da Companhia

O demonstrativo patrimonial da Companhia encerrado em 31 de dezembro de 2011,
apresentou patriménio liquido positivo em R$ 70.649,00.

b) Ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

Atualmente, a Companhia é controlada diretamente pelo Sr. André Luiz de Souza que tém
poderes para eleger os membros do Conselho de Administracdo, dentre outros atos, que
podem afetar o desempenho da Companhia e sua politica de distribuicdo de rendimentos.
Desta forma, o interesse do acionista controlador, ou de seu eventual sucessor, pode vir a
diferir dos interesses dos demais acionistas da Companhia

c) Aos seus acionistas

A Companhia pode necessitar de capital adicional no futuro, que podera ser obtido por meio
de emissdo de acbes, o que podera resultar em uma potencial diluicdo da participacdo dos
acionistas nas acdes da Companhia, caso estes nao acompanhem a subscricao
proporcionalmente as suas participacdes. E possivel que a Companhia tenha interesse em
captar recursos no mercado de capitais, por meio da emissao de acdes e/ou colocacao no
mercado de titulos conversiveis em acdes. A emissao de novas acdes, que pode nao prever
direito de preferéncia aos atuais acionistas, podera acarretar diluicao da participacdo destes
no capital social da Companhia.

d) A suas controladas e coligadas
A Companhia nao possui controladas ou coligadas.

e) Aos seus fornecedores:

A Companhia podera contratar prestadores de servicos terceirizados para execucao de
diversas atividades, tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores
juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco,
banco escriturador, dentre outros. No entanto, nao vislumbramos riscos relacionados aos
fornecedores da Companhia, dado que existem outros fornecedores no mercado igualmente
reconhecidos, nao havendo, assim, qualquer tipo de dependéncia com relacdo aos
prestadores de servico em caso de faléncia dos mesmos ou alteracao relevante da tabela de
precos.

f) Aos seus clientes
Nao vislumbramos riscos relacionados aos clientes da Companhia.

g) Aos setores da economia nos quais a Companhia atue

g.1. Mercado Imobiliario

A Companhia atua na securitizacao dos créditos decorrentes do setor imobiliario, de modo
que eventuais impactos neste setor poderdo afetar a Companhia. Além disso, os CRI estdo
sujeitos as variacdes e condicoes dos mercados de atuacao dos devedores, que sao afetados
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

principalmente pelas condicées politicas e econémicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos além dos expostos, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de
modo geral. Diante disso e considerando outras variaveis do setor imobiliario, os impactos
poderao influenciar os negocios da Companhia.

g.2. Regulamentacdo dos setores de construcéo civil e incorporacdo imobiliaria

Parte da receita da Companhia provem da securitizacao de recebiveis imobiliarios residenciais
adquiridos  diretamente de companhias incorporadoras imobilidrias.  Alteracoes
regulamentares no setor da construcéo civil e de incorporacao imobiliaria afetam diretamente
a oferta de recebiveis por parte dessas empresas, e estas podem reduzir o escopo de atuacao
da Companhia, principalmente no que tange a compra de carteiras de recebiveis residenciais
para a emissao de CRI.

h) A regulacdo dos setores em que a Companhia atue

h.1. Regulamentacao do mercado de CRI

A atividade que a Companhia desenvolve esta sujeita a regulamentacao da CYM no que tange
a ofertas publicas de CRIs. Eventuais alteragdes na regulamentagdo em vigor que acarretem
aumento de custo nas operacfes de securitizacdo e podem limitar o crescimento da
Companhia e/ou reduzir a competitividade de seus produtos.

h.2. Decisbes judiciais sobre a Medida Provisoria n° 2.158-35 podem comprometer o regime

fiduciario sobre as séries de CRl emitidas.
A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que

"as normas que estabelecam a afetacao ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. Apesar de a
Companhia ter intencdo de, ao emitir CRI, instituir o regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios lastro das emissdes de CRI da Companhia, por meio do termo de securitizacao, a
Companhia ter por propdsito especifico a emissao de CRIs, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a Companhia poderia vir a ter no caso de faléncia, estes poderiam concorrer
com os titulares dos CRL, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios. Nesta
hipotese, poderia haver a possibilidade de que os créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRl, apdés o pagamento das obrigacdoes da
Companhia.

h.3. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico das atividades que a
Companhia desenvolve considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em
vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange ao tipo de operacao realizada pela Companhia,
em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores e da Companhia, em
razao de decisdes judiciais inesperadas.

h.4. Incentivos fiscais para aquisicao de CRI
Parcela relevante da receita da Companhia devera decorrer da venda de CRI a pessoas fisicas,

que sdo atraidos, em parte, pela isencdo de imposto de renda concedida pela Lei
11.033/2004, sobre os rendimentos auferidos. Caso tal incentivo deixe de existir, a demanda
por CRI deste tipo de investidor provavelmente diminuira, ou referidos investidores passarao a
exigir remuneracdo superior, o que podera impactar de forma negativa as atividades da
companhia.

i) Aos paises estrangeiros onde a Companhia atue
A Companhia ndo atua em paises estrangeiros.
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4.2 - Comentarios sobre expectativas de alteragées na exposig¢ao aos fatores de risco

4.2. Em relagdo a cada um dos riscos acima mencionados, caso relevantes, comentar

sobre eventuais expectativas de reducdo ou aumento na exposicdo do emissor a tais
riscos:

Nao vislumbramos reducao ou aumento na exposicao da Companhia aos riscos mencionados na
secao 4.1.
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4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que a
Companhia ou suas controladas sejam parte, discriminando entre
trabalhistas, tributarios, civeis e outros: (i) que nao estejam sob sigilo, e
(ii) que sejam relevantes para os negdcios da Companhia ou de suas

controladas, indicando:
A Companhia nao é parte em qualquer processo judicial, administrativo ou

arbitral que (i) nao esteja sob sigilo, e (ii) seja relevante para os negdcios da

Companhia
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4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos cujas partes contrarias sejam
administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou investidores

4.4. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais que ndo estejam
sob sigilo, em que a Companhia ou suas controladas sejam parte e cujas partes
contrarias sejam administradores ou ex-administradores, controladores ou ex-
controladores ou investidores do emissor ou de suas controladas, informando uma
série de dados conforme descrito no item 4.4 da ICVM 480/09.

A Companhia ndo é parte em qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral
nos termos acima mencionados.
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4.5. Em relacdo aos processos sigilosos relevantes em que o emissor ou
suas controladas sejam parte e que nao tenham sido divulgados nos itens
4.3 e 4.4 acima, analisar o impacto em caso de perda e informar os valores

envolvidos:

A Companhia ndo é parte em qualquer processo sigiloso relevante.
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4.6. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao
estejam sob sigilo, em que a Companhia ou suas controladas sejam parte e
cujas partes contrarias sejam administradores ou ex-administradores,
controladores ou ex-controladores ou investidores da Companhia ou de

suas controladas, informando:
A Companhia nao é parte em processos judiciais, administrativos ou arbitrais

repetitivos ou conexos, baseados em fatos e causas juridicas semelhantes, que

nao estejam sob sigilo e que em conjunto sejam relevantes.
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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4.8. Em relacédo as regras do pais de origem da Companhia estrangeiro e as
regras do pais no qual os valores mobiliarios da Companhia estrangeiro
estao custodiados, se diferente do pais de origem, identificar:

a. restricdes impostas ao exercicio de direitos politicos e econdmicos
b. restricées a circulacao e transferéncia dos valores mobiliarios

c. hipéteses de cancelamento de registro

d. outras questdes do interesse dos investidores

Item nao aplicavel - a Companhia é brasileira.

PAGINA: 21 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 4

5.1 - Descrigao dos principais riscos de mercado

5.1. Descrever, quantitativa e qualitativamente, os principais riscos de
mercado a que a Companhia esta exposta, inclusive em relagao a
riscos cambiais e a taxas de juros:

Politica Econdémica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas
intervencdoes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Companhia ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas o Governo
Federal podera adotar no futuro e, portanto, nao pode prevé-las. Os negdcios,
resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Companhia podem
ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal,
estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas taxas de cambio;
controle de cambio; indices de inflacdo; flutuages nas taxas de juros; falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de
energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e
medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o
Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para
determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas
brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdao afetar o desempenho da Companhia e respectivos resultados
operacionais.

Politica Anti-Inflacionaria

A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com
a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, geram incerteza
econémica e aumentam a volatilidade do mercado de capitais. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a
manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes
na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e acOes para ajustar ou
fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e por conseqiiéncia sobre a Companhia.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdao do Real
No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez
uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas,
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5.1 - Descrigao dos principais riscos de mercado

pequenas desvalorizacoes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal, sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e
dois mercados de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos de tempo
mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do
Real frente ao Dolar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o Real e o Dodlar ird permanecer nos niveis atuais. Entretanto, a
adocao do sistema de cambio flutuante reduziu o poder de intervencao do
governo €, em conseqiiéncia, a possibilidade de flutuacdes bruscas.

Fatores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras é influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras
economias emergentes e a deterioracdo dessa percepgao podera ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdbes de mercado em outros paises de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagao
aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que
as condicOes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros
paises poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores
mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condicOes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes
econdmicas no Brasil, as reacOes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndao apenas problemas com
paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como
também a economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da
América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia da globalizacdo problemas econémicos ocorridos em
outros paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), levam os
investidores a ficarem mais cautelosos na realizacggo de seus
investimentos.Algumas das crises externas podem produzir evasao de
investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto no
mercado nacional como no estrangeiro.
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5.3 - Alteragoes significativas nos principais riscos de mercado

5.3 - Informar se, em relacdo ao ultimo exercicio social, houve alterac¢des significativas
nos principais riscos de mercado a que o emissor estd exposto ou na politica de
gerenciamento de riscos adotada.

De acordo com o entendimento da Companhia, ndo houve alteragdes significativas nos
principais riscos de mercado a que o emissor estd exposto ou na politica de
gerenciamento de riscos adotada.
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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6.1/6.2/ 6.4 - Constituicao do emissor, prazo de duragao e data de registro na CVM

Data de Constituicio do Emissor 16/05/2007

Forma de Constituigdo do Emissor ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO
Pais de Constituicdo Brasil

Prazo de Duragao Prazo de Duragao Indeterminado

Data de Registro CVM 11/09/2007
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6.3 - Breve historico

6.3. Breve histdrico da empresa

A NOVA SECURITIZACAO S.A. é uma companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, constituida em 16 de maio de 2007, com sede na cidade de Sao
Paulo, Avenida Paulo VI, 2.405, Perdizes, Sao Paulo, SP, CEP 01.262-010, de
acordo com a legislagao em vigor, especialmente a Lei 9.514/97, com inscrigao
na CVM n. 21105 e com um capital social subscrito, em moeda corrente, de R$
588.487,00 (quinhentos e oitenta e oito mil e quatrocentos e oitenta e sete
reais), representado por 588.487 (quinhentos e oitenta e oito mil e
quatrocentos e oitenta e sete) acdes ordinarias, nominativas e no valor nominal
de R$ 1,00 cada.

A Companhia se propOe a adquirir e securitizar créditos imobilidrios e direitos
creditérios do agronegdcio; emitir e colocar, junto ao mercado financeiro e de
capitais, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA), ou de qualquer outro titulo de crédito ou
valor mobilidrio compativel com suas atividades; realizar negdcios e prestar
servicos relacionados as operacOes de securitizacao de créditos imobiliarios e
dos direitos creditdrios do agronegdcio e emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e do Agronegdcio; realizar operacdes de hedge em mercados

derivativos.

A Companhia adquirira, primordialmente, ativos em regime fiduciario. Esta
politica permitird que ela exerca com plenitude o papel de securitizadora de
créditos, evitando riscos de exposicdo direta de negdcios. Faz parte da
estratégia de negdcio da Companhia, ainda, participar de estruturacao de
operagdes de securitizacao imobilidria, com o objetivo de gerar recursos para
empresas de diversos setores imobiliarios, a partir da otimizacdo de seus ativos
imobilizados. Na data deste Formulario de Referéncia, ndo existe Acordo de
Acionistas da Companhia. A Companhia nao possui: (i) participacao em outras

sociedades; (ii) investimentos e desinvestimentos de capital em andamento;
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6.3 - Breve historico

(iii) ofertas publicas de aquisicdao de acdes da Companhia efetuadas por
terceiros ou pela Companhia com vistas a aquisicdo de acdes de emissao de
outras companhias; (iv) investimentos relevantes em outras sociedades; e (v)
dependéncia de contratos de financiamento relevante sdo desempenho de suas

atividades.

Recentemente, houve mudanga no quadro aciondrio. O controle da
Companhia,atualmente, é distribuido entre: André Luiz de Souza (Presidente do
Conselho de Administracao), Celso Luiz Petrucci (Vice-Presidente do Conselho
de Administracdo), José Pereira Gongalves (Diretor Presidente e Conselheiro) e
Bernardo Luiz Paludo Sperandio (Conselheiro). E ainda, em 27 de outubro de
2010, houve um aumento do capital social no valor de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) passando este, portanto, de R$ 288.487,00 (duzentos e
oitenta e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais) para R$ 588.487,00
(quinhentos e oitenta e oito mil e quatrocentos e oitenta e sete reais). Como as
mudangas ainda sao recentes, ndo houve mudangas significativas na atividade

da Companhia até o envio deste formulario.
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6.5 - Principais eventos societarios ocorridos no emissor, controladas ou coligadas

6.5 — Principais eventos societarios

Ndo ha outros eventos societdrios relevantes além da alteragdo da composicdo acionaria, ja
mencionada anteriormente, em junho de 2010.
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6.6. Indicar se houve pedido de faléncia, desde que fundado em valor
relevante, ou de recuperacéo judicial ou extrajudicial do emissor, e o
estado atual de tais pedidos.

Nao houve pedido de faléncia, nem de recuperacao judicial.
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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7.1. Descrever sumariamente as atividades desenvolvidas pela Companhia e suas
controladas:

A Companhia € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida nos termos
da Lei 9.514/97, com o objeto exclusivo de aquisicao de créditos imobiliarios para posterior
securitizacao destes por meio da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e
posterior colocacao, inclusive por terceiros contratados, junto aos mercados financeiro e de
capitais.

Conforme o seu objeto social, a atividade da Companhia é a aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobiliarios passiveis de securitizacao, a emissdo e colocacdo no mercado financeiro
e de capitais, de CRI ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas
atividades, a realizacdo de negdcios e a prestacao de servicos relacionados as operacdes de
securitizacdo de créditos imobiliarios e emissdes de CRI; e, a realizacdo de operacdes de
hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
imobiliarios.
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7.2 - Informagoes sobre segmentos operacionais

ltem 7.2 - Facultativo as companhias abertas classificadas como tipo B.
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7.3 - Informacgo6es sobre produtos e servigos relativos aos segmentos operacionais

ltem 7.3 - Facultativo o preenchimento pelas companhias abertas classificadas como tipo B.
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7.4 - Clientes responsaveis por mais de 10% da receita liquida total

ltem 7.4 - Facultativo o preenchimento pelas companhias abertas classificadas
como tipo B.
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7.5 - Efeitos relevantes da regulagao estatal nas atividades

ltem 7.5 - Facultativo o preenchimento pelas companhias abertas classificadas
como tipo B.
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7.6 - Receitas relevantes provenientes do exterior

ltem 7.6 - Facultativo o preenchimento pelas companhias abertas classificadas
como tipo B.
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7.7 - Efeitos da regulagao estrangeira nas atividades

ltem 7.7 - Facultativo o preenchimento pelas companhias abertas classificadas
como tipo B.
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7.8 - Relagoes de longo prazo relevantes

ltem 7.8 - Facultativo o preenchimento pelas companhias abertas classificadas como tipo B.

PAGINA: 39 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 4

7.9 - Outras informacgoes relevantes

ltem 7.9 — A companhia entende que n&o ha outras informagdes relevantes.
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GRUPO DE EMPRESAS DE PRESTACAO DE SERVICOS VOLTADO A
APOIAR TODO CICLO DO CREDITO IMOBILIARIO E QUE SE CONSOLIDOU
EM 2008.

M

Contrathos S/A

s

NOVA & ASK:==

_— advisors
SECURITIZACAD S5.A,

assessoria financeira
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e N

Contrathos S/A

ATUA NO PONTO
DE VENDAS DAS
CONSTRUTORAS
QUALIFICANDO O
PROCESSO DE
VENDAS, COM
FOCO NO
FUTURO REPASSE
DO
FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO.

7

ATUA NA
ANALISE E
MONITORAMEN-
TO DO RISCO DE
CREDITO.

E AGENTE DE
GARANTIAS EM
OPERACOES DE
CAPTACAO DE
RECURSOS.

NOVA

C nova

ASK:==
CAPITAL

CRI,

p advisors
SECURITIZAGAD S.A i it v I
ATUA NA
SECURITIZAGAO ATUA NA
DE CREDITO ASSESSORIA
i FINANCEIRA PARA
IMOBILIARIO |
VIA EMISSAO DE OPERACOES
ESTRUTURADAS .

CONSULTORIA
FINANCEIRA
COM FOCO NO
SEGMENTO DE
OLEO E GAS
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a) Controladores diretos e indiretos: O Sr. André de Souza, controlador da Nova Securitizagao é
controlador direto ou indireto também das demais empresas.

b) Controladas e coligadas: O emissor ndo possui participacdes diretas e indiretas nas sociedades do
grupo que integra.

c) Participacoes do emissor em sociedades do grupo: O emissor ndo possui participacdes diretas e
indiretas nas sociedades do grupo que integra.

d) Sociedades sob controle comum: As seguintes empresas do grupo possuem controle comum: a)
Contrathos, SSCORE, Forward, Nova Advisors, Ask.

3
) 3
PAGINA: 43 de 124



NOVA

SECURITIZAQ.&D S.A.

Av. Paulo VI, 2405 - Perdizes - 01.262-010 — S3o Paulo - Tel: 55 11 2614-0550
CNPJ: 08.903.116/0001-42 NIRE: 35.300.342.682 CVM: 21105 IMSP: 4.217.855-0
www.novasec.com.br novasec@novasec.com.br




Formulério de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A

Verséo : 4
8.3 - Operacgoes de reestruturagao
Data da operagao 24/06/2010
Evento societario Alienacéo e aquisicdo de controle societario
Descri¢cédo da operagao Troca do controle acionario da Companhia com a aquisicao da totalidade das agdes.
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8.4 - Outras informacgoes relevantes

Item 8.4 — Nao ha outras informagdes relevantes.

PAGINA: 46 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 4

9.1 - Bens do ativo nao-circulante relevantes - outros

Item 9 — facultativo o preenchimento para as companhias classificadas como B.
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

Item 10.1. Comentarios dos diretores acerca das demonstracdes financeiras
da Nova Securitizacdo S.A. do exercicio findo em 31/12/2011:

A. condigoes financeiras e patrimoniais em geral:

A Companhia, durante o ano de 2011, emitiu trés séries de CRIs e portanto,
saiu do status de nao-operacional. Apesar de ter fechado seu ano fiscal com
seu patrimonio liquido negativo, em 2011, a Companhia ja conta com novos
aportes de seus acionistas para fazer frente aos seus futuros projetos e ainda,
conta com um bom pipe-line de operagao para o exercicio de 2012.

B. Estrutura de capital e possibilidade de resgate de acdes ou quotas,
indicando:

i. hipdteses de resgate
ii. férmula de calculo do valor do resgate

O patriménio liquido da empresa em 31/12/2011 era de R$ 70.649,00 positivos,
e a estrutura de capital é constituida somente por acoes ordinarias nominativas.
Assim sendo, nao ha definicdes sobre hipdteses de resgate e nem de férmulas
para calculo de valor de resgate.

C. Capacidade de pagamento em relagdo aos compromissos financeiros
assumidos

O capital da Companhia é, em sua totalidade, préprio. Nao havendo
compromissos financeiros assumidos com terceiros, além de um contrato de
abertura de crédito feito com um de seus acionistas.

D. Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos
nao circulantes utilizadas.

Ndo ha investimentos em ativos circulantes ou nao-circulantes.

E. Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos
nao-circulantes que pretende utilizar para cobertura de deficiéncias de liquidez.

O capital da Companhia é, em sua totalidade, préprio. N3ao havendo
compromissos financeiros assumidos com terceiros, incluindo financiamentos de
capital de giro, investimentos em ativos circulantes ou ndo-circulantes, além do
disposto no item C acima.

A Companhia teve dois recentes aumentos de capital social em 2010,
revertendo a situacao de liquidez que apresentava em 2009.
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10.1 - Condigodes financeiras e patrimoniais gerais

F. Niveis de endividamento e as caracteristicas de tais dividas, descrevendo
ainda:

i. contratos de empréstimos de financiamentos relevantes

ii. outras relacoes de longo prazo com instituigdes financeiras

iii. grau de subordinagdo entre dividas

iv. eventuais restricdes impostas ao emissor, em especial, em relagao a limites
de endividamento e contratacao de novas dividas, a distribuicdo de dividendos,
a alienagdo de ativos, a emissao de novos valores mobilidrios e a alienacdo de
controle societario.

A companhia, no exercicio de 2011, possuia divida com um de seus acionistas,
conforme mencionadono item C acima. Estes valores ndo foram ressarcidos até
31/12/2011.

G. Limites de utilizacdo dos financiamentos ja contratados.

A Companhia nao possui outros financiamentos contratados.

H. AlteracOes significativas em cada item das demonstracoes.

N3o ha alteracOes relevantes a serem comentadas.
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10.2 - Resultado operacional e financeiro

10.2. Os diretores devem comentar:
A. Resultados das operagdes do emissor, em especial:
i. descricao de quaisquer componentes importantes da receita

Durante o exercicio de 2011, o emissor saiu da fase pré-operacional e
emitiu 3 (trés) séries de CRI.Durante o primeiro trimestre de 2012 nao
foram emitidos novos valores mobiliarios.

ii. fatores que afetaram materialmente os resultados operacionais

Nao houve fatores externos que afetaram materialmente os resultados do
emissor, além das emissdes de CRIs acima mencionadas. No primeiro
trimestre de 2012 foram quitados compromissos assumidos junto a
terceiros relacionados as emissodes realizadas em 2011, tendo essa quitagao
sendo possivel em decorréncia da originacdao de caixa ocorrida com a
emissao realizada em 28 de dezembro de 2011.
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10.3 - Eventos com efeitos relevantes, ocorridos e esperados, nas demonstragoes
financeiras

10.3. Os diretores devem comentar os efeitos relevantes que os eventos
abaixo tenham causado ou se espera que venham a causar nas
demonstragdes financeiras do emissor em seus resultados:

A. introdugdo ou alienacao de segmento operacional
B. constituicdo, aquisicdo ou alienacao de participacdo societaria
C. eventos ou operacdes nao usuais

No ano de 2011, a Companhia ndao se envolveu em nenhum evento de
alienacao de segmento operacional, constituicao, aquisicdo ou alienacao de
participagdo societaria, ou ainda em operagées ndo usuais ou diversos
daqueles estabelecidos em seu objeto social.

Conforme ja informado no Formuldrio de Referéncia anterior, (i) em junho
de 2010, houve uma mudanga no quadro acionario da Companhia passando
este a ser ocupado pelos Srs. André Luiz de Souza, Celso Luiz Petrucci, José
Pereira Gongalves e Bernardo Luiz Paludo Sperandio e (ii) a assembleia
geral extraordindria de 27 de outubro de 2010 aprovou a alteracdo do
estatuto social para introdugdo do instituto do capital autorizado.
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10.4 - Mudancas significativas nas praticas contabeis - Ressalvas e énfases no parecer do
auditor

Item 10.4. Os diretores devem comentar:

A. mudancas significativas nas praticas contabeis

B. efeitos significativos das alteragbes em praticas contabeis

C. ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor

As demonstragbes financeiras encerradas em 31/12/2011 nao sofreram
alteracOes significativas, além do fato de a companhia ter passado a ser
operacional com a emissdo de trés séries de CRI.

Também ndo houve mudancas significativas nas praticas contabeis da
Companhia (excegao daquelas determinadas pelas normas de adequagao ao
padrdo IFRS), de modo que os métodos contabeis utilizados nao

repercutiram em efeitos no resultado da empresa. Os Auditores igualmente
nao indicaram ressalvas em seus pareceres.
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10.6 - Controles internos relativos a elaboragao das demonstragoées financeiras - Grau de
eficiéncia e deficiéncia e recomendagodes presentes no relatério do auditor
10.6 Com relagao aos controles internos adotados para assegurar a
elaboracdo de demonstracdes financeiras confiaveis, os diretores devem
comentar;

A. grau de eficiéncia de tais controles, indicando eventuais imperfeicdes e
providéncias adotadas para corrigi-las.

B. deficiéncias e recomendacdes sobre os controles internos presentes no
relatorio do auditor independente

Como forma de assegurar a elaboragao e divulgacao de demonstragoes
financeiras confidveis, os diretores adotaram controles internos adequados,
ja que todas as demonstracdes preparadas nao apresentaram imperfeicoes
nem recomendagdes dos auditores independentes.
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10.8 - Itens relevantes nao evidenciados nas demonstrag¢des financeiras

10.8. Os diretores devem descrever os itens relevantes ndo evidenciados
nas demonstragdes financeiras do emissor, indicando:

A. os ativos e passivos detidos pelo emissor, direta ou indiretamente, que
nao aparecem no seu balanco patrimonial (off-balance sheet items), tais
como:

i. arrendamentos mercantis operacionais, ativos e passivos

ii. carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade mantenha
riscos e responsabilidades, indicando respectivos passivos

iii. contratos de futura compra e venda de produtos ou servicos

iv. contratos de construgdo nao terminada

v. contratos de recebimentos futuros de financiamentos

B. outros itens ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras

Todos os itens relevantes da empresa ocorridos no exercicio social de 2011,
bem como no primeiro trimestre de 2012, foram evidenciados nas
demonstracgdes financeiras da empresa, e nao existem ativos e passivos
detidos pela Companhia, contratos, responsabilidades, ou quaisquer outros
componentes que nao tenham sido devidamente discriminados nas
demonstragdes. Assim, ndo se aplica nenhum comentdrio ou descricdo
sobre esses possiveis elementos.
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10.9. Em relacdo a cada um dos itens ndo evidenciados nas demonstracées financeiras

indicados no item 10.8, os diretores devem comentar:

Item nao aplicavel a Companhia.
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10.10 - Plano de negdcios

10.10. Os diretores devem indicar e comentar os principais elementos do
plano de negdcios do emissor, explorando especificamente os seguintes
toépicos:

A. investimentos, incluindo:

i. descricao quantitativa e qualitativa dos investimentos em andamento e
dos investimentos previstos

ii. fontes de financiamento dos investimentos

iii. desinvestimentos relevantes em andamento e desinvestimentos
previstos

B. desde que ja divulgada, indicar a aquisicdo de plantas, equipamentos,
patentes ou outros avisos que devam influenciar materialmente a
capacidade produtiva do emissor

C. novos produtos e servigos, indicando:

i. descricao das pesquisas em andamento ja divulgadas

ii. montantes totais gastos pelo emissor em pesquisas para
desenvolvimento de novos produtos ou servigos

iii. projetos em desenvolvimento ja divulgados

iv. montantes totais gastos pelo emissor no desenvolvimento de novos
produtos ou servigos

Em relacdo ao plano de negdcios, os diretores ndo fizeram e nem
demonstraram pretensao de fazer: investimentos, adquirir qualquer tipo de
imovel, maquinario, patentes ou ativos de qualquer espécie, e nem lancar
novos produtos e servigos. Ainda, os diretores acreditam que ndo é possivel
que qualquer alteracdo no plano de negdcios venha a afetar a capacidade
produtiva da empresa.
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10.11 - Outros fatores com influéncia relevante

Item 10.11. Outros fatores com influéncias relevantes

Nao ha outros fatores relevantes.
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11.1. As projecbes devem identificar:

a. objeto da projecao

b. periodo projetado e o prazo de validade da projecao

c. premissas da projecao, com indicacéo de quais podem ser influenciadas pela
administracao do emissor e quais escapam ao seu controle

d. valores dos indicadores que sao objeto da previsao

De acordo com a Instrucao da CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, a divulgacao de
projecdes e estimativas é facultativa.
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11.2. Na hipétese de o emissor ter divulgado durante os 3 ultimos exercicios
sociais, projecdes sobre a evolucao de seus indicadores:

a. informar quais estdo sendo substituidas por novas projecées inclidas no
formulério e quais delas estdo sendo repetidas no formulario

b. quanto as projecées relativas a periodos ja transcorridos, comparar os dados
projetados com o efetivo desempenho dos indicadores, indicando com clareza as
razdes que levaram a desvios nas projecdes

C. quanto as projecodes relativas a periodos ainda em curso, informar se as
projecoes permanecerem validas na data de entrega do formulario e, quando for
o caso, explicar por que elas foram abandonadas ou substituidas

Segundo a Instrucdo CVM n°® 480 de 7 de dezembro de 2009, a divulgacao de
projecdes e estimativas é facultativa.
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

12.1. Descrever a estrutura administrativa da Companhia, conforme
estabelecido no seu estatuto social:

A Companhia é administrada pelo Conselho de Administracao e pela Diretoria,
estando os Conselheiros e Diretores dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas funcoes.

a) AtribuicOes de cada 6rgao e comité:

ASSEMBLEIA GERAL - Assembleia Geral tem poder para decidir todos os
negocios relativos ao objeto da Companhia e tomar as decisdes que julgar
conveniente a sua defesa e desenvolvimento, observadas as competéncias
especificas dos demais orgaos de administracao da Companhia.

CONSELHO DE ADMINISTRACAO - Compete ao Conselho de Administracao,
além das matérias elencadas pela legislacdo vigente:

I - Fixar a orientagao geral dos negdcios da Companhia;

II- Eleger e destituir os Diretores, e fixar-lhes as atribuicOes, responsabilidades
e remuneragao, observado o que a respeito dispuser este Estatuto;

III - Fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitar informacdes sobre contratos celebrados ou em
via de celebragdo, e quaisquer outros atos;

IV - Convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente e no caso de
Assembleia Geral Ordinaria no prazo determinado por lei;

V - Manifestar-se sobre o relatorio da Administracdo e as contas da Diretoria;

VI - Escolher e destituir auditores independentes;

VII - Deliberar sobre pagamento aos acionistas de juros sobre o capital proprio.
VIII - Deliberar sobre a emissdo de acdes, bonus de subscricdo, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Certificado de Recebiveis do Agronegdcio e quaisquer
outros titulos de créditos ou valores mobiliarios;

IX - Autorizar a Diretoria a contrair obrigacdes de qualquer espécie em
montante superior ao capital social.

X — Aprovar planos de participacao nos resultados e bonificagdes para a
Diretoria e quadro de funcionarios.

CONSELHO FISCAL (NAO PERMANENTE) — Compete ao Conselho Fiscal as

atribuicdes impostas
por lei.
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12.3 - Datas e jornais de publicacdo das informacgoes exigidas pela Lei n°6.404/76
Exercicio Social Publicagao Jornal - UF Datas
31/12/2011 Demonstragdes Financeiras Diario Oficial do Estado de S&o Paulo - SP 29/03/2012
O Dia - SP 29/03/2012
Ata da AGO que Apreciou as Demonstracdes Financeiras Diario Oficial do Estado de S&o Paulo - SP 22/05/2012
31/12/2010 Demonstragdes Financeiras Diario Oficial do Estado de S&o Paulo - SP 29/03/2012
O Dia - SP 29/03/2011
Ata da AGO que Apreciou as Demonstragdes Financeiras Diario Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 20/05/2011
O Dia - SP 20/05/2011
31/01/2009 Demonstragdes Financeiras Diario Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 01/04/2009
O Dia - SP 01/04/2009
Ata da AGO que Apreciou as Demonstragdes Financeiras Diario Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 07/07/2009
O Dia - SP 07/07/2009
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12.4 - Regras, politicas e praticas relativas ao Conselho de Administragao

Item 12.4. — Item facultativo para as companhias abertas classificadas como
categoria B.
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12.6 / 8 - Composigao e experiéncia profissional da administragao e do conselho fiscal

Nome Idade Orgao administragao Data da eleicdo Prazo do mandato
CPF Profissao Cargo eletivo ocupado Data de posse Foi eleito pelo controlador

Outros cargos e fungoes exercidas no emissor

Roberto Santos Zanré 53 Pertence apenas a Diretoria 27/10/2010 AGO que examina as
demonstragdes financeiras
do exercicio social de 2012

006.391.368-26 economista 12 - Diretor de Relagdes com Investidores 27/10/2010 Sim

Diretor de Operagdes

André Luiz Souza 48 Pertence apenas ao Conselho de Administragéo 24/06/2010 AGO 2013

052.116.488-54 empresario 20 - Presidente do Conselho de Administragao 24/06/2010 Sim

Bernardo Luiz Paludo Sperandio 28 Pertence apenas ao Conselho de Administragéo 30/12/2009 Assembleia Geral Ordinaria

que examinar o exercicio
social de 2012

006.786.819-37 administrador de empresas 22 - Conselho de Administracéo (Efetivo) 30/12/2009 Sim
Celso Luiz Petrucci 57 Pertence apenas ao Conselho de Administragéo 24/06/2010 AGO 2013
642.850.228-34 economista 21 - Vice Presidente Cons. de Administragao 24/06/2010 Sim
José Pereira Gongalves 57 Pertence a Diretoria e ao Conselho de Administragdo 24/06/2010 AGO 2013
565.909.707-34 economista 33 - Conselheiro(Efetivo) e Dir. Presidente 24/06/2010 Sim

Experiéncia profissional / Declaragao de eventuais condenagoes

Roberto Santos Zanré - 006.391.368-26
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EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

09/1998 A 06/2010 - CIBRASEC — CIA. BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO
Cargo e Fungéao: Gerente de Operagbes /Gerente de Produtos

11/1990 A 08/1998 - BCN - CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGCA
Cargo: Gerente de Planejamento e Controle

03/1990 A 11/1990 - CREFISUL - CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA
Cargo: Gerente de Planejamento e Controle

05/1989 A 03/1990 - BCN - CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGCA
Cargo: Analista Econdmico/Financeiro Senior

05/73 a 05/89 - BRADESCO - CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA
Cargo: Gerente Executivo

HISTORICO PROFISSIONAL NAS ASSOCIAGOES DE CLASSE DO SETOR DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA - ABECIP E ACRESP - (Periodo de 1985 até o momento)

Vice-presidente suplente da ABECIP (12/97 a 08/98);

Coordenagao na ABECIP da CONAFE-COMISSAO NACIONAL DE ASSUNTOS FINANCEIROS E ECONOMICOS (1993 a 1998);
Participagao, inclusive em nivel de coordenagao, nos grupos de trabalhos que formularam os anteprojetos do SFl e da CIBRASEC (1995/1996);
Coordenagédo na ACRESP da Comissao de assuntos econdmicos, financeiros e contabeis (1988 a 1993);

Coordenagéo de varios grupos de trabalhos (1987 a 1998); e
Conselheiro Fiscal da ABECIP (2003 a 2010).

Verséo : 4

André Luiz Souza - 052.116.488-54

Sécio da empresa Contrathos Service S/A;

Sécio da empresa Forward T.| LTDA;

Sécio da empresa Sscore Solugdes em Gerenciamento de Risco de Crédito
Desenvolveu atividades na COHAB Bauru;

Foi Diretor Financeiro da COHAB Santista;

Coordenador Técnico do Projeto Moradia do Instituto Cidadania;

Foi representante Técnico e Conselheiro do Conselho Curador do FGTS por 15 anos;

Foi membro do conselho curador do FCVS
e do comité do Fundo de Investimento do FGTS

Bernardo Luiz Paludo Sperandio - 006.786.819-37

1) Empresa: Contrathos S/A
Abril 2008 - atualmente
Fungéo: Diretor Comercial

Principais atividades desenvolvidas: Desenvolvimento do projeto de Correspondente Imobiliario CAIXA AQUI, implantagcdo do moédulo imobiliario; Responsavel pelo relacionamento comercial com as entidades
envolvidas na prestagéo de servigo da Contrathos: Incorporadoras, Corretoras de Venda, Instituicdes Financeiras; Desenvolvimento do projeto de servigco de Secretaria de Vendas com Analise de Crédito, servigo

prestado as Incorporadoras.

2) Empresa: Athos Gestao e Servigos
01/2002 a 01/2010
Fungéo: Sécio Gerente

Principais atividades desenvolvidas:Responsavel pela area de cobranca administrativa, carteira de crédito imobiliario do Banco Banestado e Ital; Responsavel pelo trabalho de depuragdo e contratos com FCVS;
Responsavel pela atividade de execugao extra judicial como preposto de agente fiduciario, pelo rito do decreto lei 7066; Desenvolvimento do projeto de Originagédo de Crédito para a PREVI programa CARIM
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Celso Luiz Petrucci - 642.850.228-34

Iniciou as atividades na area de crédito imobiliario em 1976, na Diretoria de Programas Habitacionais da Nossa Caixa/Nosso Banco;

Sacio da Petrucci Iméveis Ltda.

Iniciou atividades sindicais no Secovi-SP — Sindicato da Habitagdo em 1983, atualmente é Economista-Chefe da entidade e Diretor Executivo de Incorporagédo Imobiliaria
Representa o Secovi-SP em: Grupos de Trabalho junto as Caixas Econémicas, Ministério das Cidades e Abecip; Comissao da Industria Imobiliaria da CBIC
Representante Técnico e Conselheiro Suplente do Conselho Curador do FGTS - 2.001 a 2.007

Conselheiro Titular do Conselho Curador do FGTS pela Confederagao Nacional do Comércio — 2.007 a 2.011

Representante do Secovi-SP e da CBIC na negociagéo da Lei 10.931/04 — Patriménio de Afetagédo

Articulista da revista Noticias da Construgdo onde escreve mensalmente coluna sobre financiamento imobiliario

Em 2006 recebeu a comenda Ordem do Mérito do Trabalho, e em 2.008 a comenda Ordem do Mérito do Trabalho Getulio Vargas por servigos prestados ao pais;

José Pereira Gongalves - 565.909.707-34

Iniciou suas atividades na area de crédito imobiliario em 1977, no centro brasileiro de expansao do sistema brasileiro de poupanga e empréstimo - CBPE; Entre 1981 e 1991 trabalhou no departamento técnico da
associagao brasileira de entidades de crédito imopbiliario e poupanga - ABECIP, exercendo a fungéo de economista. Em 1992 e 1993 trabalhou na LARCKY CREDITO IMOBILIARIO. Entre 1993 e 2010 trabalhou na
ABECIP na funcédo de economista tendo ocupado por varios anos o cargo de superintendente geral. Conselheiro do conselho curador do FGTS representando a confederagdo nacional das instituigdes financeiras
CONSIF de 2002 a 2010. Coordenador da assisténcia técnica proporcionada pela ABECIP a seus associados. Agraciado com a comenda "ordem do mérito do trabalho" em 2006, pelos servigos prestados ao pais nas
atividades desenvolvidas junto ao FGTS.
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12.7 - Composig¢ao dos comités estatutarios e dos comités de auditoria, financeiro e de
remuneragao

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao aplicavel
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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13.1 - Descrigao da politica ou pratica de remuneragao, inclusive da diretoria nao
estatutaria

Item 13.1. Descrever a politica ou pratica de remuneracdo do conselho de
administragdo, da diretoria estatutaria e nao estatutaria, do conselho fiscal, dos
comités estatutarios e dos comités de auditoria, de risco, financeiro e de
remuneragao, abordando os seguintes aspectos:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.

Apesar do item ser facultativo, para uma melhor compreensao do item 13.2,
destacamos que:

1) A remuneragao global anual dos administradores ficou estabelecida
durante a Assembléia Geral Extraordinaria de 27 de outubro de 2010, em
até R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

2) Ainda em referida assembléia ficou estabelecido que a priori somente a
Diretoria Executiva sera remunerada pelos seus servigos.
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13.2 - Remuneragao total do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho fiscal
Remuneracao total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2012 - Valores Anuais
Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° de membros 4,00 2,00 6,00
Remuneragao fixa anual
Salario ou pro-labore 0,00 480.000,00 480.000,00
Beneficios direto e indireto 0,00 13.911,48 13.911,48
Participagcdes em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Descrigao de outras Nao ha previsdo de pagamento de
remuneragoes fixas qualquer remuneragéo para o
conselho.
Remuneragao variavel
Bonus 0,00 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Descrigao de outras Nao ha previsdo de pagamento de Ha previsdo de pagamento de
remuneragoes variaveis qualquer remuneragéo para o bénus, caso haja o atingimento
conselho. de metas, conforme plano de
bdnus aprovado pela cia.
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00
Cessacao do cargo 0,00 0,00 0,00
Baseada em agoes 0,00 0,00 0,00
Observagao
Total da remuneragao 0,00 493.911,48 493.911,48
Remuneracao total do Exercicio Social em 31/12/2011 - Valores Anuais
Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° de membros 4,00 2,00 6,00
Remuneragao fixa anual
Salario ou pro-labore 0,00 480.000,00 480.000,00
Beneficios direto e indireto 0,00 13.911,48 13.911,48
Participacdes em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
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Versao : 4

Descrigao de outras
remuneragoes fixas

Nao ha previsdo de pagamento de
qualquer remuneragéo aos
conselheiros.

O valor total da remuneragéo do
orgao é de até R$ 480.000,00.

Remuneragao variavel

Bénus

0,00

0,00

Participacéo de resultados

0,00

0,00

Participacdo em reunides

0,00

0,00

Comissdes

0,00

0,00

Outros

0,00

0,00

Descrigao de outras
remuneragoes variaveis

Existe uma politica de
participagéo nos lucros ou
resultados da Companhia que
beneficia a Diretoria Executiva,
bem como os seus
coloboradores. Os recursos para
o pagamento da PLR advirdo do
valor do montante de 30% (trinta
por cento) do Lucro Liquido da
Companhia (“Lucros”), antes da
distribuicdo aos acionistas da
Companhia e apés os efeitos
tributarios de Imposto de Renda
e Contribui¢édo Social, ajustado
pelo saldo liquido dos
langamentos efetuados no
exercicio social em Lucros ou
Prejuizos acumulados,
respeitado o disposto na Lei n.
6.404/76 e suas alteragdes
posteriores.Os Diretores fardo
jus ao percentual de 65%
(sessenta e cinco por cento) da
PLR quando os Diretores
representarem acima de 35%
(trinta e cinco por cento) do
quadro de pessoal (Diretores e
Colaboradores) da Companhia.

Os Diretores faréo jus ao
percentual de 50% (cinquenta
por cento) da PLR quando os
Diretores representarem mais
que 20% (vinte por cento) e até
35% (trinta e cinco por cento)
em relagéo ao quadro de
pessoal (Diretores e
Colaboradores) da Companhia.

Na hipotese dos Diretores
representarem até 20% (vinte
por cento) do quadro de pessoal
da Companhia, os Diretores
fardo jus a um tergo da PLR.

Pés-emprego

0,00

0,00

0,00

Cessacdo do cargo

0,00

0,00

0,00

Baseada em acoes

0,00

0,00

0,00

Observagao

Nao existe previsédo de pagamento
de qualquer remuneragao aos
membros do conselho de
administragéo.

Total da remuneragéo

0,00

493.911,48

493.911,48

Remuneracgao total do Exercicio Social em 31/12/2010 - Valores Anuais

Conselho de Administragédo

Diretoria Estatutaria

Conselho Fiscal

Total

N° de membros

4,00

6,00

Remuneracéo fixa anual
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Salario ou pré-labore 0,00 480.000,00 480.000,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00
Participacdes em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Descrigao de outras A remunerag&o total é de até R$
remuneragoes fixas 480.000,00 e foi aprovada em

outubro de 2010 pela
assembléia geral. No exercicio
social findo em 31/12/2010 foi
pago a Diretoria Executiva R$
32.000,00.
Remuneragao variavel
Bonus 0,00 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Descrigao de outras A Politica de participagéo nos
remuneragoes variaveis lucros e resultados da
Companhia foi aprovada em
outubro de 2010. Assim, esta
somente passou a valer a partir
do ano de 2011 quando a
companhia comegou a operar.
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00
Cessacdo do cargo 0,00 0,00 0,00
Baseada em agées 0,00 0,00 0,00
Observagao Nao existe previsédo de pagamento A Politica de participagdo nos
de qualquer remuneragao aos lucros e resultados da
membros do conselho de Companhia foi aprovada em
administragéo. outubro de 2010. Assim, esta
somente passou a valer a partir
do ano de 2011 quando a
companhia comegou a operar.
Total da remuneragao 0,00 480.000,00 480.000,00
Remuneragao total do Exercicio Social em 31/01/2009 - Valores Anuais
Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° de membros 4,00 4,00
Remuneracgao fixa anual
Salario ou pro-labore 0,00 0,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00
Participacdes em comités 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descrigao de outras Nao ha previsdo de pagamento de
remuneragoes fixas qualquer remuneragao aos
conselheiros.
Remuneracao variavel
Bonus 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00
Participagdo em reunides 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00
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Outros 0,00 0,00
Descrigao de outras
remuneragoes variaveis
Po6s-emprego 0,00 0,00
Cessacao do cargo 0,00 0,00
Baseada em agoes 0,00 0,00
Observagao Nao ha previsdo de pagamento de

qualquer remuneragao aos
conselheiros.
Total da remuneragao 0,00 0,00
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13.3 - Remuneracgao variavel do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho
fiscal

Item 13.3. Em relacdo a remuneragao variavel dos 3 Ultimos exercicios sociais
e a prevista para o exercicio social corrente do conselho de administracao, da
diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar tabela com o seguinte
contetdo:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.4 - Plano de remuneragao baseado em ag¢oes do conselho de administragao e diretoria

estatutaria

Item 13.4. Em relacao ao plano de remuneracao baseado em agdes do
conselho de administracdo e da diretoria estatutaria, em vigor no Ultimo
exercicio social e previsto para o exercicio social corrente, descrever:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.5 - Participagoes em agoes, cotas e outros valores mobiliarios conversiveis, detidas por
administradores e conselheiros fiscais - por 6rgao

Item 13.5. Informar a quantidade de agdes ou cotas direta ou indiretamente
detidas, no Brasil ou no exterior, e outros valores mobiliarios conversiveis em
acoes ou cotas, emitidos pelo emissor, seus controladores diretos ou indiretos,
sociedades controladas ou sob controle comum, por membros do conselho de
administragdo, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal, agrupados por
orgao, na data de encerramento do Ultimo exercicio social.

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.6 - Remuneragao baseada em acoes do conselho de administracao e da diretoria
estatutaria

Item 13.6. Em relacdo a remuneracdao baseada em acdes reconhecida no
resultado dos 3 Ultimos exercicios sociais e a prevista para o exercicio social
corrente, do conselho de administragdo e da diretoria estatutaria, elaborar
tabela com o seguinte contetdo.

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.7 - Informagoes sobre as opgoes em aberto detidas pelo conselho de administragao e

pela diretoria estatutaria

Item 13.7. Em relacdo as opcoes em aberto do conselho de administragdo e
da diretoria estatutaria ao final do Ultimo exercicio social, elaborar tabela com o
seguinte conteudo:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.8 - Opgoes exercidas e agoes entregues relativas a remuneragao baseada em agoes do
conselho de administragao e da diretoria estatutaria

13.8. Em relacdo as opcdes exercidas e acOes entregues relativas a
remuneragao baseada em acdes do conselho de administracdao e da diretoria
estatutdria, nos 3 Ultimos exercicios sociais, elaborar tabela com o seguinte

conteudo:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.9 - Informagdoes necessarias para a compreensao dos dados divulgados nos itens 13.6 a
13.8 - Método de precificagao do valor das agoes e das opgoes

13.9 Descricao sumaria das informacOes necessarias para a compreensao dos
dados divulgados nos itens 13.6 a 13.8, tal como a explicacdo do método de
precificacdo do valor das agbes e das opcoes, indicando, no minimo:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.10 - Informacgdes sobre planos de previdéncia conferidos aos membros do conselho de
administracao e aos diretores estatutarios

13.10. Em relacdo aos planos de previdéncia em vigor conferidos aos membros
do conselho de administracdo e aos diretores estatutarios, fornecer as

seguintes informagbes em forma de tabela:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.11 - Remuneracao individual maxima, minima e média do conselho de administragao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal

Valores anuais

N° de membros

Valor da maior
remuneragao(Reais)

Valor da menor
remuneragao(Reais)

Valor médio da
remuneragao(Reais)
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13.12 - Mecanismos de remuneragao ou indenizagao para os administradores em caso de
destituicao do cargo ou de aposentadoria

13.12. Descrever arranjos contratuais, apolices de seguros ou outros
instrumentos que estruturem mecanismos de remuneracao ou indenizagao para
os administradores em caso de destituicdo do cargo ou de aposentadoria,
indicando quais as conseqliéncias financeiras para o emissor:

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.13 - Percentual na remuneragao total detido por administradores e membros do

conselho fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores
13.13. Em relagdo aos 3 ultimos exercicios sociais, indicar o percentual da remuneragao
total de cada 6rgao reconhecida no resultado da Companhia referente a membros do
conselho de administragcéo, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal que sejam partes
relacionadas aos controladores, diretos ou indiretos, conforme definido pelas regras
contabeis que tratam desse assunto:

Em relagdo aos 3 ultimos exercicios sociais e a indicagdo do percentual da remuneragao
total de cada 6rgao reconhecida no resultado da Companhia referente a membros do
conselho de administragao, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal que sejam partes
relacionadas aos controladores, diretos ou indiretos, todos os conselheiros da Companhia
renunciaram ao direito de receber pré-labore ou qualquer tipo de remuneragcdo em razao
das funcdes que exercem na Companhia. Somente os diretores da diretoria executiva
recebem a remuneracao estabelecida em assembleia geral.
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13.14 - Remuneragao de administradores e membros do conselho fiscal, agrupados por
oérgao, recebida por qualquer razao que nao a fungcao que ocupam

13.14. Em relacdo aos 3 Ultimos exercicios sociais, indicar os valores
reconhecidos no resultado do emissor como remuneragao de membros do
conselho de administracdao, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal,
agrupados por 6rgao, por qualquer razao que ndo a funcao que ocupam, como
por exemplo, comissoes e servicos de consultoria ou assessoria prestados.

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.15 - Remuneracgao de administradores e membros do conselho fiscal reconhecida no resultado de
controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de controladas do emissor

13.15. Em relacdo aos 3 Ultimos exercicios sociais, indicar os valores
reconhecidos no resultado de controladores, diretos ou indiretos, de sociedades
sob controle comum e de controladas do emissor, como remuneracao de
membros do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria ou do conselho
fiscal do emissor, agrupados por érgao, especificando a que titulo tais valores
foram atribuidos a tais individuos.

Item facultativo para as companhias abertas classificadas como categoria B.
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13.16 - Outras informacgoées relevantes

13.16. Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes

N3o ha outros informacoes relevantes a mencionar.
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14.1 - Descrigao dos recursos humanos

Item 14.1 a 14.4. Recursos Humanos

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.
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14.2 - Alteragoes relevantes - Recursos humanos

Item 14.1 a 14.4. Recursos Humanos

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.
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14.3 - Descrigao da politica de remuneragao dos empregados

Item 14.1 a 14.4. Recursos Humanos

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.

PAGINA: 90 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 4

14.4 - Descrigao das relagoes entre o emissor e sindicatos

Item 14.1 a 14.4. Recursos Humanos

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.
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15.1/15.2 - Posigao acionaria

Acionista
CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador
Qtde. agdes ordinarias (Unidades) Acoes ordinarias % Qtde. agdes preferenciais (Unidades) Acobes preferenciais %

Ultima alteragdo

Qtde. total de agdes (Unidades)

Verséo : 4

Total agoes %

Detalhamento por classes de agées (Unidades)

Classe agédo Qtde. de agoes (Unidades) Acgodes %

Bernardo Luiz Paludo Sperandio
006.786.819-37 brasileiro-PR Nao Néo
58.849 10,000000% 0 0,000000%

André Luiz Souza
052.116.488-54 brasileiro-SP Nao Sim
411.940 70,000000% 0 0,000000%

Celso Luiz Petrucci
642.850.228-34 brasileiro-SP Nao N&o
58.849 10,000000% 0 0,000000%

José Pereira Gongalves
565.909.707-34 brasileiro-SP Nao Nao
58.849 10,000000% 0 0,000000%

OUTROS
0 0,000000% 0 0,000000%

AGOES EM TESOURARIA - Data da ultima alteragao:
0 0,000000% 0 0,000000%

TOTAL
588.487 100,000000% 0 0,000000%

58.849

411.940

58.849

58.849

588.487

10,000000%

70,000000%

10,000000%

10,000000%

0,000000%

0,000000%

100,000000%
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15.3 - Distribuicao de capital

Data da ultima assembleia / Data da 30/04/2012
ultima alteracao

Quantidade acionistas pessoa fisica 4
(Unidades)

Quantidade acionistas pessoa juridica 0
(Unidades)

Quantidade investidores institucionais 0
(Unidades)

Acb6es em Circulagao

Versao : 4

Acgbes em circulagdo correspondente a todas agbes do emissor com excegéo das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢gées mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias (Unidades) 0 -I— 0,000000%
Quantidade preferenciais (Unidades) 0 | 0,000000%
Total 0 : 0,000000%
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15.4 - Organograma dos acionistas

Item 15.4.

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.
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15.5 - Acordo de acionistas arquivado na sede do emissor ou do qual o controlador seja
parte

Item 15.5.

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.
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15.6 - Alteracoes relevantes nas participacées dos membros do grupo de controle e
administradores do emissor

Item 15.6.

Item nao obrigatdrio para as companhias abertas classificadas como categoria
B.
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15.7 - Outras informacgoes relevantes

Item 15.7.

Nao existem informacgdes relevantes.
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16.1 - Descrigao das regras, politicas e praticas do emissor quanto a realizagao de
transagoes com partes relacionadas

Item 16.1. Descrever as regras, politicas e praticas do emissor quanto a
realizacdao de transagdes com partes relacionadas, conforme definidas pelas
regras contabeis que tratam desse assunto.

Apesar de a Nova Securitizadora integrar um grupo de empresas, esta, no
momento, ndo tem pratica ou interesse de operar ou transacionar com partes
relacionadas, além da transacdo de abertura de crédito realizada pela emissora
com um de seus acionistas, conforme retratado no item 10.1 deste formulario.
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16.2 - Informagoes sobre as transagées com partes relacionadas

Parte relacionada Data Montante envolvido Saldo existente Montante (Reais) Duragao Empréstimo Taxa de
transagao (Reais) ou outro tipo juros
de divida cobrados
José Pereira Gongalves 04/11/2010 500.000,00 R$ 167.184,00 em Nao aplicavel até 31/12/2012 SIM 23,000000
31/03/2012
Relagdao com o emissor acionista e diretor
Objeto contrato abertura de crédito para financiamento de atividades.
Garantia e seguros nao ha

Natureza e razdo para a operagao abertura de crédito para financiamento de atividades.

\osé Pereira Gongalves 04/11/2010 50000000 R$ 167.18400em | Néo aplicavel ate 311272012 SM 23,000000
31/03/2012

Relagdo com o emissor acionista e diretor

Objeto contrato abertura de crédito para financiamento de atividades.

‘Garantia e seguros ndoha

Rescisao ou extinggo comuns ao ipo de contrato. T

‘Natureza e razdo para a operagio abertura de crédito para financiamento de atividades.
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16.3 - Identificagdo das medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e demonstragao do carater
estritamente comutativo das condi¢6es pactuadas ou do pagamento compensatério adequado

Item 16.3. Em relagdao a cada uma das transacoes ou conjunto de transagoes
mencionados no item 16.2 acima ocorridas no Ultimo exercicio social: (a)
identificar as medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses; e (b)
demonstrar o carater estritamente comutativo das condicbes pactuadas ou o
pagamento compensatoério adequado.

Nao foram efetivadas quaisquer transacoes ou conjunto de transacoes ocorridas
no Ultimo exercicio social.
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17.1 - Informagoes sobre o capital social

Data da autorizagao ou Quantidade de acoes Quantidade de acoes Quantidade total de acoes
aprovagao Valor do capital (Reais) Prazo de integralizagao ordinarias (Unidades) preferenciais (Unidades) (Unidades)
Tipo de capital Capital Emitido
27/10/2010 300.000,00 300.000 0 300.000
Capital social por classe de agdes Outros titulos conversiveis em agdes
Classe de acgéo preferencial Quantidade de agées (Unidades) | Titulo Condigdes para conversdo
BONUS DE SUBSCRIGAO Foram emitidos pela Companhia 4 Bénus de Subscrigao:trés Bonus de Subscrigdo conferirdo, individualmente, ao seu titular o

direito de subscrever 9.808 (nove mil, oitocentas e oito) agdes e um Bodnus de Subscrigdo conferira ao seu titular o direito de
subscrever 68.656 (sessenta e oito mil, seiscentas e cinquenta e seis) agdes.

Os titulares dos Bénus de Subscrigdo poderao exercer seus direitos e subscrever agdes ordinarias da Companhia a partir de

01 de margo de 2011 até 11 de dezembro de 2012, sendo 31 de dezembro de 2012 o prazo de integralizagdo das novas agdes.
Para subscrever as agdes ordinarias, o titular do Bonus de Subscricdo deve avisar a Companhia, com antecedéncia minima de
20 (vinte) dias.

Tipo de capital Capital Subscrito

27/10/2010 300.000,00 31/03/2011 300.000 0 300.000
-
Tipo de capital Capital Integralizado

27/10/2010 2.700,00 2.700 0 2.700
-
Tipo de capital Capital Autorizado

27/10/2010 686.568,16 0 0 0
-
Tipo de capital Capital Emitido

24/06/2010 285.487,00 285.487 0 285.487
-
Tipo de capital Capital Subscrito

24/06/2010 285.487,00 285.487 0 285.487
-
Tipo de capital Capital Integralizado

24/06/2010 285.487,00 285.487 0 285.487
-
Tipo de capital Capital Emitido

16/05/2007 3.000,00 3.000 0 3.000
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Verséo : 4
Tipo de capital Capital Subscrito
16/05/2007 3.000,00 3.000 0 3.000
-
Tipo de capital Capital Integralizado
16/05/2007 300,00 300 0 300
I ———————————————————

PAGINA: 102 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A

17.2 - Aumentos do capital social

Verséo : 4

Data de Orgdo que
deliberagio deliberou o Valor total emissao Tipo de Ordinarias Preferénciais Total agoes| Subscrigao / Capital
aumento Data emissao (Reais) aumento (Unidades) (Unidades) (Unidades) anterior| Preco emissao Fator cotagao
24/06/2010 AGE 24/06/2010 285.487,00 S‘:)Zifggg‘; 285.487 0 285.487 95,16233333 1.000,00 R$ por Unidade
Critério para determinagédo do  valor patrimonial da Companhia
preco de emissao
Forma de integralizagao Mediante a conversdo dos valores adiantados a Companhia pelos acionistas.
27/10/2010 AGE 27/10/2010 300.000,00 Supt;srﬁggii 300.000 0 300.000 1,03990821 1,00 R$ por Unidade

Critério para determinagao do
prego de emissao

Forma de integralizagao

As agdes foram emitidas sem valor nominal.

A integralizacdo deveria ser feita até 31 de margo de 2011. A integralizagéo ja ocorreu.

PAGINA: 103 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 4

17.5 - Outras informacgoes relevantes

Item 17.5

N3o ha outras informacodes relevantes a serem mencionadas.
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18.1 - Direitos das ag¢oes

Espécie de agoes ou CDA Ordinaria
Tag along 0,000000

Direito a dividendos De acordo com o Estatuto Social, sera distribuido em cada exercicio social, como dividendo minimo
obrigatério pela Companhia, o montante correspondente a 10% (dez por cento) do lucro liquido do
exercicio, ajustado na forma da legislagao em vigor .

Direito a voto Pleno

Conversibilidade Nao

Direito a reembolso de capital Nao

Restrigao a circulagao Nao

Condi¢oes para alteragdo dos  Apenas com alteragao do Estatuto Social e limitado aos termos da lei.

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios
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18.2 - Descrigao de eventuais regras estatutarias que limitem o direito de voto de
acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta publica

Item 18.2 a2 18.4

Itens ndo obrigatorios para companhias classificadas como categoria B.
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18.3 - Descrigcao de excegoes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou
politicos previstos no estatuto

Item 18.2 a2 18.4

Itens ndo obrigatorios para companhias classificadas como categoria B.
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 2@ série

30/09/2011
11/07/2031
83

83.507.056,13

Sim

Nos termos da Instru¢do CVM 476/09.

N&o

Sim

Nos termos do Termo de Securitizagdo enviado a CVM pelo sistema IPE/CVM.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios lastreado em um contrato de locagéo de imdvel
(built to suit).

Nos termos do Termo de Securitizagdo enviado a CVM pelo sistema IPE/CVM.

Vide Termo de Securtizagdo enviado a CVM pelo sistema IPE/CVM.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 22 série

28/12/2011

16/12/2021
21

21.109.833,09

Sim

Nos termos da Instrugcdo CVM 476/09.

Néo

Sim

Nos termos do Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema IPE/CVM.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios lastreado em um contrato de locagéo de imével

(built to suit).
Nos termos do Termo de Securitizagdo enviado pelo sistema IPE/CVM.

Vide Termo de Securitizagao datado de 23/12/2011.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

1° emissao, 32 série

28/12/2011
16/12/2021
9

9.916.812,66

Sim
Nos termos da Instru¢do CVM 476/09.
N&o

Sim

Nos termos do Termo de Securitizagdo datado de 23/12/2011.
Nos termos do Termo de Securitizacdo datado de 23/12/2011.

Nos termos do Termo de Securitizagdo datado de 23/12/2011.

Vide Termo de Securitizagao datado de 23/12/2011.

Versao : 4

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade

Condigédo da conversibilidade e
efeitos sobre o capital-social

Possibilidade resgate
Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 42 série

11/06/2012
12/06/2015
262

1.000.000,00

Sim
Nos termos da ICVM 476/09.
Sim

N&o ha.

Sim

De acordo com o termo de securitizagao.
CRI emitido nos termos da ICVM 476/09.

De acordo com o termo de securitizagao.

Emitido nos termos da ICVM 476/09.
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18.5 - Descricao dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissao, 52 série

21/09/2012
21/12/2030
145

145.000.000,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09.
Nao

Sim

De acordo com o termo de securitizagao da 52 série da 12 emissao.

Versao : 4

CRI com lastro em contrato de buit to suit. Vide termo de securitizacdo da 52 série da 12

emissao.
Vide termo de securitizagao da 52 série da 12 emissao.

Oferta com esforgo restrito nos termos da ICVM 476/09.

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo

Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢ao a circulagao
Descrigdo da restricédo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigoes para alteragao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
12 emissdo, 62 série

21/12/2012
21/03/2038
178

178.635.000.000,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

Néo

Sim

Nos temos do Termo de Securitizagdo datado de 19/12/2012

CRI emitido com lastro em contrato de locagao atipica (BTS).

Nos temos do Termo de Securitizagdo datado de 19/12/2012

Oferta com esforco restrito de distribuicao nos termos da ICVM 476/09.
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18.6 - Mercados brasileiros em que valores mobiliarios sao admitidos a negociagao

Item 18.6 Indicar os mercados brasileiros nos quais valores mobilidrios do
emissor sao admitidos a negociagao.

Até 31 de dezembro de 2011, a companhia somente havia emitido acdes nao
admitidas em mercado de negociagoes.

Em 30/09/2011, a companhia emitiu a 12 série da 1@ emissao de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI”) e em 28/12/2011, a 2@ e 32 séries de CRIs e
estes valores mobiliarios foram negociados na CETIP.
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18.7 - Informacgao sobre classe e espécie de valor mobiliario admitida a negociagcao em
mercados estrangeiros
18.7. Em relacdo a cada classe e espécie de valor mobilidrio admitida a
negociacao em mercados estrangeiros, indicar:

a. pais

b. mercado

c. entidade administradora do mercado no qual os valores mobiliarios sdo
admitidos a negociacao

d. data de admissdo a negociacao

e. se houver, indicar o segmento de negociagao

f. data de inicio de listagem no segmento de negociacao

g. percentual do volume de negociacdes no exterior em relacao ao volume total
de negociacOes de cada classe e espécie no Ultimo exercicio

h. se houver, proporgao de certificados de depdsito no exterior em relagao a
cada classe e espécie de acoes

i. se houver, banco depositario

j. se houver, instituicao custodiante

N3o ha valores mobilidrios admitidos em mercados estrangeiros.
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18.8 - Ofertas publicas de distribuicdo efetuadas pelo emissor ou por terceiros, incluindo controladores e
sociedades coligadas e controladas, relativas a valores mobiliarios do emissor
18.8. Descrever as ofertas publicas de distribuicdo efetuadas pelo emissor ou
por terceiros, incluindo controladores e sociedades coligadas e controladas,
relativas a valores mobilidrios do emissor.

Todas as séries de CRI emitidos pela Companhia foram distribuidos por

instituigOes lideres, ou seja, nao foram distribuidas pela prépria companhia. Nao
ha outros valores mobiliarios emitidos, nem por controladores, coligados etc.
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18.9 - Descrigao das ofertas publicas de aquisicao feitas pelo emissor relativas a agoes de
emissao de terceiros

18.9. Descrever as ofertas publicas de aquisigao feitas pelo emissor relativas a

acoes de emissao de terceiro.

A companhia nao adquiriu quaisquer acoes de emissao de terceiro.
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18.10 - Outras informacgoées relevantes

18.10. Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes.

N3o ha outras informacgdes que a Companhia julgue importante em relacdao aos
valores mobiliarios.
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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21.1 - Descrigao das normas, regimentos ou procedimentos internos relativos a divulgagao
de informagoes

21.1. Descrever normas, regimentos ou procedimentos internos adotados pela Companhia para
assegurar que as informagdes a serem divulgadas publicamente sejam recolhidas, processadas e
relatadas de maneira precisa e tempestiva:

A Companhia estrutura-se com intuito de garantir elevados padrées de conduta com transparéncia,
precisdo e tempestividade, a serem compulsoriamente observados pelos Administradores
(conselheiros de administragdo e diretores), pelos Acionistas Controladores, pelos Conselheiros
Fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal), pelos integrantes dos demais Orgdos com Funcdes
Técnicas e Consultivas existentes ou que venham a ser criados pelo Estatuto Social da Companhia,
a fim de adequar a politica interna aos principios de transparéncia e boas praticas de conduta no
uso e divulgacdo de Informagdes Relevantes da Companhia, de modo que as exigéncias das
normas vigentes sejam observadas.
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21.2 - Descrever a politica de divulgacado de ato ou fato relevante indicando o canal ou canais de
comunicagao utilizado(s) para sua disseminagao e os procedimentos relativos a manutengéao de sigilo acerca
de informagoes relevantes naog divulgadas - ,

a§1 5 Egescrever a politica dg glvulgagao de ato ou fato relevante adotada pelo emissor para

assegurar que as informagdes a serem divulgadas sejam recolhidas, processadas e relatadas de
maneira precisa e tempestiva.

A divulgacdo de Ato ou Fato Relevante tem por objetivo assegurar aos investidores a
disponibilidade, em tempo habil, de forma eficiente e razoavel, das informagdes necessarias para as
suas decisbes de investimento, assegurando a melhor simetria possivel na disseminacao das
informacgdes. Desta forma, impede-se o uso indevido de informagdes privilegiadas no mercado de
valores mobiliarios pelas pessoas que a elas tenham acesso, em proveito préprio ou de terceiros,
em detrimento dos investidores em geral, do mercado e da prépria Companhia.

Todas as informagdes sobre Ato ou Fato Relevante da Companhia sdo centralizadas na pessoa do
Diretor de Relagdes com Investidores, que é responsavel pela divulgagdo e comunicagdo das
mesmas.

Os Acionistas Controladores, Administradores, membros do Conselho Fiscal (quando instalado) e de
quaisquer 6rgaos com fungdes técnicas ou consultivas, criados por disposicao estatutaria, deverao
comunicar qualquer Ato ou Fato Relevante de que tenham conhecimento ao Diretor de Relacdes
com Investidores, que promovera sua divulgagdo. Caso as pessoas mencionadas na clausula 4.3
supra tenham conhecimento pessoal de Ato ou Fato Relevante e constatem a omissao do Diretor de
Relagbes com Investidores no cumprimento de seu dever de comunicagao e divulgagdo, 0s mesmos
somente se eximirdo de responsabilidade caso comuniquem imediatamente o Ato ou Fato Relevante
a CVM.

O Diretor de Relagdes com Investidores devera divulgar, de modo claro e preciso, nos jornais
utilizados habitualmente pela Companhia e comunicar a CVM, Ato ou Fato Relevante ocorrido ou
relacionado aos seus negocios, bem como zelar por sua ampla e imediata disseminagéo,
simultaneamente em todos os mercados em que os Valores Mobiliarios sejam admitidos a
negociagao.

As regras relativas a concentragdo do processo de divulgagdo de informagbes relativas a
Companhia através do Diretor de Relagbées com Investidores nao serdo entendidas ou aplicadas de
modo a impedir a divulgagao direta pelos Acionistas, das informagdes exigidas por lei ou dispositivos
regulatdrios em consonancia com as regras deste documento.

Os Acionistas Controladores, Administradores, membros do Conselho Fiscal (quando instalado) e de
quaisquer o6rgaos com fung¢des técnicas ou consultivas, criados por disposicdo estatutaria, e
empregados da Companhia, terdo o dever de: (i) guardar sigilo das informagdes relativas a Ato ou
Fato Relevante as quais tenham acesso privilegiado até sua divulgagdo ao mercado, bem como (ii)
zelar para que subordinados e terceiros de sua confianga também o fagcam, respondendo
solidariamente com estes na hipétese de descumprimento.
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21.3. Informar os administradores responsaveis pela implementacdo, manutencéo,
avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacdo de informacdes:

A implementacdo, manutencao, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacdo de
informacoes da Companhia s@o responsabilidades do Diretor de Relacées com Investidores, Sr
Roberto Santos Zanré.
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Nao ha outras informacodes relevantes.
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22.1. Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre
como operagao normal nos negocios da Companhia:

Nao houve outra aquisicdo ou alienacao de ativo relevante que nao se enquadre como
operacao normal nos negdcios da Companhia.
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22.2. Indicar alteragées significativas na forma de conducdo dos negécios da Companhia:

Nao houve.
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relacionados com suas atividades operacionais 3
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22.3. ldentificar os contratos relevantes celebrados pela Companhia e suas controladas
nao diretamente relacionados com suas atividades operacionais:

Nao ha contratos relevantes celebrados pela Companhia e suas controladas além daqueles ja
descritos no corpo deste Formulario
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22.4. Fornecer outras informacdes que a Companhia julgue relevantes:

Nao ha outras informacdes relevantes afora as divulgadas nos itens acima.
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