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Nome do responsável pelo conteúdo do 
formulário

Roberto Santos Zanré

Cargo do responsável Diretor de Relações com Investidores

Os diretores acima qualificados, declaram que:

a. reviram o formulário de referência

b. todas as informações contidas no formulário atendem ao disposto na Instrução CVM nº 480, em especial aos arts. 14 a 
19

c. o conjunto de informações nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da situação econômico-financeira do 
emissor e dos riscos inerentes às suas atividades e dos valores mobiliários por ele emitidos

1.1 - Declaração e Identificação dos responsáveis
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MARCO ANTONIO DE CARVALHO FABBRI 05/11/2007 043.989.008-02 Av. Paulista, 1417, Bela Vista, São Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-200, Telefone (11) 31410398, Fax 
(11) 34140028, e-mail: marco@fabbri.com.br

Montante total da remuneração dos auditores 
independentes segregado por serviço

O montante total foi de R$16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais)

Descrição do serviço contratado Serviço de auditoria apenas.

Justificativa da substituição

Nome responsável técnico Período de prestação de 
serviço CPF Endereço

Razão apresentada pelo auditor em caso da discordância 
da justificativa do emissor

Tipo auditor Nacional

Código CVM 889-3

Possui auditor? SIM

Período de prestação de serviço 05/11/2007

CPF/CNPJ 69.105.187/0001-94

Nome/Razão social FABBRI & CIA S/S AUDITORES INDEPENDENTES

2.1/2.2 - Identificação e remuneração dos Auditores
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2.3 - Outras informações relevantes
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(Reais) Exercício social (31/12/2009) Exercício social (31/12/2008) Exercício social (31/12/2007)

3.1 - Informações Financeiras
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3.4 - Política de destinação dos resultados
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3.6 - Declaração de dividendos à conta de lucros retidos ou reservas
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31/12/2009 287.114,00 Índice de Endividamento 2,21334439

3.7 - Nível de endividamento

Exercício Social Soma do Passivo 
Circulante e Não 

Circulante

Tipo de índice Índice de 
endividamento

Descrição e motivo da utilização de outro índice

PÁGINA: 7 de 75

Formulário de Referência - 2010 - NOVA SECURITIZAÇÃO S/A Versão : 2



Quirografárias 711,00 286.403,00 0,00 0,00 287.114,00

Total 711,00 286.403,00 0,00 0,00 287.114,00

Observação

3.8 - Obrigações de acordo com a natureza e prazo de vencimento

Exercício social (31/12/2009)

Tipo de dívida Inferior a um ano Um a três anos Três a cinco anos Superior a cinco anos Total
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4.1 - Descrição dos fatores de risco
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4.1 - Descrição dos fatores de risco
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4.1 - Descrição dos fatores de risco
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4.1 - Descrição dos fatores de risco
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4.2 - Comentários sobre expectativas de alterações na exposição aos fatores de risco
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais não sigilosos e relevantes
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4.5 - Processos sigilosos relevantes
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4.6 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos, não sigilosos e
relevantes em conjunto
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4.7 - Outras contingências relevantes
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4.8 - Regras do país de origem e  do país em que os valores mobiliários estão custodiados

PÁGINA: 18 de 75

Formulário de Referência - 2010 - NOVA SECURITIZAÇÃO S/A Versão : 2



5.1 - Descrição dos principais riscos de mercado
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5.1 - Descrição dos principais riscos de mercado
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5.4 - Outras informações relevantes
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6.1 / 6.2 / 6.4 - Constituição do emissor, prazo de duração e data de registro na CVM

Data de Constituição do Emissor

País de Constituição

Prazo de Duração

Data de Registro CVM

Forma de Constituição do Emissor

11/09/2007

16/05/2007

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIÇÃO

Brasil

Prazo de Duração Indeterminado
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6.3 - Breve histórico
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6.3 - Breve histórico
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6.5 - Principais eventos societários ocorridos no emissor, controladas ou coligadas 

PÁGINA: 25 de 75

Formulário de Referência - 2010 - NOVA SECURITIZAÇÃO S/A Versão : 2



6.6 - Informações de pedido de falência fundado em valor relevante ou de recuperação judicial
ou extrajudicial

PÁGINA: 26 de 75

Formulário de Referência - 2010 - NOVA SECURITIZAÇÃO S/A Versão : 2



6.7 - Outras informações relevantes
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7.1 - Descrição das atividades do emissor e suas controladas
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8.1 - Descrição do Grupo Econômico
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Evento societário Alienação e aquisição de controle societário

Descrição da operação Troca do controle acionário da Companhia com a aquisição da totalidade das ações.

Data da operação 24/06/2010

8.3 - Operações de reestruturação
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9.2 - Outras informações relevantes
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10.1 - Condições financeiras e patrimoniais gerais
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10.1 - Condições financeiras e patrimoniais gerais
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10.2 - Resultado operacional e financeiro
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10.3 - Eventos com efeitos relevantes, ocorridos e esperados, nas demonstrações financeiras
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10.4 - Mudanças significativas nas práticas contábeis - Ressalvas e  ênfases no parecer do
auditor
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10.6 - Controles internos relativos à elaboração das demonstrações financeiras - Grau de
eficiência e deficiência e recomendações presentes no relatório do auditor
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10.8 - Itens relevantes não evidenciados nas demonstrações financeiras
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10.9 - Comentários sobre itens não evidenciados nas demonstrações financeiras
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10.10 - Plano de negócios
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11.1 - Projeções divulgadas e premissas

PÁGINA: 41 de 75

Formulário de Referência - 2010 - NOVA SECURITIZAÇÃO S/A Versão : 2



11.2 - Acompanhamento e alterações das projeções divulgadas
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12.1 - Descrição da estrutura administrativa
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12.1 - Descrição da estrutura administrativa
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O Dia - SP 28/04/2008

Ata da AGO que Apreciou as Demonstrações Financeiras Diario Oficial do Estado de São Paulo - SP 28/04/2010

O Dia - SP 29/03/2008

31/12/2007 Demonstrações Financeiras Diario Oficial do Estado de São Paulo - SP 29/03/2008

O Dia - SP 07/07/2009

Ata da AGO que Apreciou as Demonstrações Financeiras Diario Oficial do Estado de São Paulo - SP 07/07/2009

31/12/2008 Demonstrações Financeiras Diario Oficial do Estado de São Paulo - SP 01/04/2009

O Dia - SP 01/04/2009

09/07/2010

Ata da AGO que Apreciou as Demonstrações Financeiras O Dia - SP 07/07/2009

19/06/2010

31/12/2009 Demonstrações Financeiras O Dia - SP 19/06/2010

12.3 - Datas e jornais de publicação das informações exigidas pela Lei nº6.404/76

Exercício Social Publicação Jornal - UF Datas
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006.786.819-37 administrador de empresas 22 - Conselho de Administração (Efetivo) 30/12/2009 Sim

Bernardo Luiz Paludo Sperandio 27 Pertence apenas ao Conselho de Administração 30/12/2009 Assembleia Geral Ordinária 
que examinar o exercício 
social de 2010

Celso Luiz Petrucci 56 Pertence apenas ao Conselho de Administração 24/06/2010 AGO 2013

José Pereira Gonçalves 55 Pertence à Diretoria e ao Conselho de Administração 24/06/2010 AGO 2013

565.909.707-34 economista 33 - Conselheiro(Efetivo) e Dir. Presidente 24/06/2010 Sim

642.850.228-34 economista 21 - Vice Presidente Cons. de Administração 24/06/2010 Sim

006.391.368-26 economista 12 - Diretor de Relações com Investidores 27/10/2010 Sim

Roberto Santos Zanré 52 Pertence apenas à Diretoria 27/10/2010 AGO que examina as 
demonstrações financeiras 
do exercício social de 2012

052.116.488-54 empresário 20 - Presidente do Conselho de Administração 24/06/2010 Sim

André Luiz Souza 47 Pertence apenas ao Conselho de Administração 24/06/2010 AGO 2013

Diretor de Operações

12.6 / 8  - Composição e experiência profissional da administração e do conselho fiscal

Nome Idade Orgão administração Data da eleição Prazo do mandato

Outros cargos e funções exercidas no emissor

CPF Profissão Cargo eletivo ocupado Data de posse Foi eleito pelo controlador

Roberto Santos Zanré  -  006.391.368-26

Experiência profissional / Declaração de eventuais condenações
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Bernardo Luiz Paludo Sperandio  -  006.786.819-37

1) Empresa: Contrathos S/A
Abril 2008 - atualmente 
Função: Diretor Comercial
Principais atividades desenvolvidas: Desenvolvimento do projeto de Correspondente Imobiliário CAIXA AQUI, implantação do módulo imobiliário; Responsável pelo relacionamento comercial com as entidades 
envolvidas na prestação de serviço da Contrathos: Incorporadoras, Corretoras de Venda, Instituições Financeiras; Desenvolvimento do projeto de serviço de Secretaria de Vendas com Análise de Crédito, serviço 
prestado às Incorporadoras.

2) Empresa: Athos Gestão e Serviços
01/2002 a 01/2010
Função: Sócio Gerente
Principais atividades desenvolvidas:Responsável pela área de cobrança administrativa, carteira de crédito imobiliário do Banco Banestado e Itaú; Responsável pelo trabalho de depuração e contratos com FCVS; 
Responsável pela atividade de execução extra judicial como preposto de agente fiduciário, pelo rito do decreto lei 7066; Desenvolvimento do projeto de Originação de Crédito para a PREVI programa CARIM

André Luiz Souza  -  052.116.488-54

Sócio da empresa Contrathos Service S/A;
Sócio da empresa Forward T.I LTDA; 
Sócio da empresa Sscore Soluções em Gerenciamento de Risco de Crédito 
Desenvolveu atividades na COHAB Bauru;
Foi Diretor Financeiro da COHAB Santista;
Coordenador Técnico do Projeto Moradia do Instituto Cidadania;
Foi representante Técnico e Conselheiro do Conselho Curador do FGTS por 15 anos;
Foi membro do conselho curador do FCVS
Membro do Conselho do Fundo de Investimento do FGTS

EXPERIÊNCIA PROFISSIONAL:

09/1998 A 06/2010 - CIBRASEC – CIA. BRASILEIRA DE SECURITIZAÇÃO
Cargo e Função: Gerente de Operações Ativas/Gerente de Produtos

11/1990 A 08/1998 - BCN - CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA 
Cargo: Gerente de Planejamento e Controle

03/1990 A 11/1990 - CREFISUL - CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
Cargo: Gerente de Planejamento e Controle

05/1989 A 03/1990 - BCN - CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA 
Cargo: Analista Econômico/Financeiro Senior

05/73 a 05/89 - BRADESCO - CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA 
Cargo: Gerente Executivo

HISTÓRICO PROFISSIONAL NAS ASSOCIAÇÕES DE CLASSE DO SETOR DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA - ABECIP E ACRESP - (Período de 1985 até o momento)

Vice-presidente suplente da ABECIP (12/97 a 08/98);
Coordenação na ABECIP da CONAFE-COMISSÃO NACIONAL DE ASSUNTOS FINANCEIROS E ECONÔMICOS (1993 a 1998);
Participação, inclusive em nível de coordenação, nos grupos de trabalhos que formularam os anteprojetos do SFI e da CIBRASEC (1995/1996); 
Coordenação na ACRESP da Comissão de assuntos econômicos, financeiros e contábeis (1988 a 1993);
Coordenação de vários grupos de trabalhos (1987 a 1998); e
Conselheiro Fiscal da ABECIP (2003 a 2010).
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José Pereira Gonçalves  -  565.909.707-34

1) Empresa: ABECIP - Associação Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliário e Poupança
Período: Maio 1993 a Março 2010
Função: Superintendente Geral

2) Empresa: LARCKY CRÉDITO IMOBILIÁRIO SA
Período: Outubro de 1991 a Abril 1993
Funções: Chefe de Departamento

3) Empresa: ABECIP
Período: Abril 1981 a setembro de 1991
Funções: Economista

4) Empresa: CBPE - Centro Brasileiro de Produtividade e Expansão do SBPE
Período: Julho 1977 a março de 1981
Funções: Estagiário e economista

Celso Luiz Petrucci  -  642.850.228-34

Iniciou as atividades na área de crédito imobiliário em 1976, na Diretoria de Programas Habitacionais da Nossa Caixa/Nosso Banco;
Sócio da Petrucci Imóveis Ltda.
Iniciou atividades sindicais no Secovi-SP – Sindicato da Habitação em 1983, atualmente é Economista-Chefe da entidade e Diretor Executivo de Incorporação Imobiliária
Representa o Secovi-SP em: Grupos de Trabalho junto as Caixas Econômicas, Ministério das Cidades e Abecip; Comissão da Indústria Imobiliária da CBIC
Representante Técnico e Conselheiro Suplente do Conselho Curador do FGTS - 2.001 a 2.007
Conselheiro Titular do Conselho Curador do FGTS pela Confederação Nacional do Comércio – 2.007 a 2.011
Representante do Secovi-SP e da CBIC na negociação da Lei 10.931/04 – Patrimônio de Afetação
Articulista da revista Notícias da Construção onde escreve mensalmente coluna sobre financiamento imobiliário
Em 2006 recebeu a comenda Ordem do Mérito do Trabalho, e em 2.008 a comenda Ordem do Mérito do Trabalho Getúlio Vargas por serviços prestados ao país;
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Item não aplicável à Companhia.

Justificativa para o não preenchimento do quadro:

12.7 - Composição dos comitês estatutários e dos comitês de auditoria, financeiro e de 
remuneração
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12.12 - Outras informações relevantes
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Pós-emprego 0,00

Bônus 0,00

Outros 0,00

Descrição de outras 
remunerações fixas

Participação de resultados 0,00

Outros 0,00

Descrição de outras 
remunerações variáveis

Participação em reuniões 0,00

Comissões 0,00

Baseada em ações 0,00

Cessação do cargo 0,00

Remuneração variável

Observação

Nº de membros 0,00

Benefícios direto e indireto 0,00

Participações em comitês 0,00

Remuneração fixa anual

Salário ou pró-labore 0,00

Total da remuneração 0,00

13.2 - Remuneração total do conselho de administração, diretoria estatutária e conselho fiscal

Total

Remuneração total do Exercício Social em 31/12/2009 - Valores Anuais
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Valor da menor 
remuneração(Reais)

Valor da maior 
remuneração(Reais)

Valor médio da 
remuneração(Reais)

Valores anuais

Nº de membros

13.11 - Remuneração individual máxima, mínima e média do conselho de administração, da diretoria estatutária e do conselho fiscal
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13.13 - Percentual na remuneração total detido por administradores e membros do conselho
fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores
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13.16 - Outras informações relevantes
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TOTAL

300.000 100,000000% 0 0,000000% 300.000 100,000000%

AÇÕES EM TESOURARIA - Data da última alteração:

0 0,000000% 0 0,000000% 0 0,000000%

OUTROS

0 0,000000% 0 0,000000% 0 0,000000%

José Pereira Gonçalves

565.909.707-34 brasileiro-SP Não Não

30.000 10,000000% 0 0,000000% 30.000 10,000000%

30.000 10,000000% 0 0,000000% 30.000 10,000000%

642.850.228-34 brasileiro-SP Não Não

Celso Luiz Petrucci

André Luiz Souza

052.116.488-54 brasileiro-SP Não Sim

210.000 70,000000% 0 0,000000% 210.000 70,000000%

Bernardo Luiz Paludo Sperandio

006.786.819-37 brasileiro-PR Não Não

30.000 10,000000% 0 0,000000% 30.000 10,000000%

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador Última alteração

Acionista

15.1 / 15.2 - Posição acionária

Classe ação Qtde. de ações (Unidades) Ações %

Detalhamento por classes de ações (Unidades)

Qtde. ações ordinárias (Unidades) Ações ordinárias % Qtde. ações preferenciais (Unidades) Ações preferenciais % Qtde. total de ações (Unidades) Total ações %
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Total 0 0,000000%

Ações em circulação correspondente a  todas ações do emissor com exceção das de titularidade do controlador, das pessoas a ele 
vinculadas, dos administradores do emissor e das ações mantdas em tesouraria

Ações em Circulação

Quantidade preferenciais (Unidades) 0 0,000000%

Quantidade ordinárias (Unidades) 0 0,000000%

Quantidade acionistas pessoa física 
(Unidades)

4

Data da última assembleia / Data da 
última alteração

27/10/2010

Quantidade acionistas pessoa jurídica 
(Unidades)

0

Quantidade investidores institucionais 
(Unidades)

0

15.3 - Distribuição de capital
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Não há transações com partes relacionadas.

Justificativa para o não preenchimento do quadro:

16.2 - Informações sobre as transações com partes relacionadas
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16.3 - Identificação das medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e demonstração do caráter

estritamente comutativo das condições pactuadas ou do pagamento compensatório adequado
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Tipo de capital Capital Emitido

16/05/2007 3.000,00 3.000 0 3.000

Tipo de capital Capital Integralizado

24/06/2010 285.487,00 285.487 0 285.487

Tipo de capital Capital Subscrito

24/06/2010 285.487,00 285.487 0 285.487

24/06/2010 285.487,00 285.487 0 285.487

Tipo de capital Capital Emitido

Tipo de capital Capital Autorizado

27/10/2010 686.568,16 0 0 0

Tipo de capital Capital Integralizado

27/10/2010 2.700,00 2.700 0 2.700

Tipo de capital Capital Subscrito

27/10/2010 300.000,00 31/03/2011 300.000 0 300.000

BÔNUS DE SUBSCRIÇÃO Foram emitidos pela Companhia 4 Bônus de Subscrição:três Bônus de Subscrição conferirão, individualmente, ao seu titular o 
direito de subscrever 9.808 (nove mil, oitocentas e oito) ações e um Bônus de Subscrição conferirá ao seu titular o direito de 
subscrever 68.656 (sessenta e oito mil, seiscentas e cinquenta e seis) ações.
Os titulares dos Bônus de Subscrição poderão exercer seus direitos e subscrever ações ordinárias da Companhia a partir de 
01 de março de 2011 até 11 de dezembro de 2012, sendo 31 de dezembro de 2012 o prazo de integralização das novas ações. 
Para subscrever as ações ordinárias, o titular do Bônus de Subscrição deve avisar a Companhia, com antecedência mínima de 
20 (vinte) dias.

27/10/2010 300.000,00 300.000 0 300.000

Tipo de capital Capital Emitido

Classe de ação preferencial Quantidade de ações (Unidades) Título Condições para conversão

Capital social por classe de ações Outros títulos conversíveis em ações

17.1 - Informações sobre o capital social

Data da autorização ou 
aprovação Valor do capital (Reais) Prazo de integralização

Quantidade de ações 
ordinárias (Unidades)

Quantidade de ações 
preferenciais (Unidades)

Quantidade total de ações 
(Unidades)
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Tipo de capital Capital Integralizado

16/05/2007 300,00 300 0 300

Tipo de capital Capital Subscrito

16/05/2007 3.000,00 3.000 0 3.000
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Critério para determinação do 
preço de emissão

valor patrimonial da Companhia

Forma de integralização Mediante a conversão dos valores adiantados à Companhia pelos acionistas.

24/06/2010 AGE 24/06/2010 285.487,00 Subscrição 
particular

285.487 0 285.487 95,16233333 1,00 R$ por Unidade

17.2 - Aumentos do capital social

Data de 
deliberação

Orgão que 
deliberou o 
aumento Data emissão

Valor total emissão 
(Reais)

Tipo de 
aumento

Ordinárias 
(Unidades)

Preferênciais 
(Unidades)

Total ações 
(Unidades)

Subscrição / Capital 
anterior Preço emissão Fator cotação
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Não há outros valore mobiliários emitidos, salvo os Bônus de Subscrição.

Justificativa para o não preenchimento do quadro:

18.5 - Descrição dos outros valores mobiliários emitidos
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18.6 - Mercados brasileiros em que valores mobiliários são admitidos à negociação
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18.7 - Informação sobre classe e espécie de valor mobiliário admitida à negociação em
mercados estrangeiros
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18.8 - Ofertas públicas de distribuição efetuadas pelo emissor ou por terceiros, incluindo controladores e

sociedades coligadas e controladas, relativas a valores mobiliários do emissor
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18.10 - Outras informações relevantes
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20.2 - Outras informações relevantes
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21.1 - Descrição das normas, regimentos ou procedimentos internos relativos à divulgação de
informações
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21.2 - Descrever a política de divulgação de ato ou fato relevante indicando o canal ou canais de comunicação

utilizado(s) para sua disseminação e os procedimentos relativos à manutenção de sigilo acerca de informações

relevantes não divulgadas
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21.3 - Administradores responsáveis pela implementação, manutenção, avaliação e
fiscalização da política de divulgação de informações
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21.4 - Outras informações relevantes
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22.1 - Aquisição ou alienação de qualquer ativo relevante que não se enquadre como
operação normal nos negócios do emissor
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22.2 - Alterações significativas na forma de condução dos negócios do emissor
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22.3 - Contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas não diretamente
relacionados com suas atividades operacionais
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22.4 - Outras informações relevantes
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