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Em Tesouraria

Total 273.205

Preferenciais 0

Ordinárias 0

Total 0

Preferenciais 0

Do Capital Integralizado

Ordinárias 273.205

Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidades)

Trimestre Atual
30/09/2017
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1.02.01.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo 0 178.530.025

1.02.01.01.03 Cédula de Crédito imobiliário 0 178.530.025

1.02.02 Investimentos 0 43.889

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 0 178.530.025

1.02.04.01.02 Incentivos Fiscais 15.000 15.000

1.01.08.03.01 Cédulas de Crédito Imobiliário 0 29.644.254

1.02 Ativo Não Circulante 123.646 178.668.459

1.02.04 Intangível 16.919 22.856

1.02.04.01 Intangíveis 16.919 22.856

1.02.04.01.01 Contrato de Concessão 1.919 7.856

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 106.727 71.689

1.02.02.01 Participações Societárias 0 43.889

1.02.02.01.02 Participações em Controladas 0 43.889

1.02.03 Imobilizado 106.727 71.689

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 412 3.581.043

1.01.02 Aplicações Financeiras 387.147 14.024.879

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo 387.147 14.024.879

1.01.08.03 Outros 0 29.644.254

1 Ativo Total 6.073.099 228.809.567

1.01 Ativo Circulante 5.949.453 50.141.108

1.01.02.01.01 Títulos para Negociação 387.147 14.024.879

1.01.06 Tributos a Recuperar 3.315.549 1.634.429

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.315.549 1.634.429

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 29.644.254

1.01.03 Contas a Receber 2.246.345 1.256.503

1.01.03.01 Clientes 126 0

1.01.03.02 Outras Contas a Receber 2.246.219 1.256.503

DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo 

(Reais)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2017

Exercício Anterior 
31/12/2016

PÁGINA: 2 de 28

ITR - Informações Trimestrais - 30/09/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versão : 1



2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 2.205.130 0

2.02.02 Outras Obrigações 0 178.530.025

2.02.02.02 Outros 0 178.530.025

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados 1.502.549 -594.913

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 2.205.130 0

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 2.205.130 0

2.03.04 Reservas de Lucros 1.711.007 2.305.919

2.03.04.01 Reserva Legal 54.641 54.641

2.03.04.02 Reserva Estatutária 1.656.366 2.251.278

2.02.02.02.03 Certificados de Recebíveis Imobiliários 0 178.530.025

2.03 Patrimônio Líquido 3.486.761 1.984.211

2.03.01 Capital Social Realizado 273.205 273.205

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 114.712 427.130

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 114.712 427.130

2.01 Passivo Circulante 381.208 48.295.331

2.02 Passivo Não Circulante 2.205.130 178.530.025

2 Passivo Total 6.073.099 228.809.567

2.01.05 Outras Obrigações 266.496 47.868.201

2.01.05.02.05 Contas a Pagar 181.393 12.789.217

2.01.05.02.06 Obrigações por emissão de certificados recebíveis 0 5.349.627

2.01.05.02.04 Certificados de Recebíveis Imobiliários 0 29.644.254

2.01.05.02 Outros 266.496 47.868.201

2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 85.103 85.103

DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo 

(Reais)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2017

Exercício Anterior 
31/12/2016
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3.06.01 Receitas Financeiras 1.112.635 4.017.817 9.866.840 30.038.283

3.06.02 Despesas Financeiras -457 -457 -9.202.713 -27.926.088

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 1.151.151 2.222.044 -306.653 -377.295

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -116.073 0 0 0

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 38.973 -1.795.316 -970.780 -2.489.490

3.06 Resultado Financeiro 1.112.178 4.017.360 664.127 2.112.195

3.11 Lucro/Prejuízo do Período 743.965 1.502.549 -306.653 -377.295

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro -407.186 -719.495 0 0

3.08.01 Corrente -407.186 -719.495 0 0

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas 743.965 1.502.549 -306.653 -377.295

3.99.01.01 ON 2,72310 5,49971 -1,12243 -1,38100

3.01.02 Outras Receitas 0 0 68.720 91.283

3.03 Resultado Bruto 1.800.881 2.058.417 135.407 599.059

3.01.01 Receitas de Securitização de Créditos Imobiliários 1.800.881 2.058.417 66.687 507.776

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -6.596 -19.055 0 0

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 1.800.881 2.058.417 135.407 599.059

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.761.908 -3.853.733 -1.106.187 -3.088.549

3.04.02.03 Tributárias -204.884 -268.736 -14.356 -42.946

3.04.02.04 Pessoal -164.723 -831.460 -231.474 -700.928

3.04.02.02 Comunicação 0 0 -4.383 -12.983

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.639.239 -3.834.678 -1.106.187 -3.088.549

3.04.02.01 Administrativas -1.269.632 -2.734.482 -855.974 -2.331.692

DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2017 à 30/09/2017

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2017 à 30/09/2017

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2016 à 30/09/2016

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2016 à 30/09/2016
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4.01 Lucro Líquido do Período 743.965 1.502.549 -306.653 -377.295

4.03 Resultado Abrangente do Período 743.965 1.502.549 -306.653 -377.295

DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2017 à 30/09/2017

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2017 à 30/09/2017

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2016 à 30/09/2016

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2016 à 30/09/2016
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6.02.01 Cédulas de crédito imobiliários -178.530.025 2.348.472

6.02.02 Certificados de Recebíveis Imobiliários (CRI) 178.530.025 -2.348.472

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -4.247 -19.368

6.01.02.07 Títulos a Receber -126 -4.824

6.01.02.08 Fornecedores 126.210 -64.728

6.02.03 Incentivos Fiscais 43.889 -15.000

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -3.580.631 -767.825

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3.581.043 4.395.791

6.03.02 Mútuo com controladores 2.205.130 0

6.02.04 Aumento de Imobilizado -48.136 -4.368

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 2.205.130 0

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 412 3.627.966

6.01.01.01 Lucro do Período 1.502.549 -377.295

6.01.01.02 Depreciações e amortizações 19.034 10.273

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações 1.521.583 -367.022

6.01.02.05 Contas a Pagar -18.083.662 3.713.859

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -5.781.514 -748.457

6.01.02.03 Créditos Diversos -989.713 4.038

6.01.02.04 Obrigações trabalhistas e tributárias -312.418 32.970

6.01.02.02 Tributos a Recuperar -1.681.120 -318.267

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -7.303.097 -381.435

6.01.02.01 Títulos e Valores Mobiliários 13.637.732 -3.744.483

DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2017 à 30/09/2017

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2016 à 30/09/2016
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5.07 Saldos Finais 273.205 0 2.305.919 907.637 0 3.486.761

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.502.549 0 1.502.549

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 1.502.549 0 1.502.549

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 273.205 0 2.305.919 -594.912 0 1.984.212

5.01 Saldos Iniciais 273.205 0 2.305.919 -594.912 0 1.984.212

DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2017 à 30/09/2017

(Reais)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido
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5.03 Saldos Iniciais Ajustados 273.205 0 2.305.919 0 0 2.579.124

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -377.295 0 -377.295

5.07 Saldos Finais 273.205 0 2.305.919 -377.295 0 2.201.829

5.01 Saldos Iniciais 273.205 0 2.305.919 0 0 2.579.124

DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2016 à 30/09/2016

(Reais)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido
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7.08.01.01 Remuneração Direta 599.625 628.904

7.08.01.04 Outros 104.273 72.023

7.08.01.04.01 Honorarios diretoria 104.273 72.023

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 3.322.697 28.292.666

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 3.322.697 28.292.666

7.08.01 Pessoal 703.898 700.927

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 457 27.926.088

7.08.03.01 Juros 457 27.926.088

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios 1.502.549 -377.295

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 1.115.793 42.946

7.08.02.01 Federais 1.079.280 21.601

7.08.02.03 Municipais 36.513 21.345

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período 1.502.549 -377.295

7.01.02 Outras Receitas 0 91.284

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.734.503 -2.334.402

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 2.058.417 507.776

7.06.02 Receitas Financeiras 4.017.817 30.038.281

7.01 Receitas 2.058.417 599.060

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.734.503 -2.334.402

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido -695.120 -1.745.615

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 4.017.817 30.038.281

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -19.034 -10.273

7.03 Valor Adicionado Bruto -676.086 -1.735.342

7.04 Retenções -19.034 -10.273

DFs Individuais / Demonstração do Valor Adicionado 

(Reais)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2017 à 30/09/2017

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2016 à 30/09/2016
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Comentário do Desempenho
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Notas Explicativas
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Notas Explicativas
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Mobiliários.

IASB aplicáveis à elaboração de Informações Trimestrais - ITR e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela 
Comissão de Valores

a) Transações com partes relacionadas

Ênfases

informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21(R1) e a IAS 
34, emitida pelo

expressamos uma opinião de auditoria.

segurança de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. 
Portanto, não

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias incluídas nas

Conclusão sobre as informações intermediárias

Conforme mencionado na nota explicativa nº 12 às demonstrações financeiras, a Companhia mantém em 30 de setembro de 2017 
valores a receber e a

financeira e aos resultados de suas operações. As demonstrações financeiras devem ser analisadas nesse contexto e nossa conclusão 
não está

pagar com “partes relacionadas” (ativo de R$ 55.332 e passivo de R$ 2.290.233), cujos montantes são significativos em relação à sua 
posição patrimonial e

Revisamos as informações contábeis intermediárias da ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”), contidas no Formulário de 
Informações Trimestrais -

Introdução

demonstrações do resultado, do resultado abrangente, das mutações do património líquido e dos fluxos de caixa para o período de três 
meses findo naquela

ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2017, que compreendem o balanço patrimonial em 30 de setembro de 2017 e 
as respectivas

São Paulo – SP

RELATÓRIO SOBRE A REVISÃO DE INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS - ITR

significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos 
permitiu obter

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Aos Administradores da

data, incluindo as notas explicativas.

Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by 
the Independent Auditor

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações intermediárias (NBC TR 
2410 - Revisão de

pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de 
uma revisão é

of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste na realização de indagações, principalmente às 
pessoas responsáveis

Alcance da revisão

Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como pela apresentação dessas 
informações de forma

A administração da Companhia é responsável pela elaboração dessas informações contábeis intermediárias de acordo com o CPC 21 
(R1) e a IAS 34 -

responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas informações contábeis intermediárias com base em nossa revisão.

condizente com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários, aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais - 
ITR. Nossa

Pareceres e Declarações / Relatório da Revisão Especial - Sem Ressalva
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revisados, respectivamente, por outros auditores independentes que emitiram relatório de auditoria e relatório de revisão sem 
modificações, datados,

respectivamente em 27 de março de 2017 e 14 de novembro de 2016. Ressaltando que: i) o relatório das demonstrações financeiras 
de dezembro de 2016

foi reemitido em 31 de agosto de 2017, com opinião modificada relativa na rubrica de investimento; e ii) em 19 de setembro de 2017, o 
relatório dos

suplementar), referentes aos períodos de três meses findos em 30 de setembro de 2016, apresentados para fins de comparação, 
foram auditados e

Auditoria e revisão dos valores correspondentes ao exercício e período anterior

Os valores correspondentes ao balanço patrimonial do período findo em 31 de dezembro de 2016 e às informações contábeis 
intermediárias relativas às

demonstrações do resultado e do resultado abrangente, das mutações do patrimônio líquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado 
(informação

auditores foi reemitido com opinião não modificada, pelo motivo da Companhia apresentar um estudo justificando o valor apurado a 
título de compra

Rodrigo Garcia Giroldo

CRC 1SP222658/O-9

CRC 2SP023165/O-2

vantajosa do investimento, não justificando, portanto, a manutenção da ressalva.

Ribeirão Preto SP, 14 de novembro de 2017.

BLB Auditores Independentes

aspectos relevantes, de forma consistente com as informações contábeis intermediárias tomadas em conjunto.

financeiras fique na mesma base contábil, os valores do patrimônio separado na data de 30 de setembro de 2017 no montante de R$ 
1.376.568.683,

demonstrado na nota explicativa “14”, devem ser considerados para fins de comparabilidade com as demonstrações apresentadas em 
dezembro de 2016.

Nossa conclusão não está ressalvada com relação a este assunto.

demonstrações financeiras estão apresentadas com os patrimônios próprio e separado. Desta forma, para que a comparabilidade das 
demonstrações

ressalvada em relação a esse assunto.

b) Patrimônio próprio e separado

Em 30 de setembro de 2017, as demonstrações financeiras estão apresentadas com o patrimônio próprio, e em 31 de dezembro de 
2016 as

Outros assuntos

nossa conclusão, avaliamos se essas demonstrações estão reconciliadas com as informações contábeis intermediárias e registros 
contábeis, conforme

aplicável, e se a sua forma e conteúdo estão de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstração 
do Valor

Adicionado. Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que não foram 
elaboradas, em todos os seus

submetidas a procedimentos de revisão executados em conjunto com a revisão das informações trimestrais - ITR da Companhia. Para 
a formação de

Demonstrações do valor adicionado

As informações contábeis intermediárias relativas às demonstrações do valor adicionado (DVA) referentes ao período três meses findo 
em 30 de setembro

de 2017, elaboradas sob a responsabilidade da administração da Companhia, apresentadas como informação suplementar para fins 
da IAS 34, foram
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Permanecemos à inteira disposição para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessários.

Servimo-nos do presente para, em atenção do disposto no Art. 25, Inciso VI da Instrução CVM nº 480, de 07 de Dezembro de 2009, 
declarar que, na qualidade de Diretores da ISEC SECURITIZADORA S/A, revisamos, discutimos e concordamos com às informações 
contidas na reapresentação das Demonstrações Financeiras da ISEC SECURITIZADORA S.A, referente ao trimestre findo em 30 de 
setembro de 2017.

Diretoria.

Atenciosamente,

Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

DECLARAÇÃO

São Paulo, 14 de novembro de 2017.

Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras
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Permanecemos à inteira disposição para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessários.

Diretoria.

Atenciosamente,

Declaração dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes

Servimo-nos do presente para, em atenção do disposto no Art. 25, Inciso V da Instrução CVM nº 480, de 07 de Dezembro de 2009, 
declarar que, na qualidade de Diretores da ISEC SECURITIZADORA S/A, revisamos, discutimos e concordamos com as opiniões 
expressas no Parecer Dos Auditores Independentes (BLB Auditores Independentes) relativo à reapresentação das Demonstrações 
Financeiras da ISEC SECURITIZADORA S.A, referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2017.

DECLARAÇÃO

São Paulo, 21 de novembro de 2017.

Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente
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