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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versédo : 3

1. Responséaveis pelo formuléario / 1.0 - Identificacéo

Nome do responsavel pelo contetdo do Daniel Monteiro Coelho de Magalhaes
formulério
Cargo do responsavel Diretor Presidente/Rela¢des com Investidores

PAGINA: 1 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

Verséo : 3

1. Responsaveis pelo formulério / 1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/Relacdes com

Investidores

DocuSign Envelope ID: 3FEA2277-F047-46BD-B4E1-3E51E904F586

1.3 Declaracdo do Diretor Presidente/relacdes com Investidores

Declaro que revisei o formulario de referéncia, e ainda que todas as informacgGes contidas no
formuldrio atendem ao disposto na Instrugdo CVM n2 480, em especial aos arts.14 a 19 e que o
conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da situagao
econdémico-financeira do emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobilidrios por ele emitidos.

Permanecemos a inteira disposi¢do para esclarecimentos adicionais que se fizerem

necessarios.

Atenciosamente,

DocuSigned by:
Dawnicl, Magallies
Signed By: DANIEL MONTEIRO COELHO DE MAGALHAES:35326149877

U CPFasseusery
Signer Role: Diretor Presidente/DRI
Signing Time: 24/05/2021 | 11:03:37 PDT

1B

E536369CCA5041A18604E4F2BAGCS6E8

DANIEL MONTEIRO COELHO DE MAGALHAES
Diretor de Relagdo com Investidores/Diretor Presidente
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

Versao :

1. Responsaveis pelo formulério / 1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/Relacdes com

Investidores

Certificado de Concluséo
Identificagdo de envelope: 3FEA2277F04746BDB4E13E51E904F586

Assunto: DocuSign: 1.3 Declaragdo do Diretor Presidente e relagdes com Investidores.pdf

area responsavel: juridico

Envelope fonte:

Documentar paginas: 1 Assinaturas: 1
Certificar paginas: 2 Rubrica: 0
Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado

Fuso horario: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada)

Rastreamento de registros

Status: Original Portador: Andressa Scerni

24/05/2021 09:29:14 andressa.scerni@isecbrasil.com.br
Status: Original Portador: lla Sym

24/05/2021 11:04:19 ila.sym@isecbrasil.com.br
Eventos do signatério Assinatura
Daniel Magalhdes DocuSigned by:
daniel@isecbrasil.com.br Oau/ut,t Ma/)au.«,;\bs
Diretor E536369CCAS5041A.

Isec Securitizadora S.A
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta

(Opcional), Certificado Digital Usando endereco IP: 177.218.70.214

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5
CPF do signatéario: 35326149877
Cargo do Signatario: Diretor Presidente/DRI

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Na&o disponivel através da DocuSign

Eventos do signatario presencial Assinatura
Eventos de entrega do editor Status
Evento de entrega do agente Status
Eventos de entrega intermediarios Status
Eventos de entrega certificados Status
Eventos de copia Status
Andressa Scerni Copiado
andressa.scerni@isecbrasil.com.br

Advogada

Isec Securitizadora S.A.

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticacéo da conta
(Opcional)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Nao disponivel através da DocuSign

Eventos com testemunhas Assinatura

Eventos do tabelido Assinatura

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado

DocuSign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Andressa Scerni

Rua Tabapud, 1123, 210 Andar
S&o Paulo, SP 04111-010
andressa.scerni@isecbrasil.com.br
Endereco IP: 179.228.117.56
Local: DocuSign

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 24/05/2021 09:47:22
Visualizado: 24/05/2021 09:57:38
Assinado: 24/05/2021 11:04:17

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Registro de hora e data

Enviado: 24/05/2021 11:04:19
Visualizado: 24/05/2021 11:04:19
Assinado: 24/05/2021 11:04:19

Registro de hora e data

Registro de hora e data
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versédo : 3

1. Responsaveis pelo formulério / 1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/Relacdes com
Investidores

Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 24/05/2021 09:47:22
Entrega certificada Seguranca verificada 24/05/2021 09:57:38
Assinatura concluida Seguranca verificada 24/05/2021 11:04:17
Concluido Seguranca verificada 24/05/2021 11:04:17
Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.1/ 2 - Identificacdo e remuneracao

Verséo : 3

Possui auditor? SIM

Cédigo CVM 2950-5

Tipo auditor T Nacional T
‘Nome/Razdo social T Veneziani Auditores Independentes
‘CPRICNPY T 53.825.600/0001-55
‘Periodo de prestacdo de servico 02/07/2007 a 31/12/2012
Descrigdo do servico contratado Auditoria das desmonstracdes Financeiras
‘Montante total da remunerago dos auditores R$2.400,00 porano.
Independentes segregado por SeIVICO el
Justificativa da substituicéo Substitui¢&o obrigatoria pelo prazo de 05 anos

Razéo apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Periodo de prestagéo de
servico CPF

Nome responsavel técnico

Endereco

Valdecir de Oliveira 02/07/2007 a 31/12/2012 127.713.908-33

Rua Padre Manoel da Nobraga, 21, conj 61, centro, Séo Paulo, SP, Brasil, CEP 01015-010,
Telefone (11) 31049599, Fax (11) 31055051, e-mail: valdecir@venezianiauditores.com.br
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Possui auditor?

Cédigo CVM

Verséo : 3

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Razdo apresentada pelo auditor em caso da discordancia
dajustificativa do emissor

Nome responsavel técnico

Periodo de prestacao de
servico

CPF

Endereco

jairo da rocha soares

Alfredo Ferreira Marques Filho

01/01/2013 a 29/09/2016

30/09/2016 a 31/12/2016

872.567.388-20

028.236.498-67

Rua Major Quedinho, n. 90, 90, Consolacéo, Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 01050-030, Telefone (11)
38485880, Fax (11) 38485880, e-mail: jairo.soares@bdobrazil.com.br

Rua Major Quedinho, n. 90, 90, Consolacéo, Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 01050-030, Telefone (11)
38485880, Fax (11) 30457363, e-mail: david.fernandes@bdobrazil.com.br
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

Possui auditor?

Cédigo CVM

Verséo : 3

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Razdo apresentada pelo auditor em caso da discordancia
dajustificativa do emissor

Nome responsavel técnico

Periodo de prestacao de
servico

CPF

Endereco

Rodrigo Garcia Giroldo

01/01/2017

277.380.898-30

Av. Presidente Vargas, 2121 —, cj 603, Jardim America, SAO PAULO, SP, Brasil, CEP 14020-260,
Telefone (011) 999746069, Fax (11) 23065999, e-mail: fazani@blbbrasil.com.br
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

Indice

Dados da Empresa

Composicao do Capital 1

DFs Individuais

Balanco Patrimonial Ativo 2
Balango Patrimonial Passivo 3
Demonstragéo do Resultado 4
Demonstracdo do Resultado Abrangente 5
Demonstragdo do Fluxo de Caixa 6

Demonstracdo das MutagGes do Patrimdnio Liquido

DMPL - 01/01/2021 a 31/03/2021 7
DMPL - 01/01/2020 & 31/03/2020 8
Demonstrag&o do Valor Adicionado 9

DFs Consolidadas

Balanco Patrimonial Ativo 10
Balanco Patrimonial Passivo 11
Demonstragdo do Resultado 12
Demonstracdo do Resultado Abrangente 13
Demonstragdo do Fluxo de Caixa 14

Demonstracéo das Mutag8es do Patriménio Liquido

DMPL - 01/01/2021 a 31/03/2021 15

DMPL - 01/01/2020 a 31/03/2020 16
Demonstragéo do Valor Adicionado 17
Comentério do Desempenho 18
Notas Explicativas 22

Pareceres e Declaragdes

Relatério da Revisédo Especial - Sem Ressalva 48
Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras 49
Declaracéo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente 50
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

Dados da Empresa/ Composicdo do Capital

Namero de Agdes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 5.562.985
Preferenciais 0
Total 5.562.985

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Verséo : 3

Versdo : 1
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 47.620 50.748
1.01 Ativo Circulante 8.178 11.991
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.187 6.013
1.01.01.01 Caixa 1 1
1.01.01.02 Bancos conta movimento 107 431
1.01.01.03 Aplicagbes financeiras de liquidez imediata 2.079 5.581
1.01.06 Tributos a Recuperar 3.843 2.766
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.843 2.766
1.01.06.01.01 Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar 2.979 2.766
1.01.06.01.02 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 864 0
1.01.07 Despesas Antecipadas 53 86
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 2.095 3.126
1.01.08.03 Outros 2.095 3.126
1.01.08.03.06 Valores a receber de sociedades ligadas 0 652
1.01.08.03.07 Adiantamentos Concedidos 2 1
1.01.08.03.08 Devedores Diversos 1.442 1.014
1.01.08.03.10 Créditos Tributéarios 0 1.459
1.01.08.03.11 Dividendos a Receber 651 0
1.02 Ativo N&o Circulante 39.442 38.757
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 6.344 5.019
1.02.01.07 Tributos Diferidos 4.557 3.298
1.02.01.07.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 4.557 3.298
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 1.787 1.721
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 1.787 1.721
1.02.02 Investimentos 31.686 32.030
1.02.02.01 Participagdes Societarias 31.686 32.030
1.02.02.01.02 Participacbes em Controladas 31.686 32.015
1.02.02.01.04 Outros Investimentos 0 15
1.02.03 Imobilizado 1.397 1.708
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 603 647
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 794 1.061
1.02.03.02.01 Direitos de Uso Iméves - Alugados 794 1.061
1.02.04 Intangivel 15 0
1.02.04.01 Intangiveis 15 0
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Passivo

Verséo : 3

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 47.620 50.748
2.01 Passivo Circulante 9.901 10.002
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 237 641
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 197 641
2.01.03.03 Obrigacg@es Fiscais Municipais 40 0
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 6.787 5.730
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 4.582 4.204
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 4.582 4.204
2.01.04.02 Debéntures 1.867 1.115
2.01.04.02.01 Obrigagdes por Debéntures Emitidas 1.867 1.115
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 338 411
2.01.04.03.01 Arrendamentos a pagar - imdveis alugados 338 411
2.01.05 Outras Obrigacdes 2.303 2.708
2.01.05.02 Outros 2.303 2.708
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 63 64
2.01.05.02.05 Credores diversos 2.220 2.644
2.01.05.02.06 Obrigac¢des na aquisi¢do de recebiveis 20 0
2.01.06 Provisdes 574 923
2.01.06.02 Outras Provisbes 574 923
2.01.06.02.04 Outros Pagamentos a Efetuar 574 923
2.02 Passivo N&o Circulante 35.729 37.138
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 14.390 15.734
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 4.865 5.239
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 4.865 5.239
2.02.01.02 Debéntures 9.018 9.805
2.02.01.02.01 Obrigagdes por Debéntures emitidas 9.018 9.805
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 507 690
2.02.01.03.01 Arrendamentos a pagar - Iméveis Alugados 507 690
2.02.02 Outras Obrigagdes 21.339 21.404
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 20.299 20.364
2.02.02.01.02 Débitos com Controladas 20.299 20.364
2.02.02.02 Outros 1.040 1.040
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1.040 1.040
2.03 Patriménio Liquido 1.990 3.608
2.03.01 Capital Social Realizado 7.671 7.671
2.03.04 Reservas de Lucros 1.175 1.175
2.03.04.01 Reserva Legal 1.175 1.175
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -6.856 -5.238
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstracao do Resultado

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 2.934 3.329
3.01.01 Receita de operagdes 3.029 3.282
3.01.02 Resultado de operagdes sob regime fiduciario -95 a7
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -46 0
3.02.02 Despesas com aquisi¢do de recebiveis -46 0
3.03 Resultado Bruto 2.888 3.329
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -4.640 -3.055
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -4.136 -2.803
3.04.02.01 Despesas com pessoal -1.302 -5
3.04.02.02 Outras despesas administrativas -2.582 -2.606
3.04.02.03 Despesas tributarias -252 -192
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 35 4
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 35 4
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -210 -261
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -329 5
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -1.752 274
3.06 Resultado Financeiro -529 -794
3.06.01 Receitas Financeiras 30 238
3.06.02 Despesas Financeiras -559 -1.032
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -2.281 -520
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 664 178
3.08.02 Diferido 664 178
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -1.617 -342
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -1.617 -342
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agédo

3.99.01.01 ON -0,21079 -0,04458
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Resultado Abrangente

Verséo : 3

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo -1.617 -342
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -1.617 -342
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Verséo : 3

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -4.335 -238
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -1.917 -251
6.01.01.01 Lucro liquido antes dos impostos -2.281 -342
6.01.01.02 Resultado de participacdes societarias 329 -5
6.01.01.04 Adicao de depreciacdo, amortizagdo e exaustao 35 96
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -2.418 13
6.01.02.02 Redugéo (aumento) em Operacdes de crédito 0 -246
6.01.02.03 Reducao (aumento) em Outros créditos -1.260 -679
6.01.02.04 Redugao (aumento) em Despesas Antecipadas 0 6
6.01.02.05 Aumento em Captacao de recursos 0 1.103
6.01.02.06 (Reducéo) aumento em Outras obrigagdes -1.178 -171
6.01.02.07 Reducédo em CRI emitidos e integralizados 20 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 8 86
6.02.01 Adi¢&o do Imobilizado 8 -21
6.02.03 Direitos de uso sobre iméveis alugados 0 107
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 501 0
6.03.02 Empréstimos e financiamentos -31 0
6.03.03 Direitos de uso sobre iméveis alugados 11 0
6.03.04 Contrato de mdtuo com controladas 521 0
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -3.826 -152
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 6.013 1.744
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.187 1.592
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag8es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstra¢gao das Muta¢des do Patrim6nio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 31/03/2021

(Reais Mil)

Coédigo da  Descricédo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 7.671 0 1.175 -5.238 0 3.608
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 7.671 0 1.175 -5.238 0 3.608
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.618 0 -1.618
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.618 0 -1.618
5.07 Saldos Finais 7.671 0 1.175 -6.856 0 1.990
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag8es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstra¢gao das Muta¢des do Patrim6nio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 31/03/2020

(Reais Mil)

Coédigo da  Descricédo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 7.671 0 1.175 -4.814 0 4.032
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 7.671 0 1.175 -4.814 0 4.032
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -342 0 -342
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -342 0 -342
5.07 Saldos Finais 7.671 0 1.175 -5.156 0 3.690

PAGINA: 8 de 50 PAGINA: 16 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstracao do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
7.01 Receitas 2.934 3.329
7.01.02 Outras Receitas 2.934 3.329
7.01.02.01 Receitas de operagdes 3.029 3.329
7.01.02.02 Resultado de operagéo sujeitas a Regime Fiduciario Sem -95 0

Coobrigagao

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.593 -2.771
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.547 -2.771
7.02.04 Outros -46 0
7.02.04.01 Custo de captagdo no mercado -46 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 341 558
7.04 Retencdes -35 -96
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustdo -35 -96
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 306 462
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -474 -785
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -329 5
7.06.02 Receitas Financeiras 30 -794
7.06.03 Outros -175 4
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -168 -323
7.08 Distribui¢éo do Valor Adicionado -168 -323
7.08.01 Pessoal 1121 5
7.08.01.01 Remuneragao Direta 712 0
7.08.01.02 Beneficios 336 5
7.08.01.03 F.G.T.S. 71 0
7.08.01.04 Outros 2 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes -231 14
7.08.02.01 Federais -317 0
7.08.02.03 Municipais 86 0
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 559 0
7.08.03.01 Juros 559 0
7.08.04 Remuneragao de Capitais Préprios -1.617 -342
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -1.617 -342
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 40.141 43.778
1.01 Ativo Circulante 19.763 25.637
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 4.608 9.971
1.01.01.01 Caixa 1 1
1.01.01.02 Bancos conta movimento 161 573
1.01.01.03 Aplicagbes financeiras de liquidez imediata 4.446 9.397
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 66 83
1.01.02.01 Aplicag6es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 66 83

Resultado

1.01.06 Tributos a Recuperar 9.511 8.521
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 9.511 8.521
1.01.06.01.01 Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar 8.335 8.521
1.01.06.01.02 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 1.176 0
1.01.07 Despesas Antecipadas 53 86
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 5.525 6.976
1.01.08.03 Outros 5.525 6.976
1.01.08.03.06 Adiantamentos Concedidos 540 437
1.01.08.03.07 Devedores Diversos 3.990 3.622
1.01.08.03.08 Imoveis Adjudicados 995 992
1.01.08.03.09 Créditos Tributarios 0 1.925
1.02 Ativo N&o Circulante 20.378 18.141
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 18.828 16.264
1.02.01.07 Tributos Diferidos 6.384 0
1.02.01.07.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 6.384 0
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 3.777 2.824
1.02.01.09.03 Créditos com Controladas 3.777 2.824
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 8.667 13.440
1.02.01.10.03 Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario 10.313 9.868
1.02.01.10.04 Recebiveis imobiliarios em carteira prépria -5.305 -5.221
1.02.01.10.06 Saldo de OperagGes com regime fiduciario pleno 3.659 3.822
1.02.01.10.07 Créditos Tributarios 0 4971
1.02.02 Investimentos 0 15
1.02.02.01 Participagbes Societarias 0 15
1.02.02.01.05 Outros Investimentos 0 15
1.02.03 Imobilizado 1.535 1.862
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgéo 741 801
1.02.03.01.01 Imobilizado de uso 4.108 4113
1.02.03.01.02 (-) Depreciagéo acumulada -3.367 -3.312
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 794 1.061
1.02.03.02.01 Direitos de Uso sobre imoveis alugados 794 1.061
1.02.04 Intangivel 15 0
1.02.04.01 Intangiveis 15 0
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 40.141 43.778
2.01 Passivo Circulante 12.408 13.528
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 254 1.019
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 214 1.019
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 1 0
2.01.03.01.03 Outros impostos e contribui¢cdes a recolher 213 1.019
2.01.03.03 Obrigag6es Fiscais Municipais 40 0
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 6.788 5.731
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 4.583 4.205
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 4.583 4.205
2.01.04.02 Debéntures 1.867 1.115
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 338 411
2.01.05 Outras Obrigacdes 4513 5.313
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 54 0
2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 54 0
2.01.05.02 Outros 4.459 5.313
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 102 102
2.01.05.02.06 Credores diversos 3.593 4.434
2.01.05.02.07 Obrigacdes na aquisi¢éo de recebiveis 764 777
2.01.06 Provisdes 853 1.465
2.01.06.02 Outras Provisdes 853 1.465
2.01.06.02.04 ProvisGes para pagamentos a efetuar 853 1.465
2.02 Passivo N&o Circulante 25.743 26.642
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 14.390 15.734
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 4.865 5.239
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 4.865 5.239
2.02.01.02 Debéntures 9.018 9.805
2.02.01.02.01 Obrigagdes por debéntures emitidas 9.018 9.805
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 507 690
2.02.01.03.01 Arrendamentos a pagar - iméveis alugados 507 690
2.02.02 Outras Obrigacdes 11.353 10.908
2.02.02.02 Outros 11.353 10.908
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1.040 1.040
2.02.02.02.03 Obrigagdes por emissé@o de CRI/CRA com regime fiduciario 10.313 9.868
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 1.990 3.608
2.03.01 Capital Social Realizado 7.671 7.671
2.03.04 Reservas de Lucros 1.175 1.175
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -6.856 -5.238
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 3.945 5.357
3.01.01 Operagbes de crédito 3.957 3.898
3.01.02 Resultado de operagdes sujeitas a regime fiuciario e sem -12 1.459
coobrigagao
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -705 -76
3.02.01 Despesa com emissdo de CRI/CRA -658 -76
3.02.02 Despesas com aquisi¢ao de recebiveis -47 0
3.03 Resultado Bruto 3.240 5.281
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -5.011 -4.276
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -5.120 -4.059
3.04.02.01 Despesas com pessoal -1.965 -748
3.04.02.02 Outras despesas administrativas -2.860 -3.072
3.04.02.03 Despesas Tributéarias -295 -239
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 337 102
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -228 -319
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -1.771 1.005
3.06 Resultado Financeiro -510 -1.551
3.06.01 Receitas Financeiras 49 254
3.06.02 Despesas Financeiras -559 -1.805
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -2.281 -546
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro 664 204
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -1.617 -342
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -1.617 -342
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -1.617 -342
3.99 Lucro por Acgéo - (Reais / Acéo)
3.99.01 Lucro Bésico por Agéo
3.99.01.01 ON -0,21079 0,00000
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -1.617 -342
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -1.617 -342
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -1.617 -342
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -6.355 -3.781
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -2.227 -187
6.01.01.01 Lucro liquido Antes do Imposto de Renda e da Contribuicao -2.281 -342

Social
6.01.01.03 Depreciagao 54 155
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -4.128 -3.594
6.01.02.01 Redugao (aumento) em Titulos a Valor Justo por Meio do 17 3.943
resultado

6.01.02.02 Redugédo (aumento) em ativos de recebiveis imobiliarios -198 170
6.01.02.03 Reducao (aumento) em Outros créditos -2.812 -2.366
6.01.02.04 Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas 0 -60
6.01.02.05 Aumento em Captacao de recursos 0 -4.134
6.01.02.06 (Reducéo) aumento em Outras obriga¢des -1.567 -1.147
6.01.02.07 Reducédo em CRI emitidos e integralizados 432 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 5 86
6.02.01 Adi¢&o do Imobilizado 5 -21
6.02.02 Direitos de uso sobre iméveis alugados 0 107
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 987 0
6.03.01 Direitos de uso sobre imoveis alugados 11 0
6.03.02 Empréstimos e financiamentos -31 0
6.03.03 Contrato de matuo com controladas 1.007 0
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -5.363 -3.695
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 9.971 5.723
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 4.608 2.028
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag8es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢8es do Patrim6nio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/03/2021

(Reais Mil)

Cédigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participacéo dos N&ao Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 7.671 0 1.175 -5.238 0 3.608 0 3.608
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 7.671 0 1.175 -5.238 0 3.608 0 3.608
5.05 Resultado Abrangente Total o] 0 [o] -1.618 0 -1.618 0 -1.618
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.618 0 -1.618 0 -1.618
5.07 Saldos Finais 7.671 0 1.175 -6.856 0 1.990 0 1.990
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag8es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢8es do Patrim6nio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/03/2020

(Reais Mil)

Cédigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participacéo dos N&ao Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 7.671 0 1.175 -4.814 0 4.032 0 4.032
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 7.671 0 1.175 -4.814 0 4.032 0 4.032
5.05 Resultado Abrangente Total o] 0 [o] -342 0 -342 0 -342
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -342 0 -342 0 -342
5.07 Saldos Finais 7.671 0 1.175 -5.156 0 3.690 0 3.690
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricao da Conta DMPL - 01/01/2021 a DMPL - 01/01/2020 a
Conta 31/03/2021 31/03/2020
7.01 Receitas 3.945 5.357
7.01.02 Outras Receitas 3.945 5.357
7.01.02.01 Receitas de operagdes 3.957 5.357
7.01.02.02 Resultado de operagéo sujeitas a Regime Fiduciario Sem -12 0

Coobrigagao

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -3.511 -3.312
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.806 -3.236
7.02.04 Outros -705 -76
7.02.04.01 Custo de captagdo no mercado -705 -76
7.03 Valor Adicionado Bruto 434 2.045
7.04 Retengdes -54 -155
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustdo -54 -155
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 380 1.890
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 158 -1.449
7.06.02 Receitas Financeiras 49 -1.551
7.06.03 Outros 109 102
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 538 441
7.08 Distribui¢éo do Valor Adicionado 538 441
7.08.01 Pessoal 1.756 748
7.08.01.01 Remuneragao Direta 1.001 0
7.08.01.02 Beneficios 380 0
7.08.01.03 F.G.T.S. 373 0
7.08.01.04 Outros 2 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes -160 35
7.08.02.01 Federais -247 0
7.08.02.03 Municipais 87 0
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 559 0
7.08.03.01 Juros 559 0
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios -1.617 -342
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -1.617 -342

PAGINA: 17 BAGINA: 25 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

Comentario do Desempenho

@
G @ Dsecur\tizodoro

ISEC Securitizadora S/A

COMPANHIA ABERTA
CNPJ/MF N° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de marco de 2021
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Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1
]

Comenlﬁ e@penho
(&) secvuritizadora

COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de margo de 2021

Contexto Econdmico

0 ano de 2020 foi afetado significativamente pelos impactos da pandemia do novo coronavirus (COVID-19),
quer decorrentes da primeira ou da expectativa de um segunda onda de infecgdes, influenciando tanto o
ambiente econdmico dos paises emergentes, o Brasil incluido, quanto dos demais paises da comunidade
internacional.

Além dos efeitos das medidas adotadas pela quase totalidade das na¢bes para a contencdo da sua
disseminagdo com base na linha sugerida pela Organizagdo Mundial da Saide (OMS), a pandemia tem
provocado uma desaceleragdo no crescimento global, com queda nos pregos das commodities, redugdo dos
fluxos financeiros e de capitais, bem como a elevagdo da volatilidade nos pregos dos ativos financeiros,
situagdes que requereram das autoridades monetarias a adogao de medidas fiscais e monetdrias voltadas a
atenuar os efeitos junto as suas respectivas economias, cujo resultado tendera a mitigar apenas
parcialmente os efeitos observados.

No ambiente interno, como destacado pelo Comité de Politica Monetaria (COPOM), do BACEN, a pandemia
tem afetado a economia brasileira em trés frentes: a primeira, decorre de um choque de oferta derivado da
interrupgdo das cadeias produtivas cujo impacto, no Brasil, tenderd a ser minimizado devido a sua pouca
integracdo com as cadeias produtivas mundiais; a segunda, estd relacionada a um choque nos custos de
producdo, como consequéncia da variagdo nos pregcos das commodities e de importantes ativos
financeiros, os quais, por sua vez — no curto prazo — tenderd a ser deflacionaria; e, o terceiro, deverd gerar
uma retragdo na demanda interna e externa, proveniente das incertezas e das restrigdes impostas pela
pandemia no cenario econdmico global. Esse ultimo efeito, ainda segundo a analise do COPOM, tendera a
ser bastante significativo na economia brasileira, o que teria justificado as ultimas redugdes na taxa basica
de juros.

Com isso, os principais indicadores de atividade econ6mica nacional que vinham mantendo uma tendéncia
consistente de reversdo, compativeis com um processo de retomada da economia, tiveram a sua tendéncia
de evolugdo igualmente frustrada. Esses indicadores, exceto os de nivel inflaciondrio, que ainda devem se
manter dentro de uma dinamica favoravel mesmo com os movimentos altistas dos ultimos meses, ainda
que por motivos diferentes daqueles observados anteriormente, permitiram ao Banco Central dar
continuidade a alteragdo na estrutura de juros da economia ao levar a sua taxa bdsica aos seus niveis mais
baixos.

O indice de Atividade Econdémica (IBC-Br) do Banco Central apresentou aumento de 2,3%, no primeiro
trimestre de 2021. Demonstrando que embora os efeitos da pandemia ainda se mostrem severos os
agentes econdmicos estdao demonstrando grande poder de adaptagao.

A médio e longo prazos, a construgdo civil e, em especial, 0 mercado de imdveis residenciais, a exemplo do
ocorrido nos ultimos anos, agora com um estimulo adicional oferecido pela reducdo da taxa de juros da
economia, devera retomar a sua condi¢do de um dos vetores de indugdo e de suporte do crescimento na
economia nacional. No curto prazo, dentro de um cenario mais limitado e adequado ao contexto
econOmico vivido, especialmente afetado pela pandemia causada pelo COVID-19, os langamentos de novos
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empreendimentos ndo deverdo a registrar o crescimento antes esperado, contidos ainda pelo nivel de
ocupacao, pelos salarios reais e pela existéncia de estoques ainda elevados, entre outros fatores.

Superados os impactos da pandemia, a expectativa de retomada do crescimento mais robusto do mercado
imobilidrio e do agronegdcio para os proximos anos, com elevagdo da sua representatividade em relagédo ao
PIB nacional, aumenta a importancia da securitizagdo como fonte alternativa de funding para esses setores.
No que se refere ao setor imobilidrio, a natural elevacdo da oferta de recebiveis, originada do aumento do
numero de unidades comercializadas, parte delas ndo atendidas pelo setor de crédito bancario, transfere
para as securitizadoras o desafio de captar investidores com capacidade de carregamento, a custos
compativeis, dos certificados de recebiveis imobilidrios, instrumentos que irdo prover parte dos recursos
necessarios a continuidade desses investimentos. No agronegdcio, o potencial de crescimento do setor no
Brasil tende a ser fortalecido pela diversificacdo das fontes de financiamento oferecida pela securitizacao
dos recebiveis gerados no setor. Esse processo oferece uma boa perspectiva de crescimento das atividades
de securitizagdo ao permitir que as securitizadoras de recebiveis agreguem a sua expertise na montagem
de novas estruturas de financiamento ao setor.

Contexto Operacional

Com o aumento do numero de casos observados na segunda onda do COVID-19, a administragdo da
Companhia ampliou suas medidas de flexibilizacao e trabalho remoto visando a continuidade de seu plano
de negdcios bem como manter o crescimento esperado mesmo sob os impactos das medidas restritivas de
circulagdo adotadas para a contencdo da disseminagdo do coronavirus.

No primeiro trimestre de 2021 a ISEC adquiriu recebiveis imobiliarios em 23 (vinte e trés) operagdes, os
quais viabilizaram a emiss3o de novos CRIs, no valor total de RS 1.234 milhdes. Em sentido semelhante, no
que se refere a CRA, no primeiro trimestre de 2021, a ISEC adquiriu recebiveis do agronegécio em 05
(cinco) operagdes, cuja aquisi¢do viabilizou a emissdo novos CRAs, que totalizaram um volume emitido na
ordem de RS 1.705 milhdes.

A companbhia registrou prejuizo de RS 1.617 mil no primeiro trimestre de 2021. Com a elevacio das receitas
operacionais e da conten¢do de despesas administrativas, esse resultado foi influenciado — basicamente -

pelos gastos vinculados a readequacgdo da sua estrutura operacional a sua estratégia de atuagao, bem com
pelos custos relacionados ao processo de financiamento das suas atividades empresariais.

Outras informagoes

Relacionamento com auditores independentes

A partir do exercicio 2017, em decorréncia de aspectos exclusivamente comerciais, a BDO RCS
Auditores Independentes que vinha prestando os servicos de auditoria externa das demonstragdes
financeiras desde o exercicio 2013 foi substituida pela BLB BRASIL Auditores Independentes, que, em
consequéncia, passou a realizar os servigos de auditoria externa das demonstragdes financeiras da
companhia.

Para o adequado gerenciamento e divulga¢do da existéncia de eventuais conflitos de interesse, a ISEC,
como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia que — exceto pela contratacdo
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pontual da BLB BRASIL com a finalidade de elaboracdo dos laudos de avaliagdo necessdrios a
incorporacgdo de duas outras empresas integrantes do grupo - ndo contratou quaisquer outros servigos,
além da auditoria independente de suas demonstracdes financeiras, junto a empresa BLB BRASIL
Auditores Independentes, ou a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou
indiretamente.

Em complemento, a companhia observa premissas que a orientam no relacionamento com os seus
auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a companhia
em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas para serem
desempenhadas por funcionarios da prépria companhia, sendo responsabilidade destes o resultado do
trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem
quaisquer vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para
emitir uma opinido acerca desses trabalhos. Desta forma, a companhia considera estarem preservadas
a independéncia e objetividade necessarias ao desempenho dos servigos de auditoria externa.

Os elementos acima descritos permitem a ISEC, tendo por base as suas iniciativas e as de outras entidades
interessadas na consolidagdo do mercado secundario de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, observar
com otimismo, apesar das incertezas e das dificuldades conjunturais, a evolugdo de suas operagdes no
decorrer do presente e dos proximos exercicios.
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1. CONTEXTO OPERACIONAL

A ISEC Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritério localizado na cidade
de Sdo Paulo - SP, na Rua Tabapud, 1.123 no bairro do Itaim Bibi.

A Companhia, constituida em 5 de marco de 2007, tem como principais objetivos sociais: (a) a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegdcio passiveis de securitizacdo; (b) emissdo e colocagdo, junto ao
mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades; (c) realizagdo
de negdcios e a prestacdo de servicos relacionados as operagbes de securitizagdo de créditos imobilidrios e do
agronegocio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Cerificados de Recebiveis do Agronegdcio; e
(d) realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na carteira de créditos
imobiliarios e do agronegécio.

A Companhia obteve a homologacdo de seu registro em 02 de julho de 2007, junto a Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM), condicdo basica para o desenvolvimento dos negdcios.

As atividades operacionais da Companhia tiveram seu inicio no ano de 2013, e ao longo dos anos subsequentes a
Companhia implementou a sua estratégia de aumento de participacdo no mercado de securitizagdo de créditos. Ao
final dos exercicios de 2016 e 2017, respectivamente, a Companhia adquiriu a totalidade das a¢des da SCCI
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. e BRASIL PLURAL Securitizadora S.A., ambas ja incorporadas, como forma
de aumentar a sua participagdo no mercado.

Em 24 de julho de 2019, a ISEC informou, mediante divulgacdo de Fato Relevante em conjunto com a CIBRASEC
Companhia Brasileira de Securitizagdo, a rescisdo do acordo de acionistas da Cibrasec, vigente até essa data, e a
celebragdo, por parte da ISEC, do contrato definitivo para aquisicdo de 100% das a¢des representativas do capital
social da Cibrasec, passando a ISEC, nessa data, a ser a controladora direta da Cibrasec. Em complemento, a ISEC
informou ainda que ndo tinha a intengdo de promover o cancelamento do registro de companhia aberta da Cibrasec
junto a CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios).

Conforme fato relevante de 30 de outubro de 2019, na respectiva data a Companhia incorporou suas subsidiarias
integrais BETA Securitizadora S.A e NOVA Securitizacdo S.A, de forma promover uma melhor organizacdo societéria
dentre as companhias do mesmo grupo.

As Informacdes Financeiras Trimestrais (ITR), individuais e consolidadas, relativas ao trimestre findo em 31 de marco
de 2021, abrangem a Companhia e suas controladas, diretas e indiretas — indicadas a seguir -, sendo apresentadas
de forma individual e consolidada:

e Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacdo, controlada direta, cujo objeto social se constitui pela: (a) a
securitizacdo de créditos oriundos de operagdes imobilidrias e de operagdes do agronegdcio, assim
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compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos imobilidrios e em direitos creditorios
do agronegdcio; (b) a prestacdo de servicos relacionados a opera¢des no mercado secundario de créditos
oriundos de operagbes imobiliarias e de direitos creditérios oriundos de operagdes do agronegdcio; (c) a
emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio — CRAs —e de outros titulos de crédito; (d) a realizagdo de negdcios e prestagdo
de servigcos compativeis com as suas atividades

e Cibrasec Administradora de Recursos Ltda., controlada indireta, cujo objeto social se constitui pela: (a) a
administracdo da carteira de titulos e valores mobilidrios, fundos de investimentos ou outros ativos, préprios
ou de terceiros, de pessoas fisicas ou juridicas, no Brasil ou no exterior; e (b) a prestacdo de servicos em geral
referentes a administracdo dos ativos acima mencionados.

e Cibrasec Servicos Financeiros Ltda., controlada indireta, cujo objeto social se constitui pela: (a) a prestacdo
de servicos especializados de apoio administrativo relacionado ao setor de crédito imobiliario, originados
por instituicdes ou empreendedores do mercado imobilidrio em geral, em especial auditoria de carteiras,
administracdo de créditos; e (b) monitoramento de titulos e valores mobilidrios a eles relacionados.

e Cibrasec Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de vencimento indeterminado, do qual as 4.615 cotas subordinadas emitidas e que
foram adquiridas pela Companbhia, estdo sujeitas a remuneragdo mensal pela variagdo do IGP-M adicionados
da remuneracdo que exceder ao percentual de 7% atribuido a cota sénior, depois de deduzidas as despesas
e eventuais perdas incorridas pelo fundo. As demonstragbes financeiras desse fundo deixaram de ser
consolidadas as demonstracdes financeiras da Companhia desde o exercicio de 2020 em decorréncia da
avaliagdo por parte da Administracdo de que, uma vez as quotas liquidadas, como de fato estdo, ndo se
verifica mais a existéncia de retencdo significativa de riscos e beneficios.

Para melhor compreensdo dos indices de liquidez da Companhia, o analista deve considerar as demonstragGes
consolidadas, uma vez que o capital circulante liquido nas demonstracdes individuais ndo leva em consideragdo
ativos liquidos que estdo em sua controlada CIBRASEC, podendo induzir ao entendimento de que as debéntures
emitidas pela Companhia, apresentadas nos balangos patrimoniais individuais e consolidados, ndo tenham lastro de
liquidez para os vencimentos de curto prazo.

2. BASE DE PREPARAGAO

2.1 Declaragdo de conformidade (com relagdo as normas IFRSs e as normas do CPC)

As Informagdes Financeiras Trimestrais individuais da Controladora foram preparadas conforme as praticas
contdbeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). Pelo fato de que as praticas
contdbeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstrag¢Ges financeiras individuais, a partir de 2014, n3o diferem do
IFRS aplicavel as demonstracGes financeiras separadas, uma vez que ele passou a permitir a aplicacdo do método de
equivaléncia patrimonial em controladas, coligadas e joint ventures nas demonstracbes separadas, elas também
estdo em conformidade com as normas internacionais de relatdrio financeiro International - Financial Reporting
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Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards (IASB). Essas Demonstra¢des Financeiras
individuais sdo divulgadas em conjunto com as Demonstra¢des Financeiras consolidadas.

As Informacgdes Financeiras Trimestrais consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas conforme as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e conforme as normas internacionais de relatério financeiro (International Financial Reporting
Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards (IASB)).

a) Basede mensuragdo - As Informacdes Financeiras Trimestrais, individuais e consolidadas, foram preparadas com
base no custo histérico, com excecdo dos instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado.

b) Moeda funcional e moeda de apresentacdo - Estas Informagles Financeiras Trimestrais, individuais e
consolidadas, sdo apresentadas em Real (RS), que é a moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes
contdbeis apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais préxima, exceto quando indicado
de outra forma.

c) Uso de estimativas e julgamentos - A preparacdo das Informagdes Financeiras Trimestrais, individuais e
consolidadas, de acordo com as normas CPC e as normas IFRS exige que a Administracdo faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessdarias, sdo revistas de maneira continua. RevisGes com relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas.

Os membros do Conselho de Administracdo, em 13 de maio de 2021, aprovaram as InformacGes Financeiras
Trimestrais, individuais e consolidadas da Companhia e autorizaram a sua divulgacgdo.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1. Base para consolidagdo

As informacdes contdbeis da controladora e de suas controladas, estdo incluidas nas Informac&es Financeiras
Trimestrais consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir
ou a retencdo de riscos e beneficios deixe de ser significativa. Ndo existem empresas coligadas ou controladas cujo
controle seja compartilhado com outras empresas.

Nome Participacdo
Direta Indireta

CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagédo 100,00% 00,00%

CIBRASEC Administradora de Recursos Ltda. 00,01% 99,99%
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CIBRASEC Servicos Financeiros Ltda. 00,01% 99,99%

Nas InformacGes Financeiras Trimestrais individuais da controladora, as informagGes contdbeis de controladas sdo
reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

Transacdes eliminadas na consolidacdo

Saldos e transagGes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de transag8es intragrupo, sdo
eliminados na preparagdo das Demonstracdes Financeiras consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de
transagdes com companhias investidas registrados por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o
investimento na propor¢do da participacdo da Companhia na companhia investida. Prejuizos ndo realizados sdo
eliminados da mesma maneira como sdo eliminados os ganhos ndo realizados, mas somente até o ponto em que
ndo haja evidéncia de perda por redugdo ao valor recuperavel.

3.2. Moeda Estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacGes referenciadas em moeda estrangeira.

3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicagdes pds-fixadas resgataveis
a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca de seu valor de mercado e sem penalidades. As
aplicagOes sdo registradas ao valor justo, considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de
encerramento dos periodos.

3.4. Instrumentos financeiros

3.4.1. Ativos financeiros ndo derivativos
A Companhia tem ativos financeiros ndo derivativos registrados pelo valor justo por meio do resultado, composto,
basicamente, de aplicacGes financeiras de liquidez e rentabilidade diarias, portanto, encontram-se pelo seu valor
justo na data do balanco.

A Companhia tem os seguintes ativos financeiros ndo derivativos: (i) ativos financeiros registrados pelo valor justo
por meio do resultado e (ii) ao custo amortizado. A Companhia baixa um ativo financeiro quando tem seus direitos
contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VIR)

De acordo com CPC48 e em conformidade com o IRFS 9, o ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio
do resultado pela Companhia, de acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimentos. Os
custos da transacdo, apds o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos
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financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e as mudancas desses
ativos sdo reconhecidas no resultado dos periodos.

Ativos financeiros registrados ao custo amortizado

Sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculdveis que ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos
juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducéo ao valor recuperavel.

3.4.2. Passivos financeiros ndo derivativos

Sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacgdo atribuiveis na data de
negocia¢do na qual a Companhia se torna uma parte das disposicdes contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigacdes contratuais
retiradas, canceladas ou vencidas.

A Companhia tem as contas de fornecedores, obriga¢des com debenturistas e outras contas a pagar como passivos
financeiros ndo derivativos.
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3.5. Capital Social

Agdes ordinarias e agGes preferenciais

AcGes ordindrias e acGes preferenciais sdo classificadas como patrimonio liquido. Custos adicionais diretamente
atribuiveis a emissdo de acdes e opg¢des de acbes - quando for o caso - sdo reconhecidos como deducdo do
patrimdnio liquido, liquido de quaisquer efeitos tributarios.

3.6. Imobilizado

Reconhecimento e mensuracao:

Sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo que inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de
um ativo, deduzido de depreciacdo acumulada e perdas de redugdo ao valor recuperavel (“impairment”)
acumuladas.

Depreciacdo:
A depreciacdo € calculada sobre o valor deprecidvel, que é o custo de um ativo, ou outro valor substituto do custo,

deduzido do valor residual e é reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagdo as vidas Uteis
estimadas de cada imobilizado.

Os métodos de depreciacdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada encerramento de exercicio
financeiro e eventuais ajustes sdo reconhecidos como mudanca de estimativas contdbeis.

3.7. Redugdo ao valor recuperdvel de ativos (impairment)
Ativos financeiros

Sdo avaliados a cada data de apresentacgdo, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no
seu valor recuperavel.

A reducdo do valor recuperavel é calculada pela diferenca entre o valor contabil e o valor presente dos futuros fluxos
de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva original do ativo. As perdas sdo reconhecidas no resultado e
refletidas em uma conta de provisdo contra recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo
reconhecidos através da reversdo do desconto. Quando um evento subsequente indica reversdo da perda de valor,
a diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

A evidéncia objetiva de que os ativos financeiros perderam valor pode incluir o ndo pagamento ou atraso no
pagamento por parte do devedor, a renegociagdo do valor devido a Companhia em condi¢Bes as quais esta nao
aceitaria em outras transacdes, indicacdes de que o devedor ou emissor entrard em processo de faléncia ou o
desaparecimento de um mercado ativo para um titulo.

Ativos ndo financeiros
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O valor contabil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e contribuicdo social diferidos,
é revisto a cada data de apresentacdo para apurar se ha indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicacdo, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

3.8. Beneficios a empregados

ObrigacOes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base ndo descontada e sdo
incorridas como despesas conforme o servigo relacionado seja prestado. A Companhia ndo oferece beneficios de
longo prazo a empregados.

O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de bonificagdo em dinheiro ou participacdo
nos lucros de curto prazo se a Companhia tem uma obrigacdo legal ou construtiva de pagar em fungdo de servico
prestado pelo empregado.

3.9. Provisdes

Uma provisdo é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a Companhia tem uma obrigacdo legal ou
construtiva que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que um recurso econémico seja exigido para
liquidar a obrigacéo.

O reconhecimento, a mensuracgdo e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das obrigacGes legais sdo
efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes,
da seguinte forma:

Ativos contingentes:
Ndo sdo reconhecidos nas InformagOes Financeiras Trimestrais, exceto quando da existéncia de evidéncias que
propiciem a garantia de sua realizacdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum recurso.

Provisdes para risco:

Sdo avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em conta a probabilidade de perda de uma acdo
judicial ou administrativa que possa gerar uma saida de recursos que seja mensuravel com suficiente seguranca. Sdo
constituidas provisGes para os processos classificados como perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados
em notas explicativas.

Passivos contingentes:

Sdo incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de saida de recursos. Passivos
dessa natureza ndo sdo provisionados, mas divulgados se classificados como perda possivel; e ndo provisionados,
nem divulgados, se classificados como perda remota.

3.10. Resultado

Receita operacional:
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A receita operacional da Companhia ¢ formada pelo montante de juros, desagios/agios e atualizacdo monetaria
auferidas nas carteiras de recebiveis imobiliarios, pelo resultado gerado em operacdes sujeitas ao regime fiduciario
e pelo resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios.

As receitas de contratos com clientes estabelecem um modelo que evidéncia se os critérios para a contabilizacdo
foram satisfeitos observando as seguintes etapas:

i) A identificacdo do contrato com o cliente;

ii) A identificagdo das obrigaces de desempenho;

iii) A determinacdo do preco da transacgdo;

iv) A alocacdo do preco da transacdo; e

v) O reconhecimento da receita mediante o atendimento da obrigacdo de desempenho.

Considerando esses aspectos, as receitas sdo registradas pelo valor que reflete a expectativa da Companhia de
receber pela contrapartida dos servicos oferecidos aos clientes.

Deste modo, o momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das condig¢des individuais
das operacgdes contratadas e/ou dos respectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio para os
quais oferecem lastro. Em condi¢cdes normais, a transferéncia se dd na emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e do Agronegdcio para os quais a Companhia ndo oferece qualquer garantia de retorno aos investidores.
Nessa oportunidade, exceto pelas receitas operacionais que ainda serdo auferidas pela Companhia ao longo do prazo
da operacdo, as receitas ja auferidas sdo reconhecidas e o respectivo caixa transferido.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobilidrios (receitas e despesas):

As receitas abrangem receitas de juros sobre fundos investidos e variacdes no valor justo de ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A receita de juros é reconhecida no resultado, através do método
dos juros efetivos. As distribuicdes recebidas de investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o valor
do investimento nas Informacdes Financeiras Trimestrais individuais.

Quando aplicdvel, as despesas abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do desconto a valor
presente das provisdes, variacdes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado, perdas por reducdo ao valor recuperavel (“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros:

3.11. Despesas

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, dgios/desagios e atualizacdo monetaria
apuradas nos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegécio emitidos, bem como demais despesas
vinculadas diretamente a emissao desses certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas na Companhia quando existe evidéncia convincente: (i) de que os riscos e beneficios
mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram transferidos para os investidores; (ii) de que os custos
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associados e os riscos de possiveis cancelamentos de emissdes puderem ser mensurados de maneira confiavel; e (iii)
de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel gue ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser mensurado de maneira
confidvel, o ganho é reconhecido como uma elevagdo da despesa operacional conforme as demais despesas
vinculadas as emissdes sejam reconhecidas.

3.12. Imposto de renda e contribuigdo social

O Imposto de renda e a contribuicdo social e diferido sdo calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$240 no ano para imposto de renda e de 9% sobre o lucro
tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido. Consideram ainda a limitagdo de 30% do lucro real para a
compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social.

O ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido é reconhecido por perdas fiscais, créditos fiscais e
diferencas temporarias, quando é provavel que lucros futuros sujeitos a tributacdo estardo disponiveis e contra os
quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuigdo social diferidos sdo revisados a cada data de relatério e serdo reduzidos
na medida em que sua realizagdo ndo seja mais provavel.

3.13. Informagdes por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM, emitiu a Deliberagdo n2 582, que aprovou o CPC 22 — Informacdes por Segmento
que é equivalente ao IFRS 8 — Segmentos Operacionais. O CPC 22 é mandatorio para as demonstracgdes financeiras
cujos exercicios se encerram a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que 0s
segmentos operacionais sejam identificados com base nos relatdrios internos sobre os componentes da entidade
que sejam regularmente revisados pelo mais alto tomador de decisGes, com o objetivo de alocar recursos aos
segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Companhia opera com um Unico
segmento (securitizacdo de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio) e por isso considera que nenhuma divulgagdo
adicional por segmento seja necessaria

3.14. Demonstragdo do valor adicionado

A Companhia elaborou demonstra¢gdes do valor adicionado (DVA), individual e consolidada, de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado, as quais sdo requeridas pela legislacdo
societaria para companhias abertas, enquanto para IFRS representam informacéo financeira suplementar.

3.15. Novas normas, alteracGes e interpretacGes
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Ndo existem outras normas IFRS ou interpretac¢des IFRIC emitidas que ainda ndo entraram em vigor e que
poderiam ter impacto significativo sobre a Companhia em exercicios subsequentes a 31 de marco de 2021.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Estdo assim apresentados nas Informacgdes Financeiras Trimestrais:
Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Caixa e bancos conta movimento 108 432 162 574
Fundos de investimento 115 202 115 202
Certificados de Depdsito Bancério — CDBs 1.964 5.379 4.331 9.195
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - - - -
Total 2.187 6.013 4.608 9.971

No encerramento do exercicio corrente o saldo existente em aplicacdes em Cotas de Fundos de Investimento e CDB,
corresponde as disponibilidades da Companhia.

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios é apurado, de acordo com o valor da cota dos fundos

divulgado pelos Administradores, e do CDB pelo aporte histérico acrescido dos juros incorridos até a data das
InformacGes Financeiras Trimestrais.

5. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS —
5.1.  AplicagBes financeiras ao custo amortizado

Estd representado por Certificados de Recebiveis Imobiliarios, acrescido dos juros e atualizagdo monetaria
até a data do balanco, no montante de RS 66.

5.2.  AplicagBes Financeiras a Valor Justo por Meio do Resultado (VJR)

Em 31 de marco de 2021 e 31 de dezembro de 2020 ndo havia nenhum ativo financeiro com esta
classificacdo.

6. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A COMPENSAR

Refere-se a saldo credor de impostos pagos por antecipagdo ou retidos nas operag¢des da Companhia, os quais estdo
em fase de processos de restituicdo e compensacao.

==
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Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020
Saldo credor de exercicios anteriores 2.761 1.376 8.040 6.597
Antecipagdes do proprio exercicio 178 1.363 188 1.894
IRRF, PIS, COFINS e CSLL retidos 28 20 92 22
Impostos recolhidos a maior 12 7 15 8
2.979 2.766 8.335 8.521

7. CREDITOS TRIBUTARIOS DE IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAQ SOCIAL

7.1. Créditos tributarios de diferengas temporarias

A Companhia possui em 31 de margo de 2021, valores relativos a adicdes temporarias na apuracdo do lucro real para
fins de imposto de renda e na base de calculo da contribui¢do social, originados a partir da constitui¢cdo de provisdes
para possiveis perdas em ativos, as quais ainda ndo reinem as condi¢Bes de dedutibilidade de impostos, e que
totalizam o montante de RS 3.535, e no consolidado, RS 7.435. Sobre as referidas provisdes foram constituidos
créditos tributdrios de imposto de renda e de contribui¢do social que totalizam R$1.202 na controladora, RS 2.528
no consolidado.

7.2. Créditos tributarios sobre prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social

A Companhia também possui direitos sobre compensagdo de prejuizos fiscais, que permanecem registrados no
exercicio, em razdo da verificacdo de prejuizo operacional decorrente de menor volume de negdcios realizados no
exercicio de 2018, vis a vis 0 custo operacional da Companhia naquele ano, que estendendo-se a 2020 totalizou RS
4.219 no balanco da controladora e RS 6.565 no balanco consolidado.

Considerando que a Companhia tem expectativa de ocorréncia de resultados tributdveis nos proximos 5 (cinco)
exercicios contados a partir da data do balango, sendo que, na avaliagdo da Administracdo tais prejuizos serdo
absorvidos integralmente no periodo projetado, conforme abaixo:

Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

De diferengas intertemporais:

Imposto de renda 884 869 1.859 1.844

Contribuigdo social 318 313 669 664

Total 1.202 1.182 2.528 2.508
De prejuizos fiscais:

Imposto de renda 3.102 2.629 4.748 3.146

Contribuigdo social 1.117 946 1.817 1.242
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Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Total 4.219 3.575 6.565 4.388
Total dos créditos tributérios:

Imposto de renda 3.986 3.498 6.607 4.990

Contribuigdo social 1.435 1.259 2.486 1.906

Total 5.421 4.757 9.093 6.896
Expectativa de realizagdo:

2021 864 864 1.176 1.253

2022 982 982 1.425 1.425

2023 1.249 1.249 1.813 1.813

2024 1.663 1.663 2.404 2.404

Demais 663 - 2.275 -
Total 5421 4.757 9.093 6.89

8. DIREITOS DE USO DE IMOVEIS ALUGADOS

Em cumprimento ao disposto no CPC-06, a Companhia adotou a partir de 01 de janeiro de 2019, o registro contabil
dos direitos de uso sobre imoével decorrentes do contrato de locacdo de sua sede, em contrapartida as Obrigacdes
por Contratos de Locagdo no Passivo Circulante e Nao Circulante.

Durante o exercicio de 2019, a companhia celebrou novo contrato de locacdo para ampliagdo de seu escritorio, cujo
vencimento é previsto para 31/07/2022.

A metodologia para o registro do valor justo dos referidos direitos levou em considera¢do a taxa média de mercado,
de 4.91% a.a., para a remuneracao de locacdo para imoveis similares, sem considerar componentes de inflagdo, uma
vez que os contratos preveem atualizagdo anual por indice geral de precos, e aplicou sobre o fluxo de caixa previsto
para pagamento das parcelas de locagdo.

Apds a verificagcdo do valor justo, a Companhia passou a calcular sobre este valor inicial, a titulo de juros, a taxa
mencionada no paragrafo anterior, os quais foram contabilizados mensalmente como despesa financeira, e a
diferenca despesa administrativa.

Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Valor dos direitos sobre imével

locado 794 1.061 794 1.061
Amortizagdo no exercicio 107 344 107 344
Despesas Financeiras no exercicio 13 25 13 25
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369 120 369

9. DEVEDORES DIVERSOS

Estd composto por:

Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Rendas a receber 66 19 1.809 1.768

Paga'm?n'tos realizados por conta e ordem d'e 420 437 740 798

patrimdnios separados, aguardando ressarcimentos

Custos a serem reembolsados de CETIP 420 404 420 404

Depdsitos em garantia 7 8 491 492

Outros valores a receber 529 146 530 160
1.442 1.014 3.990 3.622
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10. INVESTIMENTOS - Participagdo em Controladas nas InformagGes Financeiras Trimestrais Individuais

Investimento direto
Representada pelo investimento realizado no valor RS 72.204 pela Companhia em 24 de julho de 2019, aquisi¢do de
100% das agGes do capital social da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagdo.

Em agosto de 2019, houve uma reducdo no capital social de sua controlada no valor de R$43.089, passando dos RS
68.475 que havia em 30 de julho de 2019 para RS 25.386. A reducdo foi realizada para amortizagdo do contrato de
mutuo firmado entre as partes.

O quadro abaixo apresenta um sumario das informacg8es contabeis nas empresas investidas em 31 de marco de 2021
e 31 de dezembro de 2020

Investimento direto

Cibrasec Cia Brasileira de Securitizagdo 31/03/2021 31/12/2020
N@ de a¢cdes/cotas emitidas 66.003 66.003
Ativo 45.096 46.053
Passivo 13.410 14.038
Patriménio liquido (Ajustado) 31.686 32.015
Resultado liquido (329) 2.743
Resultado liquido por a¢do/cota (4,98462) 41.558,7170
AgBes/cotas negociadas em bolsa de valores Ndo Ndo
Valor do investimento 31.686 32.015

Investimento indireto

31/03/2021
Cibrasec Cibrasec
Forma de constituicdo Administradora de Servicos Total
Recursos Ltda Financeiros Ltda

Ne de a¢des/cotas emitidas 2.200.000 10.000 -
Ativo 949 216 1.165
Passivo 44 23 67
Patriménio liquido (Ajustado) 905 193 1.098
Resultado liquido (8) 11 3
Resultado liquido por agdo/cota (0,00363) 1,10 -
Acdes/cotas negociadas em bolsa N3o N3o )
de valores
Valor do investimento 905 193 1.098

31/12/2020
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Cibrasec Cibrasec
Forma de constituigdo Administradora de Servigos Total
Recursos Ltda Financeiros Ltda

Ne de a¢des/cotas emitidas 2.200.000 10.000 -
Ativo 949 205 1.154
Passivo 36 22 58
Patrimdnio liquido (Ajustado) 913 183 1.096
Lucro liquido (32) 129 97
Lucro liquido por agdo/cota (0,001) 10,00 -
Acdes/cotas negociadas em bolsa Nao Ndo -
de valores

Valor do investimento 913 183 1.096

11. IMOBILIZADO
Apresentamos a composi¢cdo dos itens do ativo imobilizado:

Taxa anual
de
Depreciagdo
-%

Controladora Consolidado

31/03/2021  31/12/2020 31/03/2021  31/12/2020

Imdveis para venda 4 - - - -
Instalagdes e gastos em imdveis 10 730 777 777 748
Moveis e utensilios 10 409 401 789 799
Equipamentos de comunicagdo 20 18 4 80 94
Sistema de processamento de dados 20 212 195 2.434 2.434
Outros 20 - - 33 33
Subtotal 1.369 1.377 4113 4.108
Depreciagdo acumulada (766) (730) (3.312) (3.367)
Total 603 647 801 741
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12.  OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS

A companhia realizou no exercicio a contratacdo de duas operacGes de capital de giro nos Bancos Itau e Bradesco e
uma conta garantida no Banco Santander, cujas caracteristicas sdo:

Instituicdo / Instituicdo BRADESCO ITAU TOTAL
Montante 8.000 1.200 9.200
Taxa a.a. 9.7996% 4.49%

Indexador Pré-Fixado 100% CDI

Prazo 2 anos 4 anos

Amortizagdo Anual Trimestral

Saldo na data do balango 8.227 1.214 9.444

Além dos contratos acima, a Companhia possuia uma utilizagdo linha de crédito rotativo em conta corrente no
montante de RS 3 (RS 2 em 31/12/2020), na data do balango.

13.  OBRIGAGOES POR EMISSAO DE DEBENTURES

A companbhia realizou em 12 de julho de 2019 a sua primeira emissdo de debéntures simples, no montante de RS
32.000, com prazo de 48 meses, nos quais foram considerados os 06 primeiros meses com pagamento apenas de
juros e 42 meses subsequentes sujeitos a juros e amortizagdo, com vencimento da Ultima parcela em 12 de julho de
2023. Essa emissdo estd sujeita a correcdo por 100% da variagdo acumulada das taxas médias DI, acrescida de juros
de 5,50% ao ano (base de 252 dias Uteis).

O saldo de despesas antecipadas, no montante de RS 1.087, ¢ composto pelo pagamento dos servicos de
estruturacdo financeira necessarios para a emissdo das debéntures, cujo investimento inicial fora de RS 2.140, que
esta sendo amortizado pelo prazo de vencimento da operagédo, e apresentado em conta redutora da divida.

Em 21 julho de 2020 a Companhia optou por uma amortiza¢do extraordinaria no montante de RS 16.104, além do
fluxo vigente até ent3o, totalizando amortizagdes no ano no montante de RS 22.961. Ato continuo, foi formalizado
um novo aditamento redefinindo os pagamentos futuros de amortizagdo e seus vencimentos para o seguinte perfil:

Soma das amortizagdes - em 2021: RS 1.598 mais juros mensais —em 2022 RS 4.720 mais juros mensais —em 2023
RS 5.809 mais juros mensais, sendo que a parcela final ficou estabelecida em RS 2.179, vencivel em 12 de julho de

2023.

N&o houve alteragdo no prazo final das debéntures.
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Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020
Debéntures emitidas 32.000 32.000 32.000 32.000
Juros e atualizacdo 3.304 3.089 3.304 3.089
Amortizac3o (23.332) (22.961) (23.332) (22.961)
Despesas antecipadas (1.087) (1.208) (1.087) (1.208)
10.885 10.920 10.885 10.920

14. PROVISAO PARA PAGAMENTOS A EFETUAR
14.1  Fornecedores
Referem-se a provisGes por servicos a pagar referentes ao més em curso, as quais serdo pagas no primeiro trimestre

de 2021.

15.  ARRRENDAMENTOS A PAGAR — IMOVEIS ALUGADOS

Conforme descrito na nota 8, refere-se aos compromissos por contratos de locagdo do imdvel da sede da companhia,
no montante de RS 845 (RS 1.101 em 31/12/2020).

16.  CREDORES DIVERSOS

Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Valores retidos em venda de participacdo acionaria 25 25 25 25
Parcelas de recebiveis em processo de baixa 2.064 2.168 3.437 3.888
Outros 131 451 131 521

2.220 2.644 3.593 4.434

17. PATRIMONIO LIQUIDO E RESULTADO DO PERIODO

#5511 3320 7474 | grupoisecbrasil.com.br
Rua Tabapuad 1123, (j 215 - Itaim Bibi - SP | 04533-004

e EEE——ACL LTS, 46 d° 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1
Notas Explicativas

IsecC

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACGES FINANCEIRAS TRIMESTRAIS PARA O TRIMESTRE
FINDO EM 31 DE MARCO DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

O Capital Social esta representado por 7.671.132 (sete milhdes, seiscentos e setenta e um mil, cento e trinta e duas)
acGes ordindrias, nominativas sem valor nominal, com direito a voto, estando integralizadas em 31 de dezembro de
2020.

O resultado do periodo findo em 31 de mar¢o de 2021, um prejuizo de RS 1.617, dividido pela média ponderada das
acBes no mesmo periodo, que é de 7.671.132 agBes, representou um prejuizo de RS 0,021079 por aco.

18. PRINCIPAIS CONTAS DE RESULTADO DO PERIODO

18.1 Receitas de Securitizagdo

Decorre das rendas para a realizagdo de operagdes de securitizacdo, bem como as rendas de gestdo dos patrimonios
em separado do periodo, que estdo sendo apresentadas deduzidas dos impostos diretos da operagédo.

18.2 DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Controladora Consolidado
Descricdo 31/03/2021 31/03/2020 31/03/2021 31/03/2020
Servicos de terceiros 105 98 118 141
Comunicagbes 3 1 3 5
Processamento de dados 316 24 431 162
Servicos técnicos especializados 1.732 2.013 1.834 2.106
Aluguéis e condominios 114 44 114 82
Publica¢des e publicidade 64 38 64 39
Tarifas de servigos bancarios e financeiros 47 101 75 210
Materiais de consumo 3 9 3 15
Outras 198 278 218 312
Total 2.582 2.606 2.860 3.072
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18.3 OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Controladora Consolidado
Descricdo 31/03/2021 31/03/2020 31/03/2021 31/03/2020
Depreciacdo e Amortizacdo (201) (96) (219) (155)
Outras 9) (52) (9) (62)
Total (210) (257) 228 217
18.4 IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
Controladora Consolidado

Resultado antes do imposto de renda e da contribuicdo
social

Imposto de renda e contribuigdo social as aliquotas de
25% e 9%

Efeito sobre equivaléncia patrimonial

Outros ajustes

Imposto de renda e contribui¢do social do periodo

31/03/2021 31/03/2020

31/03/2021  31/03/2020

(2.281) (520) (2.281) (546)
775 176 775 186
(112) 2 (112) -
1 - 1 18

664 178 664 _ 204

19.  VALORIZAGAO DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Versao : 1

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de marco de 2021, bem como os critérios para sua

valorizacdo, sdo descritos a seguir:

= Caixa e equivalentes de caixa: os saldos mantidos em contas correntes bancarias e aplicagdes financeiras de liquidez
imediata possuem valores de mercado idénticos aos saldos contébeis;

= Titulos e valores mobilidrios: O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios é apurado, quando aplicével, de
acordo com a cotagao de preco de mercado disponivel na data do balanco;

= Empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar: Os principais passivos financeiros reconhecidos pela
Companhia sdo empréstimos e financiamentos, debentures, contas a pagar com controladas e credores diversos.
Esses passivos foram classificados na categoria de custos amortizados.
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20. PARTES RELACIONADAS

a) Transagdes com partes relacionadas

Partes relacionadas a Companhia foram definidas pela Administracdo como sendo os seus acionistas, seus
administradores, conselheiros e demais membros do pessoal-chave da Administracdo e seus familiares, conforme o
pronunciamento técnico CPC 05.

A companbhia realizou no periodo transa¢des com partes relacionadas, sendo que as mesmas produziram saldos a
pagar e a receber, conforme segue:

(i) refere- Controladora Consolidado sea
31/03/2021  31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Partes Relacionadas ativo

Pagamentos a ressarcir de controlador (i) 1.492 1.490 3.480 3.480
Pagamentos a ressarcir de coligadas (ii) 295 231 231 231
1.787 1.721 3.711 3.711

pagamentos de despesas por conta e ordem do Controlador que serdo ressarcidos no proximo ano (RS 1.492), além de
adiantamentos de RS 1.990 a membro da administracdo do Controlador.

(ii) refere-se a pagamentos de despesas por conta e ordem de empresas ligadas que serdo ressarcidos no inicio do préoximo
ano.

Controladora Consolidado
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020

Partes Relacionadas passivo

Valores a pagar a coligadas (i) 23 887 31 887
Valores a pagar a coligadas (ii) 20.276 19.477 - -
20.299 20.364 31 887
(i) Pagamentos realizados por terceiros por conta e ordem da companhia, e que serdo ressarcidos no curto
prazo.
(ii) Refere-se a operacBes de mdtuo com a controlada, sem clausula de remuneracéo.
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b) Remuneragao do pessoal-chave da administragao

No periodo findo em 31 de margo de 2021, os administradores sdo remunerados pelo regime da CLT (Consolidagédo
das Leis do Trabalho), representando valores que totalizaram RS 49 na Controladora e no Consolidado.

A Companhia ndo fornece outros beneficios ndo caixa a administradores, bem como n&o contribui para planos de
beneficio pds-emprego ou oferece programas de opgdo de compra de agdes da Companhia.

18. GERENCIAMENTO DE RISCO FINANCEIRO
Visdo geral:

Esta nota apresenta informacgdes sobre a exposicdo da Companhia aos riscos citados a seguir, os objetivos da
Companhia, politicas e processos para a mensuragdo e gerenciamento de risco, e o gerenciamento de capital da
Companhia. DivulgacBes quantitativas adicionais sdo incluidas ao longo dessas Informacgdes Financeiras Trimestrais.

Especificamente quanto as aplicagBes, essas sdo mantidas em montantes adequados a garantia de liquidez da
Companhia, estando aplicadas junto a instituicdes de primeira linha e consideradas como expostas abaixo risco de
crédito. A Companhia mantém uma reserva minima de liquidez, em aplicacGes de curto prazo, para cobertura das
obrigaces assumidas na hipodtese de descasamento de fluxo financeiro.

Os CRIs e CRAs, por sua vez, sao titulos colocados no mercado com o objetivo de captar recursos que viabilizem a
aquisicdo de recebiveis imobilidrios (nota explicativa n® 22). As condi¢des estabelecidas para resgate dos titulos sdo
definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizagcdo dos recebiveis que lhes ddo
lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A captagdo dos CRIs e CRAs ndo se concretizard se ndo
existirem oportunidades de aquisicdo de recebiveis em condicGes adequadas a garantia dos recursos captados.

31/03/2021
Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado
Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 2.187 4.608
Ativos financeiros — Custo amortizado Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional - 66
Ativos financeiros — Valor justo por meio do resultado Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional
Operag0es de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 8.667
Passivos expostos a risco:
Captagdo de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 20.332 30.646
31/12/2020
Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado
Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 6.013 9.971
Ativos financeiros — Valor justo por meio do resultado Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional - 83
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Ativos financeiros — Valor justo por meio do resultado Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional -
Operag0es de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 8.469

Passivos expostos a risco:

Captagdo de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 20.363 30.232

Hierarquia de valor justo:

A tabela abaixo apresenta instrumentos financeiros registrados pelo valor justo, utilizando um método de
avaliagdo.

Os diferentes niveis foram definidos como a seguir:
e Nivel 1 -Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

e Nivel 2 - Inputs, exceto precos cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observaveis para o ativo ou passivo,
diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

e Nivel 3 - Premissas, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseadas em dados observaveis de mercado (“inputs”
ndo observaveis).

Controladora Consolidado
Nivel 2 Total Nivel 2 Total
31 de marco de 2021
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 2.187 2.187 ~4.608 4.608
Total 2187 2187 4,608 4.608
Controladora Consolidado
Nivel 2 Total Nivel 2 Total
31 de dezembro de 2020
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 6.013 6.013 9.971 9.971
Total 6.013 6.013 9.971 9.971
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Estrutura do gerenciamento do risco:

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos. Essa politica
materializa-se pela adogdo de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as condig¢bes
do negécio estejam em conformidade estrita com a proposta estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem
ser identificadas seis etapas a serem observadas na contratacdo de novas operag@es, sendo elas: (12) prospecgdo de
negdcios; (22) analise da proposta; (32) avaliagdo pelo Comité de Crédito da Companhia; (42) negocia¢do das condi¢des
comerciais; (52) auditoria financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as condicBes; e (62) a efetivacdo do
negocio.

Como resultado, alguns riscos, inerentes a atividade de securitizagdo, ndo sdo identificados nas opera¢des da
Companhia e outros sdo minimizados pela adocdo de mecanismos de protecdo e controle, conforme exposto a seguir:

a) Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos ou
moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas mensalmente para direcionar estratégias para operagdes.
Para as operacdes em andamento, o risco é minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os
recebiveis que |lhes ddo lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades estdo concentradas
em aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de mercado.

b) Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para
minimizar esse risco todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre
outros quesitos, a andlise historica da pontualidade na solvéncia das obrigacOes e a relagdo entre saldos devedores
e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por
coobrigacdo dos cedentes, assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na hipdtese de
inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro,
entre outros, a pulverizacdo das disponibilidades de caixa entre instituicGes com adequada classificacdo de risco.

o Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus
ativos emrelagdo aos pagamentos derivados das obrigacGes assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade
de prazos e fluxos de amortizagdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos, além da manutencgdo obrigatdria de
uma reserva minima de liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos. Além desses
procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de crédito que podera ser acionada:

e R$2.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se acionada, os juros serdo pagos de acordo
com o CDI mais 242 pontos base. Esta linha de crédito possui vencimento de 180 dias, que é renovado
automaticamente de acordo com a opg¢do da Companhia.

Compatibilizagdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobilidrios e os pagamentos devidos
aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do agronegdcio emitidos com lastro
nessas carteiras:
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Consolidado:

Saldo Ajuste a valor
devedor presente Total
Até 12 meses - - -

lassificacs
Regime Classificagdo

Recebiveis imobilidrios, com e Acima de 12

sem regime fiducidrio e 14.388 (5.721) 8.667
o meses

coobrigacgdo

Total 14.388 (5.721)  8.667

d) Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos securitizados,
comum nas operacgSes de securitizagdo, é neutralizado na Companhia pela disposicdo inserida nos titulos
emitidos que lhe permite pré-pagar os titulos emitidos na propor¢do das antecipagdes efetuadas pelos
devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

€) Risco operacional - Entendido como relacionado a possibilidade de ocorréncia de perdas ndo previstas
decorrentes da inadequagdo dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operagdes, na infraestrutura de
apoio, de erros humanos, de variacdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou de outras situacGes
adversas que atentem contra o fluxo normal das operages. Com o objetivo de minimizar esses defeitos, a
Companhia estabeleceu rotinas redundantes de verificacdo, realizadas por profissionais diferentes e/ou de
area diversa daquela em que o procedimento se originou, em todos os processos criticos até que os seus
sistemas de contratagdo, registro, evolugdo e acompanhamento das carteiras de recebiveis adquiridas e
CRIs/CRAs colocados no mercado, assim como o sistema integrado de controle interno, estejam plenamente
ativos. Especificamente quanto a seguranca dos ambientes de informatica sdo adotados procedimentos que
visam a efetiva protecdo desses ambientes a partir da padronizagdo das estacdes de trabalho, da adogdo de
procedimentos de controle de acesso, e da manutencdo de rotinas de preservacao de dados e informacdes.

Gestdo do capital:

A politica da Administracdo considera a manutengdo de uma sélida base de capital para assegurar a confianca dos
investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir o desenvolvimento futuro do
negoécio. A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia define como resultado auferido
dividido pelo patriménio liquido total, excluindo ac¢Bes preferenciais ndo resgatdveis e participacdes de ndo
controladores, quando for o caso. A Administragdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos para
acionistas da Companbhia.

Andlise de sensibilidade:

Em atencgdo ao disposto na Instrugdo Normativa CVM n2 475, de 17 de dezembro de 2008, a Companhia registra
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ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndo evidenciados nas suas Informagdes Financeiras Trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs/CRAs e pelos contratosde recebiveis tomados
como lastro para a emissdo desses certificados estdo sujeitos a condi¢Bes equivalentes de taxas, indexadores e
prazos, situagdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdmicos aos quais a Companhia
possa estar exposta. Essa condicdo é reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacéo é vedada, por
estarem segregados do patrimonio comum da securitizadora, tal como mencionado na nota explicativa n? 22.

Com relacdo aos contratos de recebiveis imobilidrios, ndo utilizados ainda como lastro para a emissdo de CRIs e
CRAs, a Companhia evidencia que a analise de sensibilidade aplicada a esses contratos indica que, em caso de
alteracdo de cendrios, em especial de elevagdo acentuada nas taxas de juros, poder-se-ia incorrer em custos de
oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejuizos materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo de compatibilizar os indices de
atualizacdo monetaria aplicaveis a contratos de recebiveis imobilidrios que lastrearam a emissdo de CRIs e CRAs.
Nessa linha, quaisquer variages nos cenarios econémicos implicariam igualmente em efeitos nulos para a
Companbhia.

Por sua vez, no que se refere ao fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado, cujas cotas subordinadas foram adquiridas pela CIBRASEC, a analise de
sensibilidade considera muito baixo o nivel de risco associado ao desempenho do fundo decorrente de eventuais
alteragdes nos cenarios econdmicos. Isso se deve a estrutura de sele¢do dos ativos que constituem o fundo, bem
como o nivel de garantia a eles associado.

19. BENEFICIOS A EMPREGADOS

Em atendimento a Deliberagdo CVM n? 695/2012, a Companhia registra que ndo possui planos de outorga de
opc¢do de compra de a¢des de sua emissdo, assim como ndo oferece ou participa de planos que tenham por
objetivo a complementacdo da aposentadoria ou a cobertura da assisténcia médica na fase de aposentadoria, para
seus administradores e empregados. Da mesma forma, ndo oferece beneficios representados por custos com
demissdo além daqueles legalmente instituidos pela legislagdo.

Os beneficios a empregados estdo sendo reconhecidos pelo regime de competéncia em conformidade com os
servigos prestados e sdo compostos, basicamente, além daqueles obrigatdrios legalmente, por bénus vinculados
ao desempenho individual, por planos de assisténcia médica, de seguro de vida em grupo e de prestacdo de
servicos de alimentacgdo integrante do PAT (Programa de Alimentacdo do Trabalhador).

21. DEMANDAS JUDICIAIS

A Companhia ndo possui demandas judiciais no periodo findo em 31 de marco de 2021.

#5511 3320 7474 | grupoisecbrasil.com.br
Rua Tabapua 1123, (j 215 - ltaim Bibi - SP | 04533-004

e EEEEE———ECL LTS, 54 0o 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas
L)
=) ' d

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACGES FINANCEIRAS TRIMESTRAIS PARA O TRIMESTRE
FINDO EM 31 DE MARCO DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

22. INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI E CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO — CRA, EMITIDOS EM REGIME FIDUCIARIO.

Com a publicagdo da Instrugdo CVM n2 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram instituidas novas disposicdes
envolvendo Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e alterados determinados dispositivos contidos em outras
instrugcdes normativas publicadas pela Comissdo de Valores Mobilidrios. Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa
ICVM n2 600 que acrescentou a Instrucdo CVM n2 480, de 07 de dezembro de 2009, o art. 25-A que, por sua vez,
passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia securitizadora, de cada patriménio separado como
entidade que reporta informacdo para fins de elaboracdo de InformacGes Financeiras Trimestrais individuais, desde
gue a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstra¢des conforme as regras contabeis
aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, a Companhia deixou de
fazer constar nas suas notas explicativas, as Informagdes Financeiras Trimestrais vinculadas aos patrimdnios separados
por ela insntituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés)
meses apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 30 de junho e 30 de setembro de
cada ano, para todos os patrimonios separados ativos naquelas datas.

23. DIVULGAGAO DE EVENTOS SUBSEQUENTES

Até o momento da aprovacdo das demonstracdes financeiras ndo foram identificados eventos subsequentes
relevantes ocorridos apds a sua data base.

24. DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE A PUBLICAGAO DAS INFORMAGOES FINANCEIRAS TRIMESTRAIS

Em conformidade com o artigo 25, § 12, inciso V e VI da Instrugdo CVM n2 480/09, os Diretores declaram que reviram,
discutiram e aprovam as InformacGes Financeiras Trimestrais da Companhia e o relatério dos auditores
independentes realizada em 13 de maio de 2021.

k k%
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Pareceres e Declaracfes / Relatério da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS - ITR
Aos Administradores da

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Sé&o Paulo — SP

Introdugéo

Revisamos as informacdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulério de Informacgdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 31 de marco de 2021, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de margo de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagc@es do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naguela data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo dessas informagdes contabeis intermediarias de acordo com o CPC 21
(R1) e a IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como pela
apresentacdo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a
elaboragédo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusédo sobre essas informagdes
contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informacdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisao de informagdes intermediarias consiste
na realizacéo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdao. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opiniao de auditoria.

Concluséo sobre as informag@es intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informag6es contabeis
intermediérias individuais e consolidadas incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21(R1) e a IAS 34 aplicaveis a elaboracéo de InformagGes Trimestrais - ITR e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Enfase: Saldos contabeis e transagdes com partes relacionadas

Conforme mencionado na nota explicativa 20, a Companhia mantém relacdes e operagdes em condigGes especificas e em montantes
significativos com partes relacionadas. Consequentemente, os resultados de suas operag¢des podem ser diferentes daqueles que
teriam sido obtidos de transagdes efetuadas apenas com partes néo relacionadas. Nossa conclusé@o nédo esta ressalvada com relagao
a este assunto. Nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
conteve a mesma énfase.

Outros assuntos - Demonstrag¢des do valor adicionado

As informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas relativas as demonstragdes do valor adicionado (DVA) referentes
ao periodo trés meses findo em 31 de margo de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia,
apresentadas como informacgéo suplementar para fins da IAS 34, foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em
conjunto com a revisao das informagdes trimestrais - ITR da Companhia. Para a formagéao de nossa conclusdo, avaliamos se essas
demonstragdes estdo reconciliadas com as informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua
forma e conteldo estéo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstrag&o do Valor
Adicionado. Com base em nossa revisao, ndao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que néo foram
elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informagdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Ribeiréo Preto SP, 13 de maio de 2021.
BLB Auditores Independentes

CRC 25P023165/0-2

Rodrigo Garcia Giroldo

CRC 1SP222658/0-9
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Pareceres e Declaracfes / Declaracdo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Revisamos o presente relatério das informacdes trimestrais relativas ao trimestre findo em 31 de margo de 2021, da ISEC
SECURUTIZADORA S.A. e, baseado nas discussdes subsequentes, concordamos que tais informag8es trimestrais, refletem
adeqguadamente todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira correspondentes aos periodos apresentados.

SAO PAULO, 13 DE MAIO DE 2021

Daniel Magalhdes

DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES
Pedro Paulo Oliveira de Moraes

DIRETOR

PAGINA: 49 BAGINA: 57 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

2. Auditores independentes / 2.3 - Outras inf. relev. - Auditores

ITR - Informag@es Trimestrais - 31/03/2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

Pareceres e Declaragfes / Declaracao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Baseado em nosso conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussfes subsequentes sobre os resultados
da reviséo, concordamos com as conclusdes expressas no relatorio elaborado pela BLB Auditores Independentes, relativos ao
trimestre findo em 31 de Margo de 2021, sem que exista qualquer discordancia quanto a essas conclusdes.

SAO PAULO, 13 DE MAIO DE 2021

Daniel Magalhdes

DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES
Pedro Paulo Oliveira de Moraes

DIRETOR
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(Reais Unidade)

Ult. Inf. Contébil (30/03/2021)

Exercicio social (31/12/2020)

Exercicio social (31/10/2019)

Verséo : 3

Exercicio social (31/12/2018)

Patriménio Liquido
Ativo Total

Rec. Lig./Rec. Intermed.
Fin./Prem. Seg. Ganhos

Resultado Bruto
Resultado Liquido
Numero de Ac¢des, Ex-Tesouraria

Valor Patrimonial da Ac¢éo (Reais
Unidade)

Resultado Basico por Acéao

1.990.000,00
47.620.000,00
0,00

0,00
-1.617.000,00
7.617.132
0,000000

0,212285

3.608.000,00
50.748.000,00
4.810.000,00

2.842.000,00
-1.528.000,00
7.617.132
0,473669

0,200600

4.032.000,00
41.186.000,00
4.810.000,00

2.842.000,00
-1.528.000,00
7.617.132
0,565609

-0,200600

4.032.000,00
41.186.000,00
4.810.000,00

2.842.000,00
-1.528.000,00
7.671.132
0,525609

-0,275000
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No que se refere a eventos subsequentes, a Companhia informou, em atencgéo
ao disposto no Oficio-Circular CYVM/SNC/SEP/n°® 02/2020, que os efeitos da
pandemia causada pelo COVID-19 nas suas operacfes ainda eram incertos.
Entretanto, em decorréncia dessa pandemia, informou que foram antecipados
projetos voltados a sua transformagdo digital, entre outros, aqueles
especialmente vinculados a ampliacdo da disponibilidade de acessos remotos
aos seus colaboradores e clientes, bem como a seguranca nesses acessos a
sua base de dados. Essa medida teve por finalidade assegurar a continuidade
dos negdcios nessa situacdo de incerteza.

Até o momento da aprovacdo das demonstracdes financeiras pela diretoria, 25

de margo de 2021, ndo foram identificados eventos subsequentes relevantes
ocorridos ap6s a data base de 31 de dezembro de 2020.
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Item considerado

Regras sobre
retencao de lucros

Exercicio 31/12/2020

Conforme estabelecido
no artigo 18 do seu
Estatuto Social, os lucros
liqguidos apurados pela
Companbhia terdo o
destino que a Assembleia
Geral Ihes der, conforme
recomendacdo da
Diretoria, depois de
ouvido o Conselho Fiscal,
quando em
funcionamento, e depois
de feitas as dedugdes
determinadas em Lei.

Exercicio 31/12/2019

Conforme estabelecido
no artigo 18 do seu
Estatuto Social, os lucros
liqguidos apurados pela
Companbhia terdo o
destino que a Assembleia
Geral Ihes der, conforme
recomendacgdo da
Diretoria, depois de
ouvido o Conselho Fiscal,
quando em
funcionamento, e depois
de feitas as dedugdes
determinadas em Lei.

Exercicio 31/12/2018

Conforme estabelecido
no artigo 18 do seu
Estatuto Social, os lucros
liguidos apurados pela

Companhia terdo o
destino que a
Assembleia Geral lhes
der, conforme
recomendagao da
Diretoria, depois de
ouvido o Conselho
Fiscal, quando em
funcionamento, e
depois de feitas as

dedugdes determinadas
em Lei.

Regras sobre
distribuicao de
dividendos

Conforme estabelecido
no artigo 20 do seu
Estatuto Social, a
Companhia podera
levantar balangos
semestrais ou em
periodos menores, e a
Assembleia Geral podera
declarar dividendos e/ou
juros sobre o capital
préprio com base em tais
balangos ou balancetes,
observados o Estatuto
Social e Legislagdo
aplicavel.

Conforme estabelecido
no artigo 20 do seu
Estatuto Social, a
Companhia podera
levantar balangos
semestrais ou em
periodos menores, e a
Assembleia Geral podera
declarar dividendos e/ou
juros sobre o capital
préprio com base em tais
balangos ou balancetes,
observados o Estatuto
Social e Legislagdo
aplicavel.

Conforme estabelecido
no artigo 20 do seu
Estatuto Social, a
Companhia podera
levantar balangos
semestrais ou em
periodos menores, € a
Assembleia Geral
podera declarar
dividendos e/ou juros
sobre o capital préprio
com base em tais
balangos ou balancetes,
observados o Estatuto
Social e Legislacdo
aplicavel.

Periodicidade das
distribui¢Oes de
dividendos

Conforme estabelecido
no artigo 20 do seu
Estatuto Social, a
Companhia podera
levantar balangos
semestrais ou em
periodos menores, e a
Assembleia Geral podera
declarar dividendos com
base em tais balangos ou
balancetes, observados o
Estatuto Social e
Legislagdo aplicavel.

Conforme estabelecido
no artigo 20 do seu
Estatuto Social, a
Companhia podera
levantar balangos
semestrais ou em
periodos menores, e a
Assembleia Geral podera
declarar dividendos com
base em tais balangos ou
balancetes, observados o
Estatuto Social e
Legislagdo aplicavel.

Conforme estabelecido
no artigo 20 do seu
Estatuto Social, a
Companhia podera
levantar balangos
semestrais ou em
periodos menores, e a
Assembleia Geral
podera declarar
dividendos com base
em tais balangos ou
balancetes, observados
o Estatuto Social e
Legislagdo aplicavel.

Verséo : 3
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3. Informacgdes financ. selecionadas / 3.7 - Nivel de endividamento

Exercicio Social Somado Passivo  Tipo de indice indice de Descricéo e motivo da utilizagdo de outro indice
Circulante e N&o endividamento
Circulante
31/12/2020 47.140.000,00

indice de Endividamento 13,06541020
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Ult. Inf. Contébil (30/03/2021)

Tipo de Obrigacédo

Tipo de Garantia

Descrever outras
garantias ou privilégios

Inferior a um ano

Um a trés anos

Trés a cinco anos

Superior a cinco anos

Empréstimo Garantia Real 3.452.000,00 0,00 0,00 0,00 3.452.000,00
Titulos de divida Garantia Real 6.449.000,00 14.960.000,00 0,00 0,00 21.409.000,00
Total 9.901.000,00 14.960.000,00 0,00 0,00 24.861.000,00
Observacgéao

Exercicio social (31/12/2020)

Tipo de Obrigagéo

Tipo de Garantia

Descrever outras
garantias ou privilégios

Inferior a um ano

Um a trés anos

Trés a cinco anos

Superior a cinco anos

Titulos de divida Garantia Real 1.115.000,00 9.805.000,00 0,00 0,00 10.920.000,00
Empréstimo Garantia Real 4.204.000,00 27.333.000,00 0,00 0,00 31.537.000,00
Total 5.319.000,00 37.138.000,00 0,00 0,00 42.457.000,00
Observagao
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Endividamento da Empresa

RUBRICAS 2020 2019 2018
(Valores em RS mil) RS RS RS

Passivo Circulante (PC) 10.002 10.848 1.005
Passivo N&o Circulante (PNC) 15.044 21.898 -
Passivo Ndo Circulante (Partes Relacionadas) 22.094 4.408 478
PASSIVO CIRCULANTE E NAO CIRCULANTE 47.140 37.154 1.483
PATRIMONIO LiQUIDO (PL) 3.608 4.032 3.499
PASSIVO TOTAL (PT) 50.748 41.186 4.982
ENDIVIDAMENTO GERAL [(PC+PNC)/PT] 93% 90% 30%
Capital Préprio (PL) / PASSIVO TOTAL 7% 10% 70%
ENDIVIDAMENTO SEM REGIME FIDUCIARIO o o

(IPC+PNC)/PL) 694% 812% 29%

Durante o ano de 2018 foi aprovado, sem ressalvas, o aumento de capital social da
Companhia de RS 273.205,00 (duzentos e setenta e trés mil, duzentos e cinco reais)
para RS 4.860.269,00 (quatro milhdes, oitocentos e sessenta mil, duzentos e sessenta e
nove reais), aumento este, portanto no valor de RS 4.587.064,00 (quatro milhdes,
quinhentos e oitenta e sete mil, sessenta e quatro reais). A integralizacdo das 4.587.054
novas agdes ordinarias e sem valor nominal da Companhia foi realizada da seguinte
forma: a) 3.362.962 de a¢Ges mediante conversdo de créditos de empréstimos (mutuo)
detidos contra a Companhia no valor de RS 3.362.962; b) 1.224.102 de a¢des mediante
a capitalizacdo de lucros da Companhia no valor de RS 1.224.102.

As variagdes nos indices representativos de endividamento da companhia observadas
no exercicio 2019, quando comparadas aos exercicios anteriores, decorre da estrutura
financeira montada para a aquisi¢cdo do controle aciondrio da CIBRASEC Companhia
Brasileira de Securitizacdo, seu reflexo vem sendo manejado e ao longo do exercicio de
2020 observamos um mudanca na direcdo do endividamento geral da companhia.

PAGINA: 64 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

4. Fatores derisco / 4.1 - Descricao - Fatores de Risco

4.1 Descrigao dos fatores de risco que possam influenciar a decisdo de investimento, em
especial, aqueles relacionados:

a. A Companhia

a.1 Crescimento da Companhia podera exigir capital adicional. O capital atual disponivel para a
Companhia podera ser insuficiente para financiar eventuais custos operacionais futuros, de
forma que seja necessaria a captagdo de recursos adicionais, através de fontes distintas. Nao se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital adicional nem que as condig¢des serdo
satisfatdrias para a Companhia.

a.2 Registro Junto a CVM

A Companhia é uma instituicdo ndo financeira, securitizadora de créditos imobilidrios, nos
termos do Art. 3° da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, cuja atividade depende de seu
registro de companhia aberta junto a CVM. O eventual ndo atendimento dos requisitos exigidos
para o funcionamento da Companhia como companhia aberta pode resultar na suspensdo ou
até mesmo no cancelamento de seu registro junto a CVM, o que comprometeria sua atuagado no
mercado de securitizagdo imobiliaria.

a.3 Manutencio de Equipe Qualificada

A qualidade dos servicos prestados pela Companhia esta diretamente relacionada a qualificagao
dos diretores e outras pessoas chave, portanto ndo é possivel garantir que a Companhia
conseguirda manter a equipe atual e/ou atrair novos colaboradores no mesmo nivel de
qualificagao.

b. Ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

Caso a Companhia venha a ter um novo grupo de acionistas controladores, estes serdo
detentores de poderes para, entre outros, eleger os membros do Conselho de Administragao.
As deliberacGes do Conselho de Administracdo poderdo afetar, entre outras atividades, (i)
operagdes com partes relacionadas, (ii) reestruturagGes societdrias e (iii) distribuicdo de
dividendos. Os interesses dos acionistas controladores poderao, eventualmente, divergir dos
interesses dos demais acionistas da Companbhia.

c. Aos seus acionistas

c.1 Possibilidade de Diluicdo dos Acionistas. A eventual futura necessidade de capital pela
Companhia, pode ser suprida, dentre outras formas, por meio de emissao primaria de agGes, o
que poderd resultar em uma diluicdo da participagdo dos atuais acionistas, caso estes ndo
venham a subscrever, na propor¢ao de sua participagdo acionaria, as novas acdes emitidas.

c.2 Distribui¢cao de Dividendos De acordo com seu Estatuto Social, a Companhia esta obrigada
a pagar aos seus acionistas

O lucro liquido pode ser capitalizado, utilizando-se este lucro para compensar prejuizos ou,
entdo, reté-lo, conforme previsto na Lei das Sociedades por Agdes, podendo ndo ser
disponibilizado para pagamento de dividendos. A Companhia pode ndo realizar o pagamento de
dividendos aos seus acionistas, em qualquer exercicio social, se os administradores assim
manifestarem, e desde que a Assembleia Geral de Acionistas da Companhia aprove, ser tal
pagamento desaconselhdvel diante da situagdo financeira da Companhia. Em caso, de
distribuicdo de dividendo, conforme previsto no artigo 20 do Estatuto social da Companhia, esta
poderd levantar balangos semestrais ou em periodos menores, e a Assembleia Geral poderd
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declarar dividendos e/ou juros sobre o capital préprio com base em tais balangos ou balancetes,
observados a Legislagdo aplicavel.

d. Controladas e Coligadas
A Companhia detém, na condi¢do de controlada, a empresa: Cibrasec Companhia Brasileira de
Securitizagao.

e. Fornecedores

A Companhia conta hoje com uma série de prestadores de servigos, entre eles escritdrios de
advocacia, agente fiducidrio, agéncias de rating e prestadores de servigos de custddia e
liguidacdo, cuja atuagdo é necessdria a estrutura das operagdes. Caso ocorra alguma situagdo
que afete a prestagdo de servigos, majoracdo da remuneragdo que nao seja suportada pela
operacdo, deixe de prestar os servicos com a eficiéncia desejada, tal player podera ser
substituido por outro, o que poderd provocar atrasos e/ou falhas operacionais, especialmente
durante o periodo de transi¢do das atividades.

f. Clientes

a. Na condicao de originadores de créditos imobiliarios ou do agronegécio: o relacionamento
da companhia com seus clientes, na condi¢do de originadores de recebiveis imobilidrios e/ou de
recebiveis do agronegdcio, restringe-se a aquisigdo de créditos imobiliarios e/ou créditos do
agronegdcio por eles originados. Eventuais ocorréncias negativas com esses clientes ndo terdo
efeitos diretos sobre a companhia, podendo, entretanto, afetar os investidores, dado que, em
algumas operagbes, os cedentes dos créditos assumiram a condi¢cdo de coobrigados no
pagamento das dividas assumidas pelos devedores dos créditos imobilidrios e/ou créditos do
agronegécio cedidos. O ndo cumprimento dessa coobrigagdo, na hipdtese de eventos que
afetem negativamente esses originadores, mesmo com a existéncia de outras garantias, podera
resultar em redugdo do nivel de liquidez das operagGes e, em casos Extremos, prejudicar os
retornos esperados pelos investidores.

b. Na condi¢do de investidores em Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e/ou em
Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA):

i) Deterioragdo das condi¢Ges macroecondmicas: o pagamento das obrigacGes assumidas junto
aos investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e/ou dos Certificados de Recebiveis
do Agronegédcio depende diretamente da regularidade com que os créditos imobilidrios e/ou
dos créditos do agronegdcio, utilizados como lastro, forem pagos pelos seus devedores, ou da
eventual execugdo das garantias atreladas as operagdes. Ocorréncias que impactem
negativamente a economia e, em especial, o mercado de trabalho, poderdo comprometer a
capacidade de pagamento dos devedores dos créditos imobilidrios e/ou do agronegdcio,
dificultar o exercicio da coobrigacdo assumida pelos originadores (quando existente) e reduzir o
valor de mercado das garantias imobilidrias ou outras garantias oferecidas, afetando, por
consequéncia, a solvéncia dos titulos lastreados nesses créditos

(ii) Influéncia do Governo Federal sobre a economia brasileira: O Governo brasileiro, com o
intuito, entre outros, de atingir as metas de inflagdo e fiscal, ajustar o balango de pagamentos
ou estimular o nivel de atividade, frequentemente intervém na economia através de ajustes nas
politicas monetdria e fiscal, criagdo, extingdo ou alteracdo de tributos, atuagdo no mercado
cambial e mudangas regulatérias. Estas intervengdes, que sdo em sua maioria imprevisiveis,
podem impactar negativamente a Emissora, os Devedores, os Cedentes e os ativos relacionados
aos CRle/ou CRA, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI e/ou dos CRA
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(iii) Prazo para execugdo das garantias: as emissdes de CRI ou CRA, contam, usualmente, com
garantias reais imobilidrios, em especial a alienagao fiducidria dos imoveis a que se referem os
créditos imobilidrios utilizados como lastro, além disso, em alguns casos de outras garantias
constituidas na forma de cessdo fiduciaria, fianca e coobrigacdo dos cedentes dos créditos
securitizados. No caso de inadimpléncia dos devedores, o pagamento dos direitos detidos pelos
investidores dependerd da execugdo dessas garantias, cujo prazo poderd ser impactado pelo uso
dos recursos judiciais a disposi¢cao dos devedores, prejudicando o retorno do investimento no
prazo originalmente esperado.

(iv) Risco de Desapropriacdo dos Imoveis: Iméveis dados em garantia as operagbes de
securitizagdo imobilidria ou do agronegdcio poderao ser desapropriados, total ou parcialmente,
pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hipdtese podera afetar negativamente os
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI ou dos CRA.

(v) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracgdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de
garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

(vi) Pagamentos antecipados: a legislacdo brasileira assegura aos devedores dos créditos
imobilidrios ou do agronegdcio, utilizados como lastro na emissdo de CRI ou CRA, a possibilidade
de amortizar parcialmente ou liquidar antecipadamente as dividas contraidas, sendo restrita a
contratos de locagdo atipica ou a determinadas operagdes com pessoas juridicas a possibilidade
de instituicdo de mecanismos financeiros compensatérios para tais eventos. A ocorréncia de
pagamentos antecipados, quando assegurados pela legislacdo brasileira, podera afetar a
estrutura financeira na qual a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, ou do
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, foi baseada, afetando de forma adversa a
expectativa de rentabilidade e os prazos de retorno dos titulos subscritos pelos investidores.

g. Aos setores da economia nos quais o Emissor atue

g.1. Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar risco judiciais aos
Investidores

A securitizagdo de créditos imobiliarios é uma operagdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n.2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais complexa que
outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segrega¢do dos
riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos
de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

g.2. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo
a estruturas de securitizacdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte dos titulares
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de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. g.3.
Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas
fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na
Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteragBes na legislagdo tributaria, eliminando tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

h.1. Regulamentag¢dao do mercado de CRI e CRA

A atividade que a Companhia desenvolve esta sujeita a regulamentacado da CVM no que tange a
ofertas publicas de CRIs e CRAs. Eventuais alteragdes na regulamentagdo em vigor que
acarretem aumento de custo nas operac¢des de securitizagdo e podem limitar o crescimento da
Companhia e/ou reduzir a competitividade de seus produtos.

h.2. DecisGes judiciais sobre a Medida Provisoria n2 2.158-35 podem comprometer o regime
fiduciario sobre as séries de CRI emitidas.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos." Em
seu pardagrafo Unico, prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo". Apesar de a Companhia ter
intengdo de, ao emitir CRI e CRA, instituir o regime fiducidrio sobre os créditos lastro das
emissdes de CRI e CRA da Companhia, por meio do termo de securitizagao, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a Companhia poderia vir a ter no caso de faléncia, poderiam
concorrer com os titulares dos CRI e CRA, sobre o produto de realiza¢do dos créditos. Nesta
hipdtese, poderia haver a possibilidade de que os créditos ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRl e CRA, apds o pagamento das obrigagdes da Companhia.

h.3. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico das atividades que a Companhia
desenvolve considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange ao tipo de operacao realizada pela Companhia, em situagdes de stress
poderd haver perdas por parte dos investidores e da Companhia, em razdo de decisdes judiciais
inesperadas.

h.4. Incentivos fiscais para aquisi¢do de CRI

Parcela relevante da receita da Companhia devera decorrer da venda de CRI e CRA a pessoas
fisicas, que sdo atraidos, em parte, pela isengdo de imposto de renda concedida pela Lei
11.033/2004, sobre os rendimentos auferidos. Caso tal incentivo deixe de existir, a demanda
por CRI e CRA deste tipo de investidor provavelmente diminuird, ou referidos investidores
passardo a exigir remuneragao superior, o que podera impactar de forma negativa as atividades
da companhia.

i. aos paises estrangeiros onde o emissor atue

A Companbhia atua exclusivamente no Brasil.

j- Riscos decorrentes da Pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19)

PAGINA: 68 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versao : 3

4. Fatores derisco / 4.1 - Descricao - Fatores de Risco

A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e tera impacto significativo e adverso nos
mercados globais, em particular no Brasil, com redugdo no nivel de atividade econémica,
desvalorizagdo cambial e diminuigdo da liquidez disponivel nos diversos mercados, incluindo o
mercado imobilidrio. Nesse contexto, a Emissora podera sofrer com a diminuicdo de demanda
para a a estruturacdo de novas operacGes. Além disso, a pandemia do COVID-19 podera
acarretar o afastamento de colaboradores da Emissora que sejam afetados pelo Novo
Coronavirus ou com suspeita de terem sido afetados pelo Novo Coronavirus, bem como
potencial diminui¢do de suas atividades, conforme as determinagGes do poder publico e das
autoridades responsaveis.
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4 2 - Descricdo dos principais riscos de mercado - 2021

O risco de mercado mais significativo para companhia é a exposi¢cdo a volatilidade nas taxas de
juros nos ativos mantidos em suas demonstragdes financeiras.

A companhia ndo estd exposta aos riscos de mercado que envolvam variagoes cambiais (riscos
cambiais) e precos de ativos negociaveis em mercados acionarios e/ou commodities.

Valores em R$ mil

Natureza da exposi¢ao Montante exposto
Ativos expostos a risco, em 31 dez 2020

Caixa Mercado (taxa de juros) e liquidez 1
Equivalentes de caixa Mercado (taxa de juros) e liquidez 2.186

A companhia mantém uma reserva minima de liquidez, em aplica¢gdes de curto prazo, para
cobertura das obrigagGes assumidas na hipdtese de eventual descasamento de fluxo financeiro.
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4.3 — Processos Ndo Sigilosos Relevantes

A Companhia ndo tem conhecimento de nenhum processo judicial, administrativo ou arbitral
relevante que nao esteja diretamente relacionado com os patrimoénios separados de CRI ou CRA.
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4.4 — Processos N3o sigilosos — ADM/CONTR/INVEST

A Companhia ndo tem conhecimento de nenhum processo judicial, administrativo ou arbitral
cujas partes contrarias sejam administradores, ex-administradores, controladores, ex-
controladores ou investidores.
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4.5 — Processos Sigilosos relevantes

A Companhia ndo é parte em qualquer processo sigiloso relevante.
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4.6 — Processos Repetitivos ou Conexos

A Companhia ndo é parte em processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou
conexos, baseados em fatos e causas juridicas semelhantes, que ndo estejam sob sigilo e que
em conjunto sejam relevantes.
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4.7 — Qutras Contingéncias Relevantes

Ndo existem contingéncias relevantes ndo abrangidas ou ndo destacadas em itens anteriores
deste formulario.
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5.3 — Descricdo Controles Internos

a. As principais praticas de controles internos e o grau de eficiéncia de tais controles, indicando
eventuais imperfei¢Ges e providéncias adotadas para corrigi-las:

A companhia opta por ndo apresentar as informacdes contidas neste tdpico por estar
registrada na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgag¢do é opcional.

b. As estruturas organizacionais envolvidas:

A companhia opta por nao apresentar as informagdes contidas neste tépico por estar
registrada na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgagdo é opcional.

c. Se é como a eficiéncia dos controles internos é supervisionada pela administragdo do
emissor, indicando o cargo das pessoas responsaveis pelo referido acompanhamento:

A companhia opta por ndo apresentar as informagdes contidas neste tépico por estar
registrada na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgacdo é opcional.

d. Deficiéncias e recomendagbes sobre os controles internos presentes no relatério
circunstanciado, preparado e encaminhado ao emissor pelo auditor independente, nos termos
da regulamentacdo emitida pela CVM que trata do registro e do exercicio da atividade de
auditoria independente

Durante os exames de auditoria, ndo foram identificadas quaisquer deficiéncias materiais,
ineficicias e/ou recomendacdes relevantes sobre procedimentos e controles internos
contabeis da Companhia. Dessa forma, o auditor independente contratado, com base no inciso
Il do artigo 25, da Instrugao CVM n2 308, de 15 de maio de 2009, concluiu ndo haver
necessidade de emissao de qualquer relatério formal referente a auditoria das demonstracdes
financeiras para os exercicios findo 32 Trimestre de2019, 2017, 2016 e 2015.

Eventuais oportunidades de aprimoramento de controles internos reportadas pelos auditores
serdo avaliadas pela Administracdo da Companhia e implementadas apds a analise do
custo/beneficio.

e. Comentdrios dos diretores sobre as deficiéncias apontadas no relatdrio circunstanciado
preparado pelo auditor independente e sobre as medidas corretivas adotadas.

N3&o aplicavel, uma vez que ndo foram identificadas quaisquer deficiéncias materiais,
ineficacias e/ou recomendagdes relevantes sobre procedimentos e controles internos
contabeis da Companhia.
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Item 5.4 - Em relacdo aos mecanismos e procedimentos internos de integridade adotados pelo
emissor para prevenir, detectar e sanar desvios, fraudes, irregularidades e atos ilicitos praticados
contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira, informar:

Programa de Integridade

Em relagdo aos mecanismos e procedimentos internos de integridade adotados pelo emissor para prevenir, detectar e
sanar desvios, fraudes, irregularidades e atos ilicitos praticados contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira, a
companhia, considerando os aspectos destacados a seguir, informa que:

a. Se o emissor possui regras, politicas, procedimentos ou praticas voltadas para a prevengao, deteccdo e
remediacdo de fraudes e ilicitos praticados contra a administragdo publica, identificando, em caso
positivo:

i. Os principais mecanismos e procedimentos de integridade adotados e sua adequagdo ao perfil e
riscos identificados pelo emissor, informando com que frequéncia os riscos sao reavaliados e as
politicas, procedimentos e as praticas sdo adaptadas;

A companhia dispde de Politicas de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro, Corrupgdo e Financiamento
ao Terrorismo, cujas normas e procedimentos sdo adotados em todas as transagdes.

ii.. As estruturas organizacionais envolvidas no monitoramento do funcionamento e da eficiéncia
dos mecanismos e procedimentos internos de integridade, indicando suas atribuigcdes, se sua
criagdo foi formalmente aprovada, 6rgaos do emissor a que se reportam, e os mecanismos de
garantia da independéncia de seus dirigentes, se existentes; e

De acordo com a Politica de Prevengdo a Lavagem de dinheiro e em decorréncia da distribuigdo
direta aprovada pela Companhia nos termos da Instrugdo CVM 414 e 600, o diretor responsavel é
o diretor de distribuicdo.

iii. Se o emissor possui codigo de ética ou de conduta formalmente aprovado, indicando:

e Se ele se aplica a todos os diretores, conselheiros fiscais, conselheiros de
administra¢do e empregados e se abrange também terceiros, tais como fornecedores,
prestadores de servigo, agentes intermediarios e associados;

(a.iii) O Coédigo de Etica e Conduta aplica-se diretamente a todas as 4&reas,
administradores, funcionarios, estagiarios e demais colaboradores do Grupo. Além disso,
orienta também sobre a forma de interagdo com clientes, investidores e prestadores de
Servigos.

e Se, e com que frequéncia, os diretores, conselheiros fiscais, conselheiros de
administra¢do e empregados sdo treinados em relagdo ao cddigo de ética ou de
conduta e as demais normas relacionadas ao tema;

(a.iii) Ha treinamento em relagdo ao Cédigo de Etica e Conduta, com periodicidade anual.

e As sangoes aplicaveis na hipétese de violagdo ao codigo ou a outras normas relativas
ao assunto, identificando o documento onde essas sangdes estdo previstas; e

Apds andlise de conduta e, verificada a violagdo, o colaborador poderd ser punido,
inclusive, com demissdo por justa causa, sem prejuizo as consequéncias legais cabiveis,
como previsto na Politica de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
terrorismo da Companhia.

e Orgido que aprovou o cédigo, data da aprovagdo e, caso o emissor divulgue o cédigo de
conduta, locais na rede mundial de computadores onde o documento pode ser
consultado.

Verséo : 3
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.4 - Programa de Integridade

O Cédigo de Etica e Conduta e a Politica de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e
Financiamento ao Terrorismo foram aprovados em Reunido do Conselho de
Administragdo da Companhia, em 01 de outubro de 2020. As politicas estdo disponiveis
no site da Companbhia.
b. Se o emissor possui canal de dentncia, indicando, em caso positivo:
e Se o canal de dentncias é interno ou se estd a cargo de terceiros;

O canal de denuncias é interno.

e Se o canal esta aberto para o recebimento de denuncias de terceiros ou se recebe
dentincias somente de empregados;

Em razdo de a divulgagdo da Politica PLDFT ser feita apenas em ambiente interno, a
existéncia do canal de denulncias é de conhecimento dos funciondrios da Companbhia,
embora seu acesso esteja aberto também a terceiros.

e Se ha mecanismos de anonimato e de protegdo a denunciantes de boa-fé; e
Sim, é garantido total anonimato e protegdo ao denunciante.

o Orgido do emissor responsavel pela apuragdo de dentncias.

A apuragdo das denuncias é feita pelo time de Compliance.

c. Se o emissor adota procedimentos em processos de fusdo, aquisicdo e reestruturagdes societdrias
visando a identificacdo de vulnerabilidades e de risco de praticas irregulares nas pessoas juridicas
envolvidas.

A politica em vigor na companhia ndo abrange as situagdes descritas neste item.

d. Caso o emissor ndo possua regras, politicas, procedimentos ou praticas voltadas para a prevengdo,
deteccdo e remediagdo de fraudes e ilicitos praticados contra a administragdo publica, identificar as
razoes pelas quais o emissor ndo adotou controles nesse sentido.

Em fungdo dos esclarecimentos apresentados nos itens anteriores, ndo existem comentarios a aplicaveis a
este item “d”.
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.5 - Alteracdes significativas

5.5 — Alteracdes Significativas

Além dos aspectos ja reportados em itens anteriores, a companhia ndo identificou outras
informacgdes relevantes a destacar.
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6. Histérico do emissor /6.1 /2 /4 - Constituicdo / Prazo / Registro CVM

Data de Constituicdo do Emissor

Forma de Constituicdo do Emissor

Pais de Constituicéo

Prazo de Duracao

Data de Registro CVM

05/03/2007

A Imowel Securitizadora, sociedade anonima, constituida em 05/03/2007 tem
como objeto social a pratica de operacgdes de:

a) aquisicao e securitizacdo de créditos imobiliarios passiveis de securitiza¢éo;
b) emissédo e colocacao, junto ao mercado financeiro e de capitais, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, ou de qualquer outro titulo de crédito ou
valor mobiliario compativel com suas atividades;

¢) realizacé@o de negdcios e a prestacéo de servicos relacionados as operagdes
de securitizacao de créditos imobiliarios e emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios;

d) realizagdo de operacdes de hedge em mercados derivativos visando a
cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios.

A Companhia obteve a homologacéo de seu registro em 02 de julho de 2007,
junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), condi¢éo béasica para o
desenvolvimento dos negdécios.

Brasil
Prazo de Duragao Indeterminado

02/07/2007
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6. Historico do emissor / 6.3 - Breve histérico

6.3 — Breve Historico

A ISEC Securitizadora, foi constituida em 05 de margo de 2007, com denominagao social Imowel
Securitizadora S.A e, permaneceu na condicdo pré-operacional até outubro de 2012. A
companhia obteve o seu registro de companhia aberta na CVM em 02/07/2007.

A atividade principal da companhia é a aquisicdo e securitizacdo de créditos Imobilidrios
passiveis de securitiza¢cdo; a emissdo e colocagdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio
compativel com suas atividades; a realizacdo de negdcios e a prestacdo de servigos relacionados
as operagoes de securitizagdo de créditos imobiliarios e emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrio.

Em assembleia geral realizada em 20 de setembro de 2016, os acionistas da ISEC autorizaram o
inicio de sua atuagdo no segmento de securitizacdo do agronegdcio, de forma a participar do
crescimento expressivo que esse setor comegou a observar nos Ultimos anos.

No final de 2.015, apds reestruturagdo societdria, a empresa assumiu a estratégia de consolidar
o mercado através da aquisicdo e/ou fusdo com outras empresas com o objetivo de torna-la
uma das principais securitizadora do mercado brasileiro, buscando o aprimoramento de suas
atividades.

Seguindo esta estratégia, em 2.016 a Companhia adquiriu duas outras securitizadoras, a Nova
Securitizagdo S. A. e a SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S/A , hoje ja incorporadas
pela Isec.

Em junho de 2017, apds nova reestruturagdo, o controle acionario da Nova Securitizagdo foi
transferido para novo acionista.

Em Dezembro de 2017, a Companhia adquiriu mais uma Securitizadora, a Brasil Plural
Securitizadora S.A, aumentando sua posi¢dao no mercado de securitizacdo e elevando a gestdo
de seus ativos em mais ou menos 91%, finalizando o ano de 2017 com a gestdo de 74 séries e
volume financeiro total de aproximadamente RS 3,5 bilhdes de reais.

Em 2019, a Companhia emitiu debéntures com destinagdo especifica para aquisicdo das agdes
da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagdo.
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6. Histérico do emissor / 6.5 - Pedido de faléncia ou de recuperacéo

6.5 — Pedido de Faléncia ou de recuperacdo

N3o existem quaisquer pedidos de faléncia, ou de recuperagdo judicial ou extrajudicial,
requeridos contra a companhia.
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6. Histérico do emissor / 6.6 - Outras inf. relev. - Histérico

Aumento de Capital e Reorganizag¢do Societaria

Em Dezembro de 2017, a Companhia adquiriu mais uma Securitizadora, a Brasil
Plural Securitizadora S.A, aumentando sua posicdo no mercado de securitizacdo
e elevando a gestdo de seus ativos em mais ou menos 91%, finalizando o ano de
2017 com a gestao de 74 séries e volume financeiro total de aproximadamente
RS 3,5 bilhdes de reais.

Durante o terceiro trimestre de 2018 foi aprovado, sem ressalvas, o aumento do
capital social da Companhia de RS 273.205,00 (duzentos e setenta e trés mil,
duzentos e cinco reais) para RS 4.860.269,00 (quatro milhdes, oitocentos e
sessenta mil, duzentos e sessenta e nove reais), aumento este, portanto, no valor
de RS 4.587.064,00 (quatro milhdes, quinhentos e oitenta e sete mil e sessenta e
guatro reais). O aumento do capital social foi realizado por todos os Acionistas da
Companhia que subscrevem 4.587.064 (quatro milhGes, quinhentas e oitenta e
sete mil e sessenta e quatro) novas acdes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, pelo preco de RS 1,00 (um real) cada ac¢do.

A integralizacdo das 4.587.064 novas a¢des ordinarias, nominativas e sem valor
nominal da Companhia foi realizada da seguinte forma: (a) 3.362.962 de acdes
mediante a conversdo de créditos de empréstimos (mutuo) detidos contra a
Companhia no valor de RS$3.362.962; e (b) 1.224.102 de ag¢bes mediante a
capitalizacdo de lucros da Companhia no valor de RS 1.224.102.

Em agosto de 2018 passamos por uma nova reestrutura¢do societaria, na qual
100% das acbes da Companhia, foram conferidas ao capital social da Isec
Participag®es Ltda, a qual, além de controladora, passou a ser a Unica acionista
da Companhia.
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7. Atividades do emissor / 7.1 - Descricao - atividades emissor/controladas

7.1 — Descricdo, atividade emissor/controladas

a) Em relagdo a Emissora

A ISEC SECURITIZADORA S.A. tem por objeto social: (a) a aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobilidrios passiveis de securitizacdo; (b) a emissao, colocagdo e distribui¢do junto ao mercado
financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (“CRA”) ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel
com suas atividades, observados os procedimentos estabelecidos pelos normativos aplicaveis,
mais precisamente pela instrugdo CVM 414 de 30 de dezembro de 2004 e a Instrugdo CVM 600
de 12 de agosto de 2018, ambas conforme alteradas; (c) a realizagdo de negdcios e a prestagdo
de servigos relacionados as operag¢Oes de securitizagdo de créditos imobiliarios, créditos do
agronegdcio e emissdes de CRI e CRA; e (d) a realizacdo de operacdes de Hedge em mercado
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e do
agronegdcio.

b) Em relacdo a suas controladas

A Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagdo compartilha do mesmo objeto social.
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7. Atividades do emissor / 7.1.a - Infs. de sociedade de economia mista

7.1.a. Informacoes de sociedade de economia mista

N3o aplicavel ao caso ja que a Companhia ndo é uma sociedade de economia mista.
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8. Negdcios extraordinarios / 8.1 - Aquisicao/alienacao ativo relevante

Como evidenciado no quadro abaixo, seguem descritas as operagdes com ativos relevantes que nao

se enquadrem como operagdes normais da companhia ocorridas nos 03 ultimos exercicios sociais
2018, 2019 e 2020:

Exercicio 2020 Exercicio 2019 Exercicio 2018

Em 24 de julho de 2019, a
ISEC informou, mediante
divulgagdo de Fato
Relevante em conjunto com

Em 2020 a CIBRASEC
(controlada da ISEC
Securitizadora)

. L a CIBRASEC Companhia N3o ocorreram
alienou imével . e ) o
- Brasileira de Securitizagdo, a quaisquer aquisigdes
proprio gerando L a . o ;
. A . . . rescisdo do acordo de ou alienagGes de ativos
Indicar a aquisi¢do ou alienagdo de receita ndo . ~
. N . acionistas dessa CIBRASEC, relevantes que ndo se
qualquer ativo relevante que ndo operacional com a R .
- vigente até aquela data, e a enquadrem como
se enquadre como operagdo venda de bens - -
‘. . X celebragdo, por parte da operagdo normal nos
normal nos negdcios do emissor: registrado no . .
. ISEC, do contrato definitivo negdcios da
Demonstrativo de - o :
para aquisi¢gdo de 100% das companhia, no
Resultado N . .
ac¢Oes representativas do exercicio.

Consolidado da
Companhia em
31.12.2020.

capital social da CIBRASEC,
passando a ISEC, nessa data,
a ser a controladora direta
da CIBRASEC.

Versao :
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8. Negodcios extraordinarios / 8.2 - Alteracdes na conducao de negdcios

Conforme evidenciado no quadro abaixo, nos 03 ultimos exercicios sociais 2018, 2019 e 2020, n3o ocorreram alteracGes que

possam ser consideradas significativas na condugdo dos negdcios:

Exercicio 2020 Exercicio 2019

Exercicio 2018

Nao ocorreram N&do ocorreram
Indicar alteracdes significativas na quaisquer alteragbes quaisquer alteracGes
significativas na significativas na forma
forma de condugdo dos negécios do forma de condugdo de conducdo dos
emissor: dos negdcios da negdcios da companhia,
companhia, no no exercicio.
exercicio.

N&o ocorreram
quaisquer alteracdes
significativas na
forma de condugdo
dos negdcios da
companhia, no
exercicio.

Verséo : 3
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8. Negocios extraordinérios / 8.3 - Contratos relevantes

8.3 — Contratos Relevantes

Salvo pela Escritura de Debénture e os instrumentos de garantia relacionados a Debénture e aquisicdo do controle da
Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitiza¢do, ndo ha contratos relevantes celebrados pelo emissor nao diretamente
relacionado com suas atividades operacionais.
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9. Ativos relevantes / 9.1.a - Ativos imobilizados

Descricdo do bem do ativo imobilizado Pais de localizagao UF de localizacéo Municipio de localizagdo  Tipo de propriedade
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9. Ativos relevantes / 9.1.b - Ativos Intangiveis

Tipo de ativo Descrigao do ativo Duragéo Eventos que podem causar a perda dos direitos Consequéncia da perda dos direitos
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10. Comentarios dos diretores / 10.1 - Condi¢fes financeiras/patrimoniais

Os comentarios das condig¢Ges financeiras e patrimoniais levam em conta as demonstragGes financeiras da ISEC
Securitizadora S/A.

Dado que, a partir do 32 trimestre de 2019, as demonstragdes financeiras consolidadas desta Companhia
passaram a abranger as informacgdes financeiras da CIBRASEC Companbhia Brasileira de Securitizagdo, na condi¢do
de empresa controlada, as quais - por sua vez - abrangem as demonstrac¢des financeiras das empresas CIBRASEC
Administradora de Recursos Ltda e CIBRASEC Servigos Financeiros Ltda, na condigdo de empresas controladas
dessa, e do CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario e tendo em vista que:

(a) as empresas controladas tém atividades acessérias e residuais aquelas desempenhadas pela sua
controladora, a CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo, situagdo refletida nos seus dados
patrimoniais e nos seus resultados;

(b) o Fundo de Investimento teve suas informagdes financeiras consolidadas as da CIBRASEC em razdo de
ser ela adquirente de cotas subordinadas; e

(c) toda avaliagdo voltada ao entendimento da companhia, seja ela a ISEC e/ou a CIBRASEC, tem sido feita
sob a dtica de sua capacidade de atuagdo como companhias securitizadoras de recebiveis imobilidrios
e/ou do agronegdcio e ndo como grupo empresarial;

As informagGes disponibilizadas pela ISEC, tanto para interessados internos quanto externos, tem sido elaboradas
em bases individualizadas. O objetivo é evitar que as informagdes consolidadas possam, de forma inadequada,
afetar ou agregar complexidade desnecessaria a andlise desta Companhia.

Em que pese esse procedimento, registramos que a divulgagdo de informagdes acerca da natureza e de condigGes
especificas envolvendo as empresas controladas e/ou o fundo de investimento em questdo ndo afetariam, de
forma relevante, as demonstragdes financeiras da Companhia, bem como as informagdes contidas em outros
relatérios de divulgacdo interna e/ou externa.

Dentro desse contexto, os comentarios acerca das condigdes financeiras foram distribuidos segundo os topicos
descritos a seguir:

a) Condig¢des Financeiras e Patrimoniais Gerais

A estratégia operacional adotada pela Companhia tem se orientado no sentido do crescimento das suas
operagdes, buscando atingir uma maior penetragdo junto a possiveis clientes e demais agentes atuantes
no segmento, através da busca constante pela exceléncia no desenvolvimento das atividades oferecidas
ao mercado e pela otimizagdo dos seus processos internos.

Para tanto, a Companhia conta com uma equipe qualificada e continua investindo no seu crescimento
através da melhoria em seus espacos fisicos, equipamentos e tecnologia. Dando sustentagdo a esse
processo, encontram-se em andamento varias iniciativas voltadas a sua transformacdo digital, entre
outras, a revisdo de todos os seus processos internos de operagdo e controle, a elevagdo da
disponibilizagdo de informagdes entre equipes e entre as operagdes sob gestdo e aqueles especialmente
vinculados a amplia¢do da disponibilidade de acessos remotos aos seus colaboradores e clientes, bem
COMo a seguranga nesses acessos a sua base de dados.
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Para acelerar o crescimento acima mencionado, a Companhia tem se direcionado no sentido da sua
consolidagdo mediante, ndo apenas através do crescimento organico, mas também pela aquisicdo de
outras empresas atuantes no seu segmento.

Essa estratégia, além de possibilitar o crescimento mais rapido da Companhia, tem também, por objetivo,
ganhar escala para acelerar o processo de melhoria continua nas atividades de gestdo das suas emissdes,
agregando valor adicional ao processo de securitizagdo e contribuindo para a manutengao dos riscos das
operagdes de securitizagdo nos niveis aceitos pelos seus respectivos investidores.

RUBRICAS Var %

(valores em RS mil) 2020/19 2019/18

ATIVO

Circulante 164% -100%
Caixa e equivalentes de caixa 432 1% - 0% 1 0% - -100%
Aplicacdo Financeira 5581  11% 1.744 3% 77 0% 220% 0%
Operagdes de crédito/Outros créditos 6.478 13% 5.441 11% 2.640 6% 19% 106%
Ativo ndo circulante 38.257 75% 34.001 67% 2.263 5% 13% -97%
Outros créditos 2.814 6% - 0% - 0% 0% 0%
Imposto de Renda e Contribuig¢do Social Diferidos 2.766 5% 3.154 6% 1.952 5% 0% 0%
Investimentos 32.030 63% 29.938 59% 15 0% 7% 0%
Imobilizado 647 1% 909 2% 296 1% -29% 207%
Intangiveis - 0% - 0% 0 0% - -100%
Total do Ativo 50.748 100% 41.186 81% 4.981 12% 23% 727%

2020 Var %
20/19 2

RUBRICAS

(valores em RS mil)

PASSIVO

Circulante 10.848 21% 1.005 2% -8% 979%
Contas a pagar 2.014 4% 691 2% 98% 191%
Empréstimos e financiamentos 8.485 17% - 0% -37% 0%
Obrigag&es trabalhistas e tributérias 286 1% 251 1% 124% 14%
Obrigac&es Fiscais - 0% - 0% 0% 0%
Dividendos a pagar 64 0% 63 0% 63 0% 2% -1%
Passivo nao circulante 37.138 73% 26.306 52% 478 1% 41% 5409%
Empréstimos e financiamentos 15.044  30% 21.898 43% - 0% -31% 0%
Adiant Futuro Aumento Capital/Outros 22.094  44% 4408 9% 478 1% 401% 823%
Patrimonio Liquido 3.608 7% 4.032 8% 3.499 8% -11% 15%
Total do Passivo 50.748 100% 41.186 81% 4982 12% 23% 727%
RESULTADOS I N N

Receita Liquida 14.456 4.811 1.389

Lucro Liquido (424) (1.528) (4.020)
Indicadores selecionados 2020 2019 2018

(a) de liquidez
Liquidez geral 1,08 1,11 3,36
Corrente 1,25 0,66 2,70
Imediata 0,60 0,16 0,08
(b) de estrutura de capital
Endividamento 0,93 0,90 0,30
Composi¢io do endividamento(PC/Passivo Total) 0,16 0,21 0,17
Imobilizagdo do patriménio liquido 0,18 0,23 0,08
(c) Retorno sobre o capital investido (ROE)
Retorno sobre o patriménio liquido (ytd) -11,8% -37,9% -114,9%
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COMENTARIOS RELACIONADOS A ANALISE VERTICAL

1) indices de liquidez:

A variagdo observada nos indices de liquidez no exercicio 2019, bem como no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, comparativamente aos exercicios anteriores, esta basicamente relacionada a
aplicacdo da estratégia de crescimento da companhia, voltada a aquisicdo de outras companhias
securitizadoras, em especial da CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo, ocorrida nesse ano,
mediante a emissdo de debéntures para o financiamento da aquisicdo do seu controle acionario.

Em que pese essas consideragdes, continuam preservados os fatores responsdveis pela manutengao da
estabilidade da liquidez da companhia, observada nos exercicios anteriores, onde se destacam:

(i) O equilibrio verificado entre os ativos e passivos das emissdes da Companhia que sao
basicamente compostos, no ativo, pelos recebiveis imobilidrios que oferecem lastro as
emissdes e, no passivo, pelas obrigacdes do patrimonio separado que respondem pelo capital
e pelo retorno esperado pelos investidores e pelas despesas inerentes a emissdo, sem
quaisquer vinculos como o patrimonio préprio da Companhia. Essa condi¢cdo tem se refletido
no balango da Companhia, no decorrer dos periodos dessas emissdes, ndo requerendo que a
Companhia necessite manter altos volumes de recursos préprios em seu balango.

(ii) As caracteristicas das emissdes da Companhia concentradas em emissGes com instituicao de
regime fiducidrio, onde ndo é oferecida qualquer coobrigacdo financeira na garantia dos
retornos esperados pelos investidores ou na satisfacdo de quaisquer outras obrigacdes
relacionadas aos patrimonios separados constituidos para a segregacdo dessas emissdes das
suas demonstragGes financeiras.

2) indices de estrutura de capital:

(i) Endividamento: No exercicio de 2018, o indice reduziu devido ao aumento de capital social da
Companhia de RS 273.205,00 para RS 4.860.269,00, aumento este, portanto, no valor de RS 4.587.064,00.
Aintegralizacdo das 4.587.054 novas a¢Ges ordinarias e sem valor nominal da Companhia foi realizada da
seguinte forma: a) 3.362.962 de agées mediante conversao de créditos de empréstimos (mutuo) detidos
contra a Companhia no valor de RS 3.362.962; b) 1.224.102 de a¢des mediante a capitalizacdo de lucros
da Companhia no valor de RS 1.224.102. No exercicio de 2019, bem como no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, a alteracdo observada se deu, basicamente, em decorréncia da emissdo, pela
Companhia, de valor mobilidrio (debénture) com objetivo de financiar parte do valor de aquisicdo do
controle aciondrio da CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo, ocorrida em julho de 2019.

(ii) Composicdao do endividamento: No exercicio de 2019, bem como no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020 a elevagdo do indice observado, decorrente do aumento proporcional do passivo
circulante no passivo total, se deu —em especial - a partir da emissao, pela Companhia, de valor mobiliario
(debénture) com objetivo de financiar parte do custo de aquisicdo do controle acionario da CIBRASEC
Companbhia Brasileira de Securitizagdo.

(i) Imobilizagao do patrimonio liquido: Nos exercicios de 2018 e 2019, bem como no exercicio findo em
31 de dezembro de 2020, as varia¢Oes dos indices de imobilizagdo sobre o patrimonio liquido oscilaram
basicamente em fung¢do dos investimentos na estrutura fisica e da atualizagdo dos equipamentos de
tecnologia, frente as variagdes observadas no patriménio liquido decorrentes dos impactos da absorgdo
e/ou incorporagdo dos adiantamentos para aumento de capital.
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(iv) indice de retorno sobre o capital investido (ROE): indice medido pela relacdo entre o Lucro Liquido e
o Patrimoénio Liquido do exercicio, apresentou uma significativa no exercicio de 2018, bem como no
exercicio de 2019, ocorreram variagdes negativas desse indice nos percentuais de -114,9% e -37,9%,
respectivamente, explicadas pelo aumento das despesas administrativas e despesas operacionais
vinculadas a aplicagdo da estratégia de crescimento da Companhia mediante a aquisicdo de outras
companhias securitizadoras que ndo puderam ser compensadas pela elevagdo no volume de emissdes
verificada. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, com a continuidade do processo de
adequacdo, reestruturagdo e otimizagdo dos processos internos bem como com a elevagao das receitas
auferidas no periodo, o indice apresenta significativa melhora passando, em 2020, ao percentual negativo
de 11,8%.

Estrutura de Capital

RUBRICAS 2020 2019 2018
(valores em RS mil) RS RS RS

Passivo Circulante (PC) 10.002 10.848 1.005
Passivo N&o Circulante (PNC) 15.044 21.898 -
Passivo N&o Circulante (Partes Relacionadas) 22.094 4.408 478
PASSIVO CIRCULANTE E NAO CIRCULANTE 47.140 37.154 1.483
PATRIMONIO LIQUIDO (PL) 3.608 4.032 3.499
PASSIVO TOTAL (PT) 50.748 41.186 4.982
ENDIVIDAMENTO GERAL [(PC+PNC)/PT] 93% 90% 30%
Capital Préprio (PL) / PASSIVO TOTAL 7% 10% 70%

Por ser uma securitizadora de recebiveis de créditos Imobilidrios e do agronegdcio e por administrar
patrimbnios separados, as atividades desenvolvidas pela Companhia, em condi¢des normais, ndo
requerem altos volumes de capital, uma vez que, suas emissdes sdo autossustentaveis e tém sua estrutura
de custos e receitas equalizados a partir dos ativos que compdem a emissdo, os quais ndo se confundem
com o patrimoénio da Companhia.

O capital necessario para o financiamento das suas operacoes se da pela emissdo e colocagdo dos titulos
emitidos (CRI/CRA) junto ao mercado de capitais. Essas captacdes sdo direcionadas para a aquisi¢do dos
ativos que lastreardo a emissdo realizada, os quais deverdo suportar os custos da operagdo, além da
remuneragdao dos investidores. As condicbes das emissOes e, em especial, os seus riscos estdo
especificados nos respectivos Termos de Securitizagdo. Destacamos que todas as emissdes da Companhia
foram realizadas em regime fiduciario, sem oferecimento de coobrigagdo, salvo pelo CRI 309 de emissao
da Cibrasec, nas quais tanto a aplicagdo dos recursos na aquisicdo de recebiveis (imobiliarios ou do
agronegdcio) quanto a captagdo de recursos através da emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, constituem patrimonio apartado das demonstragdes
financeiras da Companhia.

Os niveis de endividamento a companhia no exercicio de 2018, reduziram ligeiramente devido redugao
das dividas de longo prazo (mutuo). No exercicio de 2019, bem como no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, a elevacdo verificada no indice é decorrente, em especial, ao registro no passivo da
companhia de adiantamentos realizados pelos controladores para futuro aumento de capital, bem como
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d)

da emissdo de valor mobiliario (debénture) e de captagdo de recursos a titulo de capital de giro realizada
pela Companhia para financiar parte do custo de aquisi¢do do controle aciondrio da CIBRASEC e dos custos
de readequacdo da sua estrutura de funding, ja mencionada em itens anteriores.

Os indices que demonstram a relacdo entre o capital préprio frente as obrigacdes da companhia, assim
como comentado nos itens acima, Se mantiveram estaveis no ano de 2018. No exercicio de 2019, bem
como no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a reducdo verificada no indice é decorrente, em
especial, da captacdo de recursos de terceiros mediante a emissdo de valor mobiliario (debénture) e de
captacgdo de recursos a titulo de capital de giro realizada pela Companhia para financiar parte do custo de
aquisicdo do controle acionario da CIBRASEC e dos custos de readequacdo da sua estrutura de funding, ja
mencionada anteriormente.

Capacidade de pagamento em relagdao aos compromissos financeiros assumidos

Parcela significativa dos compromissos financeiros assumidos pela Companhia esta relacionada aqueles
vinculados aos patriménios separados de suas emissGes de CRI ou de CRA, patrimbnios separados esses
que estdo submetidos ao regime fiducidrio, onde a capacidade de liquidagdo estd assegurada pela
compatibilidade de prazos, fluxos de amortizagdo e taxas/indexadores entre os titulos emitidos e os
lastros adquiridos, inclusive para suportarem os custos de gestdo dos titulos emitidos.

Desta forma, dada a segregacdo das movimentagdes financeiras e contdbeis dos patrimonios separados
daquelas préprias da Companhia, decorrentes da submissao das emissdes ao regime fiduciario, ndo existe
previsdo da Companhia vir a utilizar recursos préprios para cobrir compromissos financeiros assumidos
nestas operacgdes, especialmente no caso em que a arrecadagdo dos lastros venha a se mostrar
insuficiente.

No exercicio de 2019, bem como exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 dentro da implementagao
da sua estratégia de crescimento, ocorreu a captagdo de recursos de terceiros mediante a emissdo de
valor mobiliario (debénture) e de recursos a titulo de capital de giro realizadas pela Companhia para
financiar parte do custo de aquisicao do controle aciondrio da CIBRASEC e dos custos de readequagdo da
sua estrutura de funding, ja mencionada em itens anteriores. O custo dessa emissdo devera ser suportado
pelos retornos esperados pela nova controlada e da préopria Companhia, em especial pela otimizacdo na
utilizacdo das estruturas e processos operacionais existentes.

No que se refere as demais necessidades operacionais da companhia, caso pontualmente ndo venham a
ser suportadas pelas suas receitas operacionais, a Companhia tem se financiado internamente mediante
a obtencdo de adiantamentos junto aos seus controladores e/ou junto a demais empresas controladas
pelo grupo.

Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos ndo circulantes

Até o exercicio 2019, ndo foram utilizadas quaisquer linhas de financiamento para capital de giro. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foram captados recursos na ordem de RS 9,2 milhdes, junto
a institui¢des financeiras, para o financiamento dos custos de readequacgdo da sua estrutura de funding,
ja mencionada em itens anteriores.

Os investimentos em ativos ndo circulantes foram realizados, basicamente, através de recursos aportados
pelos acionistas da Companhia e/ou pelas receitas auferidas, e, especificamente no exercicio de 2019,
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f)

pela captagdo de recursos mediante a emissdo de debénture para financiamento de parte do custo de
aquisicdo do controle aciondrio da CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagao.

Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos nao circulantes que
pretende utilizar para cobertura de deficiéncia de liquidez.

Apesar da Companhia ndo ter perspectivas de vir a enfrentar uma situagdo de falta de liquidez em
volume expressivo, situagdo que, caso venha a ser observada, devera ser suportada por recursos
dos acionistas e/ou pelo acionamento de linhas de créditos pré-aprovadas junto aos bancos de
relacionamento, que até o exercicio de 2019 ndo foram ser utilizadas. No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, foram captados recursos na ordem de RS 9,2 milhdes, junto a instituicdes financeiras,
para o financiamento dos custos de readequagdo da sua estrutura de funding, j4 mencionada em itens
anteriores.

Niveis de endividamento e as caracteristicas de tais dividas
Conforme mencionado nos itens anteriores, o balango da Companhia era dividido em dois tipos:

1) Endividamento relacionado as emissdes de CRI e CRA

A inexisténcia de qualquer coobrigacdo oferecida pela Companhia, salvo pelo CRI 309 da Cibrasec, este
tipo de endividamento deve ser avaliado considerando a existéncia de ativos suficientes (recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio) para garantir o pagamento do principal acrescido do retorno esperado
pelos investidores e provisdao das despesas operacionais das emissdes, além da constituicdo de garantias
reais e fidejussdrias.

2) Endividamento relacionados aos mutuos junto aos sdcios e suas controladas, pela emissao de valor
mobiliario (debénture) e captagdo de recursos a titulo de capital de giro

Como mencionado no item “b” acima, os investimentos e as necessidades de capital sdo bancados pelos
recursos dos socios e suas controladas através de mutuos que serdo reembolsados a medida e na
proporcdo em que a Companhia venha a gerar resultados positivos. Nesse contexto, ndo ha prazo para
esses pagamentos considerados como dividas de longo prazo e ndo exigiveis. No que se refere a emissao
de valor mobilidrio (debénture) com consequente captagao de recursos, a Companhia informa que essa
emissdo teve por finalidade exclusiva o levantamento de recursos para aquisi¢cdo de parte do controle
acionario da CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo, como mencionado anteriormente. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foram captados recursos na ordem de RS 9,2 milhdes, junto
a institui¢des financeiras, para o financiamento dos custos de readequagdo da sua estrutura de funding,
ja mencionada em itens anteriores.

(i) Contratos de empréstimo relevantes

Até a presente data ndo existem contratos de empréstimo relevantes na Companhia, além dos
mutuos descritos no item 16.2 deste formulario, bem como o levantamento de recursos a titulo
de capital de giro, ocorrido exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, no valor de RS 9,2
milhdes, ja mencionados em itens anteriores.

(ii) Outras relagées de longo prazo com instituigées financeiras

N3do existe qualquer tipo de relagdo de longo prazo com instituigdes financeiras.
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(iii) Grau de subordinagdo entre as dividas

As dividas onerosas da Companhia que contam com subordina¢do sdo somente aquelas
mencionadas no item “f 1” acima.

(iv) Eventuais restrigbes impostas ao emissor, em especial em relagdo a limites de
endividamento e contratagdo de novas dividas, a distribuicdo de dividendos, a alienacdo de
ativos, a emissdo de novos valores mobilidrios e a aliena¢ao do controle societario.

Ndo existem restricGes impostas a Companhia relacionadas a endividamento para o
desenvolvimento das suas atividades ordindrias. Entretanto, a emissdo do valor mobiliario citado
anteriormente (debénture) estabelece, entre outros covenants, restrigdes a elevagdo do nivel de
endividamento, mediante contratacdo direta de novas dividas, bem como estabelece a
necessidade de observancia de determinados procedimentos, no escopo da aquisi¢ao do controle
acionario da CIBRASEC, voltados a destinagdo prioritdria de recursos levantados, por exemplo, na
venda de ativos dessa controlada para a amortizagdo da divida.

g) Limites dos financiamentos contratados e percentuais ja utilizados
Como citado anteriormente, ndo existem restricdes ou limites impostos a Companhia relacionadas a
endividamento para o desenvolvimento das suas atividades ordinarias. Entretanto, a emissdo do valor
mobilidrio citado anteriormente estabelece, entre outros covenants, restricdes a elevagdo do nivel de
endividamento em patamar superior ao existente por ocasido da citada emissdo, mediante contratagdo
direta de novas dividas.

h) Alteragdes significativas em cada item das demonstracoes financeiras

h.1) Andlise das principais contas de resultado - comparagdo entre os exercicios findos em 31 de dezembro de

2020, 2019 e 2018
Valores em RS mil 2020 2019 2018 Var %
RS % RS % RS % 2020/19 2019/18

Receita bruta 14.456 100% 4.811 100% 1.389 100% 200% 246%
Resultado Bruto 14.456 100% 4.811 100% 1.389 100% 200% 246%

Componentes do Resultado

Despesas / Receitas Operacionais

Despesas Gerais e Administrativas 15.152 -105% -7.357 -51% -4.764 -99% 106% 54%

Resultado da equivaléncia patrimonial 2.743 19% 809 6% 0 0% 239% 0%
Outras Receitas /Despesas Operacionais -970 -7% -212 -1% -2.989 -62% 358% -93%
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos

Tributos 1.077 7% -1.949 -13% -6.364 -132% -155% -69%
Resultado Financeiro

Receitas Financeiras 1.392 10% 1.188 8% 1.027 21% 17% 16%
Despesas Financeiras/Capta¢do no mercado -4.494 -31% -1.969 -14% -402 -8% 128% 390%
Resultado antes da Contribui¢do Social e

Imposto de Renda -2.025 -14% -2.730 -19% -5.740 -119% -26% -52%
Contribuigdo Social e imposto de renda 1.601 11% 1.202 8% 1.720 36% 33% -30%
Lucro Liquido do Exercicio -424 -3% -1.528 -11% -4.020 -84% -72% -62%

Numero de agdes emitidas

Acdes ordindrias (Qtd) 7.671.132 7.671.132 4.860.269
Lucro liquido por ag¢do - R$1,00
Acbes ordindrias -0,05527 -0,19919 -0,82709
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1 - Resultado bruto

2018: No ano de 2018, o resultado bruto apresentou montante de RS 1,4 milhdes, tendo se reduzido
frente ao exercicio anterior, basicamente pela redugdo no valor da remuneragdo auferidas nas operagdes
de securitizagdo realizadas.

2019: O resultado bruto apresentou uma elevagdo significativa frente ao exercicio anterior, alcangando
montante de RS 4,8 milhdes, devido a elevacio no volume de emissdes e na rentabilidade nelas auferidas.

2020: O resultado bruto manteve a sua tendéncia de crescimento ja observada no exercicio anterior,
alcancando montante de RS 14,5 milhdes, devido a elevagio no volume de emissdes e na rentabilidade
nelas auferidas, ja como decorréncia dos primeiros resultados da implementagdo da nova estratégia de
atuagdo da companhia.

2 - Despesas operacionais

No ano de 2018, observou-se 0 aumento de outras despesas operacionais, explicado principalmente, pela
constituicdo de provisdo para perdas sobre ativos que haviam sido reconhecidos nos exercicios anteriores,
mas que, em avaliacdo pela administracdo, foram considerados como passiveis de ndo serem
recuperados. No exercicio de 2019, bem como no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 essas
despesas aumentaram, proporcionalmente, em fungdo da readequacdo da sua estrutura interna dentro
do processo de integracao da CIBRASEC, como nova empresa controlada, e da implementag¢do da sua
estratégia de atuagao.

3 - Lucro Liquido

No exercicio de 2018, conforme mencionado no item anterior, o resultado foi afetado essencialmente
pela constituicdo da provisdo para perdas sobre ativos que haviam sido reconhecidos nos exercicios
anteriores, mas que, em avaliagcdo pela administragdo, foram considerados como passiveis de ndo serem
recuperados.

No exercicio de 2019, em que pese a elevagao significativa do resultado bruto, a elevagdo das despesas
gerais e administrativas decorrentes da implementacdo da estratégia que crescimento da Companhia,
bem como da readequacgdo da sua estrutura interna dentro do processo de integragao da CIBRASEC, como
nova empresa controlada, afetou o resultado, tendo sido reconhecido um prejuizo liquido de RS 1,5
milhdes.

No exercicio de 2020, a exemplo do ocorrido em 2019, em que pese a continuidade do processo de
adequacado, reestruturagdo ou otimizagao dos processos internos e a elevagdo das receitas auferidas no
periodo refletindo na redugdo do prejuizo liquido observado em periodos anteriores passando para o
patamar de RS 424 mil.
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h.2) Andlise das principais contas patrimoniais - comparagdo entre os exercicios findos em 31 de dezembro

de 2020, 2019 e 2018.

RUBRICAS

(valores em RS mil)

ATIVO

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Aplicagdo Financeira

Operagdes de crédito/Outros créditos

Ativo ndo circulante

Outros créditos

Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos
Investimentos

Imobilizado

Intangiveis

Total do Ativo

1 - Ativo Circulante

No exercicio de 2018, de 2019 e 2020 a conta “outros créditos” foi afetada pelo crescimento e
alongamento da perspectiva de restituicdo dos tributos antecipados, resultando na classificagdo dos
valores para logo prazo, ainda que tivesse ocorrido.

2 — Ativo Nao Circulante

No exercicio de 2018, comparativamente ao exercicio 2017, a elevagdo do ativo ndo circulante foi
gerada, basicamente, pela reclassificagdo dos valores reconhecidos na conta “Imposto de Renda e

RS %

12.491
432
5.581
6.478
38.257
2.814
2.766
32.030
647

50.748

25%
1%
11%
13%
75%
6%
5%
63%
1%
0%
100%

41.186

Contribuigdo Diferidos” a receber do curto para o longo prazo.

Nos exercicios de 2019 e 2020 a elevagao do ativo ndo circulante foi gerada, em especial, pelo registro,
na conta “investimentos”, do custo de aquisicdo do controle acionario da CIBRASEC Companhia Brasileira

de Securitizagdo, ocorrida em julho de 2019.

RUBRICAS

(valores em RS mil)

PASSIVO

Circulante

Contas a pagar

Empréstimos e financiamentos
Obrigagdes trabalhistas e tributérias
Obrigagdes Fiscais

Dividendos a pagar

Passivo ndo circulante

Empréstimos e financiamentos

2020

10.002 20%

3.978

5.319 1

641

0%

0%
0%

37.138 73%
15.044 30%

RS

10.848
2.014
8.485

286

63
26.306
21.898

%

21%
4%
17%
1%
0%
0%
52%
43%

4.981

7%
0%
0%
6%

0%
5%
0%
1%
0%
12%

Var %
2020/19

164%
0%
220%
19%
13%
0%
-12%
7%
-29%
0%
23%

Var %
2020/19

2019/18

-100%
-100%
0%
106%
-97%
0%
0%
0%
207%
-100%
727%

979%
191%
0%
14%
0%
-1%
5409%
0%
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Adiant Futuro Aumento Capital/Outros 22.094 44% 4.408 9% 478 1% 401%
Patrimoénio Liquido 3.608 7% 4.032 8% 3.499 8% -11%
Total do Passivo 50.748 100% 41.186 81% 4.982 12% 23%

3 — Passivo Circulante e Nao circulante

As principais variagdes do passivo circulante e ndo circulante ocorreram principalmente em funcdo de:

(i) No exercicio de 2018, o houve redugdo do endividamento de longo prazo (mutuo).

Verséo : 3

823%
15%
727%

(ii) No exercicio de 2019 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 as variagdes mais
significativas estiveram relacionadas a elevagdo dos valores relacionados a emissdo de valores
mobiliarios pela companhia (debénture) e na captagdo de recursos a titulo de capital de giro, para
a obtencdo de recursos destinados a aquisicdo do controle acionario da CIBRASEC Companhia
Brasileira de Securitizacdo e para a readequacgdo de sua estrutura de funding, cujos registros
foram efetuados na conta “empréstimos e financiamentos”, existente tanto no curto, quanto no

longo prazos.
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As receitas da Companhia, desde a sua constituicdo, sdo originadas da aquisicdao de direitos creditorios
com a finalidade de lastro para emissao e colocagdo, junto aos investidores, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI e Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA, como parte integrante da
estruturacao de operagles de securitizagdo que representa atividade preponderante descrita no seu
objeto social, e seus resultados acompanham os ciclos do setor e os seus reflexos decorrentes da
volatilidade da economia brasileira.

Entre os fatores que podem afetar de forma geral o mercado imobiliario e, consequentemente, o mercado
de créditos imobiliarios e do agronegdcio, podemos destacar como os mais importantes, a conjuntura da
economia brasileira, seja por desaceleragdo ou aquecimento, flutuagbes nas taxas de juros, e
instabilidades politicas, dentre outros fatores.

Como em qualquer negécio financeiro, os impactos podem advir do grau de interesse dos compradores
de CRI ou CRA, das condi¢Ges do mercado imobilidrio ou do agronegdcio - local ou nacional-, dentre as
quais se destacam a situacdo de excesso ou escassez de ativos securitizaveis, bem como da maior ou
menor atratividade dos papeis securitizados junto ao mercado investidor. Esses fatores tendem a afetar
significativamente os resultados da atividade de securitizagao.

A despeito da instabilidade econdmica e politica experimentada nos ultimos anos, observamos com um
viés positivo as expectativas de crescimento para o segmento de securitizacdo, tanto de créditos
imobilidrios como de créditos do agronegécio, para o médio e longo prazos.

Diante da concorréncia acirrada, a companhia encarou o desafio de crescimento com a aquisicdo de
outras companhias do segmento, de forma a ter uma participagdo mais significativa no mercado,
otimizando a estrutura de custos operacionais para — igualmente — buscar uma melhor rentabilidade
sobre as suas operagdes.

Em face da estrutura de vinculagdo de indexagdo entre ativos e passivos, os resultados ndo foram
impactados por quaisquer variagbes materiais provenientes do langamento de novos produtos, taxas de
cambio e inflagdo, ficando somente as condi¢des de mercado como fator preponderante no resultado.

(a) Comentarios sobre os resultados das operagées da companhia, relacionadas aos exercicios 2020,
2019 e 2018.

(i) Descrigdo de quaisquer componentes importantes da receita:

As receitas da companhia sdo decorrentes dos ganhos auferidos em operagdes de
securitizacdo de recebiveis imobilidrios e/ou do agronegdcio e da aplicacdo de recursos no
mercado financeiro. As receitas em operag¢0Oes de securitizagdo, em fun¢do da estrutura das
operagdes realizadas, podem ser auferidas a vista ou ao longo do prazo de vigéncia das
operagoes.

(ii) Fatores que afetaram materialmente os resultados da receita:

Na atividade de securitizagdo de recebiveis, o fator que mais afeta o0 montante das receitas
auferidas é o volume de operacgGes de securitizagdo realizadas em cada um dos periodos.
Conforme descrito no preambulo deste tdpico, fatores como a estabilidade econdmica e
politica e o acirramento da concorréncia em periodos de menor aquecimento do mercado,

Verséo : 3
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podem também afetar o montante de receitas, seja pelo menor volume de securitizagdes em
gue a companhia participa, seja pela reducdo dos ganhos por operagao.

Em que pese as atividades de securitizagdo imobiliaria e/ou do agronegdcio estarem inseridas
num contexto mais amplo da atividade econémica, onde se destacam as atividades voltadas
a produgdo de moradias e de fomento as atividades do agronegdcio, até o momento, ndo
foram identificados impactos diretos de politicas publicas nos resultados auferidos pela
companhia.

(b) Comentarios sobre variacdes das receitas atribuiveis a modificacdes de pregos, taxas de cambio,
inflagdo, alteracdes de volumes e introdugdo de novos produtos e servigos, relacionadas aos exercicios
2020, 2019 e 2018.

As operagOes da securitizadora ndo estdo sujeitas a efeitos significativos em seu resultado, por
conta das varia¢Oes de precos ou de indexadores utilizados para recomposi¢cdo da capacidade de
compra da moeda. A razdo desta estabilidade decorre do equilibrio entre ativos e passivos nas
operagdes securitizadas, afetando igualmente as receitas e despesas registradas nessas
operagdes.

Considerando isto, observa-se variagdes mais significativas quando ha fatores macroeconémicos
mais volateis e que podem afetar a oferta e demanda de novas operagdes, levando,
consequentemente a um menor volume de operagdes, e reducdo das receitas da Companhia em
determinados periodos.

Como efeito também de causas macroeconOmicas, a redugao nos ganhos das operagdes em face
das expectativas divergentes entre os originadores de crédito e os investidores.

Variagdes em taxas de cdmbio ndo afetam os resultados da Companhia, em fun¢do de nao haver
operagdes vinculadas a moedas estrangeiras.

(c) Comentarios sobre impacto da inflagdo, da variagdo de pregos dos principais insumos e produtos, do
cambio e da taxa de juros no resultado operacional e no resultado financeiro do emissor, relacionadas
aos exercicios 2020, 2019 e 2018.

Conforme ja dissertado nos itens a e b, tanto o resultado operacional quanto o financeiro podem
ser afetados pela volatilidade da demanda e oferta em determinados periodos. No entanto, as
variagOes de receita ou de resultado, ndo sofrem impactos pela variagdo do cambio dado que ndo
hd exposi¢do das opera¢des da companhia a outras moedas que ndo seja o Real (RS).
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10.3 — Efeitos relevantes nas Dfs

N3o ha eventos de refeitos relevantes, ocorridos nas demonstragdes financeiras da companhia,
além daqueles descritos nos tépicos anteriores.
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(a) Mudangas significativas nas prdticas contdbeis:

Nos exercicios de 2020, 2019 e 2018 n3o foram promovidas quaisquer alteragdes significativas nas praticas
contabeis que pudessem ter efeitos significativos nas demonstragdes contabeis e/ou resultados da
companhia.

(b) Efeitos significativos das alteracées em prdticas contdbeis:

Considerando ndo terem sido promovidas alteragdes significativas nas praticas contabeis dos exercicios de
2020, 2019 e 2018, n3o existem efeitos significativos a serem reportados.

(c) Ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor:

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018, ndo foram registradas quaisquer ressalvas
nos pareceres do auditor independente.

No que se refere a énfases, registramos que, para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020, 2019 e
2018, foram registrados paragrafos de énfase relacionados a valores a pagar com “partes relacionadas”,
cujos montantes seriam significativos em relagdo a posigdo patrimonial e financeira e aos resultados das
operagdes desta securitizadora, originados a partir da contratagdo de mutuo com os seus controladores.

Especificamente no periodo findo em 30 de junho de 2020, ocorreu o registro de um paragrafo de énfase
onde os auditores chamam a atengdo para a Nota Explicativa n2 22, referente a Instrugdo CVM n2 600,
emitida em 12 de agosto de 2018, que dispde sobre a regulamentagdo do CRA (Certificado de Recebiveis do
Agronegocio) instituiu a elaboragdo de demonstracBes contadbeis individuais para cada patriménio
separado. Com base na mencionada instrugdo, enfatizam que as informacg&es contabeis fiducidrias ndo
foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das informagdes
trimestrais — ITR da Companhia.

Para a citada segregacdo, na elaboragdo dos balangos fiducidrios por emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA, foram utilizados os
mesmos critérios contdbeis observados para elaboragdo das informagdes contabeis da Companhia.

Os CRI e/ou CRA sdo valores mobilidrios emitidos com vinculo em titulos representativos de recebiveis
imobilidrios e/ou do agronegdcio, aos quais se vinculam com a instituicdo, por parte da emissora desses
valores mobilidrios, de regime fiduciario, passando a constituir lastro para a satisfagdo integral e exclusiva
das obrigagdes decorrentes da emissdo realizada.

Com isso, pelo regime fiducidrio, tais emissGes e os direitos a elas relacionados ficam excluidas do
patrimdénio comum da Securitizadora, passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o
propdsito especifico e exclusivo de responder pela realizagdo dos direitos dos investidores dos CRI e/ou
CRA.
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Com relagdo a descrigdo de itens relevantes ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras do emissor, com indicagdo:

a) dos ativos e passivos detidos pelo emissor, direta ou indiretamente, que ndo aparecem no seu balango
patrimonial (off-balance sheet items), tais como:

i. Arrendamentos mercantis operacionais, ativos e passivos;

ii. Carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade mantenha riscos e
responsabilidades, indicando respectivos passivos;

iii. Contratos de futura compra e venda de produtos ou servigos;

iv. Contratos de construgdo nao terminada; e

V. Contratos de recebimentos futuros de financiamentos.

b) de outros itens ndo evidenciados nas demonstragées financeiras.

A companhia — conforme evidenciado no quadro abaixo - declara a inexisténcia de quaisquer ativos e/ou passivos em valores
materiais ndo evidenciados nas suas demonstragdes financeiras.

Em que pese esse aspecto, destacamos a existéncia e divulgagdo, nas demonstragdes financeiras da companhia, em especial nas suas
notas explicativas e no Informe Trimestral/Mensal de Securitizadoras, disponibilizado trimestralmente/mensalmente ao mercado
através da CVM/B3 e simultaneamente no enderego de Internet da companhia, de informagées acerca das operagdes de securitizagdo
de recebiveis que envolveram a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) ou do Agronegdcio (CRA) sujeitos ao Regime
Fiduciario.

Segundo esse regime, os recebiveis imobilidrios e/ou do agronegdcio adquiridos e indicados pela securitizadora como lastro de
determinada emissdo se destinam exclusivamente a satisfagdo dos interesses dos investidores dos CRI ou dos CRA emitidos sob esse
regime, mantendo-se, desta forma, apartados do patriménio da securitizadora até que se complete a satisfagdo integral das
obrigagdes vinculadas ao CRI ou CRA emitidos para o qual se constituiram como lastro.

Em complemento, informamos que, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, em atendimento a ICVM n2 600 de 01
de agosto de 2018, as informag@es financeiras acerca das operagdes de securitizagdo ativas, quer lastreadas em recebiveis
imobilidrios ou em recebiveis do agronegdcio, passaram a ser divulgadas em relatérios financeiros apartados daqueles divulgados
para a securitizadora, com revisdo e emissdo de parecer individual — por patrimonio separado — pelos auditores independentes
contratados.

Off-balance sheet items 2020 2019 2018

a) os ativos e passivos detidos pelo emissor, direta ou N3o existem N3o existem N3o existem
indiretamente, que ndo aparecem no seu balango
patrimonial (off-balance sheet items), tais como:
i- Arrendamentos mercantis operacionais, ativos e
passivos

N&o existem N&o existem Ndo existem

ii - Carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a
entidade mantenha riscos e responsabilidades, N3o existem N3o existem N&o existem
indicando respectivos passivos;

iii - Contratos de futura compra e venda de produtos

) N&o existem N&o existem Ndo existem
ou servigos;
iv - Contratos de construgdo ndo terminada; e N3o existem N3o existem N&o existem
v - Contratos de recebimentos futuros de ~ . - . ~ .
. . Ndo existem Nao existem Ndo existem
financiamentos
Nao existem Ndo existem Ndo existem

b) outros itens ndo evidenciados nas demonstracées
financeiras.
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10.7 — Comentario Diretores acerca do item 10.6 - 2020

Com relagdo aos comentarios dos diretores acerca de cada um dos itens ndo evidenciados nas
demonstragdes financeiras indicados no item 10.6, com indicagéo:

(a) De como tais itens alteram ou poderdo vir a alterar as receitas, as despesas, o resultado
operacional, as despesas financeiras ou outros itens das demonstragdes financeiras do
emissor;

(b) Da natureza e o propdsito da operagao; e
(c) Da natureza e montante das obriga¢des assumidas e dos direitos gerados em favor do

emissor em decorréncia da operagao.

A companhia, conforme evidenciado no quadro abaixo, demonstrando inexistir itens ndo
evidenciados nas demonstrag¢des financeiras e tal como mencionado no item anterior, ratifica
a inexisténcia de comentarios adicionais a fazer.

Comentarios acerca |

de off-balance sheet
items ‘

Como tais itens
alteram ou poderdo
vir a alterar as
receitas, as
despesas, o
resultado
operacional, as
despesas financeiras
ou outros itens das
demonstragoes
financeiras do
emissor
Da naturezaeo

propdsito da Nada a comentar Nada a comentar Nada a comentar
operagao
Da natureza e
montante das
obrigacoes
assumidas e dos
direitos gerados em
favor do emissor em
decorréncia da
operagao

Nada a comentar Nada a comentar Nada a comentar

Nada a comentar Nada a comentar Nada a comentar
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10.8 - Os diretores devem indicar e comentar os principais elementos do plano de negécios do emissor,
explorando especificamente os seguintes topicos:

a. investimentos, incluindo: i. descricdo quantitativa e qualitativa dos investimentos em andamento e dos
investimentos previstos ii. fontes de financiamento dos investimentos iii. desinvestimentos relevantes em
andamento e desinvestimentos previstos

b. desde que ja divulgada, indicar a aquisicdo de plantas, equipamentos, patentes ou outros ativos que devam
influenciar materialmente a capacidade produtiva do emissor;

c. novos produtos e servicos, indicando: i. descricdo das pesquisas em andamento ja divulgadas ii. montantes
totais gastos pelo emissor em pesquisas para desenvolvimento de novos produtos ou servigos iii. projetos em
desenvolvimento ja divulgados iv. montantes totais gastos pelo emissor no desenvolvimento de novos produtos
ou servigos

Plano de negdcios
Conforme mencionado nos itens anteriores, a estratégia de crescimento da Companhia se dara através de projecdo do

crescimento natural de suas operagdes, o que traz a necessidade de contratacdo de pessoas qualificadas e adequacgdo de
espaco fisico e equipamentos de tecnologia.
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11.1. ProjegOes divulgadas e premissas

O emissor ndo tem como pratica divulgar projecdes e estimativas
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11.2 — Acompanhamento e Alteracdo das Projecoes divulgadas

Conforme evidenciado no quando abaixo, dado que a companhia ndo tem como pratica a divulgacdo de projecdes
operacionais e/ou financeiras, ndo existem informacdes a serem apresentadas relacionadas ao acompanhamento e/ou
alteragBes de projec¢des divulgadas, considerando os 3 Ultimos exercicios sociais (2019, 2018 e 2017).

EXERCICIOS (2019, 2018 e 2017)

Informar quais proje¢des estdo sendo substituidas por novas proje¢ées incluidas no formulario e quais delas estdo sendo
repetidas:

R. Ndo se aplica, ja que a companhia ndo tem como pratica a divulgacdo de projegGes.

Quanto a projec¢des relativas a periodos ja transcorridos, comparar os dados projetados com o efetivo desempenho dos
indicadores, indicando com clareza as razGes que levaram a desvios nas projegdes:

R. Ndo se aplica, ja que a companhia ndo tem como pratica a divulgacdo de projecdes.

Quanto a projegdes relativas a periodos ainda em curso, informar se as proje¢des permanecem validas na data de entrega
do formulario e, quando for o caso, explicar por que elas foram abandonadas ou substituidas:

R. Ndo se aplica, ja que a companhia ndo tem como pratica a divulgagdo de projegses.
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12.1 — Estrutura Administrativa

Descrigcao da estrutura administrativa da companhia, em conformidade com o seu estatuto
social e regimento interno, com identificacdo:

(a) Das atribui¢des de cada 6rgdo e comité, com indicagdo se possuem ou ndo regimento interno
préprio:

(al1) Atribuigdes do Conselho de Administragao:

Além dos poderes estabelecidos em Lei, compete ao Conselho de Administragado:

| — Fixacdo da orientacdo geral dos negdcios e do planejamento estratégico da Companhia; Il —
Eleicdo e Destituicdao dos Diretores da Companhia; Il — Manifestagao prévia sobre o relatério da
administragdo, as contas da Diretoria e as demonstragdes financeiras do exercicio, bem como
exame dos balancetes mensais; IV — Proposta de criagdo de nova classe ou espécie de acoes,
bem como mudangas nas caracteristicas das agdes existentes; V — Aprovagao do orgamento
anual e/ou quaisquer modifica¢Bes; VI — Aprovacdo da contratacdo, destituicdo ou substituicdo
de auditores independentes da Companhia; e VIl — Proposta do plano anual de negdcios da
Companhia ou sua modificacdo, a ser encaminhada a Assembleia Geral.

(a2) Atribuicdes da Diretoria: Os membros da Diretoria tém amplos poderes de gestdo dos
negadcios sociais para a pratica de todos os atos e realizagdo de todas as operagdes que se
relacionem com o objeto da Companhia, segundo as diretrizes e normas determinadas pelo
Conselho de Administragdo, podendo contrair Empréstimos e financiamentos, adquirir, alienar
e constituir 6nus reais sobre bens e direitos da Companhia. Compete a Diretoria, o
levantamento do balanco geral, das demonstragGes de resultado e dos relatérios da
administragcdo, bem como a submissdo de tais informagdes para manifestagdo e aprovacgao pela
Assembleia Geral.

(b) Data de instalagdo do conselho fiscal, se este ndo for permanente, e de criacdo dos comités:
A companhia opta por ndo apresentar as informacgdes contidas neste tépico por estar registrada
na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgacdo é opcional.

(c) Mecanismos de avaliagdo de desempenho de cada 6rgdo ou comité e de seus membros,
Identificando o método utilizado:
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A companhia opta por ndo apresentar as informagdes contidas neste tépico por estar registrada
na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgacao é opcional.

(d) Em relagdo aos membros da diretoria, suas atribuices e poderes individuais:

Os membros da Diretoria tém amplos poderes de gestdo dos negdcios sociais para a pratica de
todos os atos e realizagdo de todas as operagdes que se relacionem com o objeto da Companhia,
segundo as diretrizes e normas determinadas pelo Conselho de Administragdo, podendo
contrair Empréstimos e financiamentos, adquirir, alienar e constituir 6nus reais sobre bens e
direitos da Companhia. Compete a Diretoria, o levantamento do balanco geral, das
demonstragdes de resultado e dos relatdrios da administragdo, bem como a submissdo de tais
informacgdes para manifestacao e aprovacao pela Assembleia Geral.
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Nome

CPF

Data de nascimento

Profisséo

Outros cargos e fungdes exercidas no emissor

Orgao administracéo
Cargo eletivo ocupado

Descrigcao de outro cargo / fungéo

Data da eleicao

Data de posse

Prazo do mandato

Foi eleito pelo controlador

Verséo : 3

NUumero de Mandatos
Consecutivos

Percentual de participacéo
nas reunides

lla Alves Sym 12/01/1977 Pertence apenas a Diretoria 01/10/2020 30/04/2022 0

041.045.637-30 advogada 19 - Outros Diretores 01/10/2020 N&o 0%
Diretora de Compliance

Pedro Paulo Oliveira de Moraes 10/01/1979 Pertence apenas a Diretoria 18/02/2021 30/04/2022 0

222.043.388-93 Administrador de empresas 19 - Outros Diretores 18/02/2021 N&o 0%
Diretor de Distribuicéo

Juliane Effiting Matias 19/06/1983 Pertence apenas a Diretoria 04/09/2019 30/04/2022 0

311.818.988-62 Administradora de empresas 11 - Diretor Vice Presidente/ 04/09/2019 Sim 0%
Superintendente

Ivan Ferrucio Reche da Silva Filgueiras 28/09/1985 Pertence apenas ao Conselho de 30/04/2020 30/04/2022 0
Administragao

214.670.678-30 Engenheiro de Computagao 22 - Conselho de Administracéo 30/04/2020 Sim 0%
(Efetivo)

CTO e Head de Operacgbes

Ivo Vel Kos 25/11/1977 Pertence apenas ao Conselho de 30/04/2020 30/04/2022 1
Administragao

282.710.018-50 Economista 20 - Presidente do Conselho de 30/04/2020 Sim 0%
Administracéo

Daniel Monteiro Coelho de Magalhées 10/12/1986 Pertence a Diretoria e ao Conselho de 04/02/2020 30/04/2022 0
Administragao

353.261.498-77 Administrador de Empresas 31 - Vice Pres. C.A. e Diretor 04/02/2020 Nao 0%
Presidente

Daniel Monteiro Coelho de Magalhées 10/12/1986 Pertence a Diretoria e ao Conselho de 30/04/2020 30/04/2022 0
Administracéo

353.261.498-77 Administrador de Empresas 31 - Vice Pres. C.A. e Diretor 30/04/2020 Sim 0%

Presidente

Experiéncia profissional / Declaracéo de eventuais condenacgdes / Critérios de Independéncia
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lla Alves Sym - 041.045.637-30

Formada em direito pela Universidade Mackenzie, com pés-graduacédo em contratos pela PUC/SP, MBA Economia da Construgéo e Financiamento Imobiliario pela Ordem dos Economistas e ABECIP,
Especializagdo em Direito Imobiliario realizado pelo SECOVI e Certificagéo Profissional da ANBIMA - CPA 20. Hoje contabiliza mais de 15 anos de experiéncia no mercado de securitizagao de créditos imobiliarios,
com passagem por grandes securitizadoras do mercado, dentre outros players do mercado financeiro e de valores mobiliarios.

Pedro Paulo Oliveira de Moraes - 222.043.388-93

Formado em Administracéo pelo Instituto Maua de Tecnologia, com pds-graduagcdo em Engenharia Financeira pela Escola Politécnica/USP e MBA em Gestéo de Projetos (énfase PMI) pela Faculdade Impacta de
Tecnologia. Possui mais de 20 anos de experiéncia profissional. Foi consultor de gestéo da Falconi e Associados, tendo atuado em projetos de reestruturagdo organizacional nos mais diversos segmentos
econdmicos. Atuou como CFO e COO empresas investidas de fundos de Venture Capital e Private Equity, nacionais e estrangeiros.

Juliane Effiting Matias - 311.818.988-62

Administradora de empresas, formada pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, Pés graduada em Controladoria pela mesma instituicdo com Extensdo em Negdcios Imobiliarios pela Fundacéo Getulio Vargas.
Iniciou suas atividades em 2004 na CIBRASEC, onde atuou nas areas de tesouraria, contabilidade, gestao de carteiras e gestdo de CRI permanecendo até 2014.
Em 2014 passou a integrar a equipe da ISEC Securitizadora S.A., na coordenacéo da area de Operag¢fes. De margo de 2017 até entdo faz parte da Diretoria da ISEC Securitizadora S.A.

Declaro que, nos ultimos 5 anos nao fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha pratica profissional ou comercial.

Ivan Ferrucio Reche da Silva Filgueiras - 214.670.678-30

CTO e Head de Operacdes da ISEC/CIBRASEC, fez carreira em diversas industrias na area de tecnologia, como a indistria Médica, Aeroespacial, Defesa e Seguranca da Informag&o. Atuou também como
empreendedor em startups. Formado em Engenharia de Computac¢éo na USP e possui extensdo no MIT

Ivo Vel Kos - 282.710.018-50

Iniciou as atividades em 1998 na CM Capital Markets, atuando como Operador de renda fixa alocado na mesa de DI e titulos publicos da corretora, atuando até o ano 2000.

- De 2000 — 2001, atuou na Link Corretora de Valores, como Operador de renda fixa alocado na mesa de DI e titulos publicos da corretora.

- De 2001 — 2002: atuou na JP Morgan & Co, como Operador Pleno de Renda Fixa na Tesouraria Local responsavel pelo caixa do banco além de operagdes de DI e titulos publicos e market making para fundos,
empresas e outros clientes locais e posi¢Ges proprietarias.

- De 2002 a 2013 atuou na Link Corretora de Valores / Banco UBS Brasil, como Sdcio — Diretor Senior responsavel pela area de clientes

estrangeiros da corretora. Responsavel por comandar uma equipe de 7 pessoas focada tanto em produtos de BMF. Responsavel também pela area de captagao de novos clientes estrangeiros.

- De 2013 a 2016 atuou na ltaim Asset Mangement, como Sécio — Fundador responsavel pela montagem da Asset e pela area comercial.

Em 20186, iniciou as atividades em BGC Liquidez onde atua até presente momento como Head da area de FX e NDF da corretora.

Em 02/06/2017 assumiu o controle acionario da Nova Securitizagdo S.A.

Declaro que, nos ultimos 5 anos nao fui condenado em qualquer processo criminal, processo administrativo da CVM e penas aplicadas; ou qualquer condenagéo transitada em julgada, na esfera judicial ou
administrativo, que tenha suspendido ou inabilitado a minha prética profissional ou comercial.
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Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes - 353.261.498-77

Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes - 353.261.498-77

CEO e Head de Transformacéo Digital da ISEC/CIBRASEC, foi s6cio gestor da RB Capital, onde atuou entre 2008 e 2019, tendo passado pela Securitizadora, Mercado de Capitais, Imobiliario, Novos Negécios e
Infraestrutura. Atua também como Investidor Anjo e de Capital de Risco com mais de 24 investimentos em Startups. Daniel atua também como Conselheiro da AF Invest. Formado em Administragéo de Empresas
com Enfase em Finangas, possui extenséo na Universidad de Nebrija/Espanha e esta cursando MBA no Insper.

Tipo de Condenacéo

Descricao da Condenacéo

lla Alves Sym - 041.045.637-30
N/A

Pedro Paulo Oliveira de Moraes - 222.043.388-93
N/A

Juliane Effiting Matias - 311.818.988-62
N/A

Ivan Ferrucio Reche da Silva Filgueiras - 214.670.678-30
N/A

Ivo Vel Kos - 282.710.018-50
N/A

Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes - 353.261.498-77

Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes - 353.261.498-77
N/A
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12. Assembléia e administragdo / 12.7/8 - Composi¢cdo dos comités

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

A companhia informa que deixou de apresentar as informac¢6es requeridas no Quadro "12.7/8 - Composicdo dos comités”
por ndo existirem quaisquer comités constituidos.
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13. Remuneracao dos administradores / 13.2 - Remuneracdao total por 6rgéo

Remuneracéo total do Exercicio Social em 31/12/2018 - Valores Anuais

Conselho de Administracédo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 4,00 4,00
N° de membros remunerados 4,00 4,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pré-labore 889.996,00 889.996,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00
Participacdes em comités 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descri¢do de outras
remuneracdes fixas
Remuneragéo variavel
Boénus 0,00 0,00
Participagéo de resultados 0,00 0,00
Participagéo em reunides 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descrigao (Ee outras
remuneragdes variaveis
Pés-emprego 0,00 0,00
Cessacao do cargo 0,00 0,00
Baseada em agdes (incluindo 0,00 0,00
opgdes)
Observagéo
Total da remuneragéo 889.996,00 889.996,00
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13. Remuneracédo dos administradores / 13.13 - Percentual partes relacionadas na rem.

13.13 - Percentual de remuneracio total detido por administradores

Conforme evidenciado na tabela abaixo, ndo foram reconhecidas ao resultado da companhia, nos ultimos trés
exercicios, quaisquer percentuais de remuneragdo referente a membros do Conselho de Administragdo, da Diretoria
Estatutdria ou do Conselho Fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores, diretos ou indiretos, conforme
definido pelas regras contdbeis que tratam desse assunto.

Exercicio 2020 Exercicio 2019 Exercicio 2018

Percentual da remuneragdo total de cada 6rgao

reconhecida no resultado do emissor referente

a membros do Conselho de Administragdo, da

Diretoria Estatutaria ou do Conselho Fiscal que 0% 0% 0%
sejam partes relacionadas aos controladores,

diretos ou indiretos, conforme definido pelas

regras contabeis que tratam desse assunto.
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13. Remuneracédo dos administradores / 13.15 - Rem. reconhecida - controlador/controlada

13.15 — Remuneracdo Reconhecida — controlador/controlada

A companhia opta por ndo apresentar as informagdes contidas neste tépico por estar registrada
na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgagdo é opcional.
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14. Recursos humanos / 14.5 - Outras informacg®des relevantes - Recursos humanos

14.5 — Outras informacdes relevantes — Recursos Humanos

A companhia opta por ndo apresentar as informagdes contidas neste tépico por estar
registrada na CATEGORIA B de emissores, para os quais a divulgacdo é opcional.
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15. Controle e grupo econdmico / 15.1/ 2 - Posigao acionéria

CONTROLADORA / INVESTIDORA

ACIONISTA
CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador Ultima alterag&o
Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandat6rio Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Detalhamento de a¢gdes

Qtde. acdes ordinarias Acdes ordinarias % Qtde. acdes preferenciais Acdes preferenciais % Qtde. total de acdes Total acBes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA CPF/CNPJ acionista Composigdo capital social

ACOES EM TESOURARIA - Data da Gltima alteragéo:

0 0,000 0 0,000 0 0,000

Isec Participagdes Ltda

30.507.646/0001-20 Sim Sim 30/10/2019

7.671.132 100,000 0 0,000 7.671.132 100,000
Classe Agéo Qtde. de acdes Acdes %
TOTAL 0 0.000
OUTROS

0 0,000 0 0,000 0 0,000

TOTAL

7.671.132 100,000 0 0,000 7.671.132 100,000
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15. Controle e grupo econdmico / 15.1/ 2 - Posigao acionéria

CONTROLADORA / INVESTIDORA

ACIONISTA
CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador Ultima alterag&o
Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandat6rio Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Detalhamento de a¢gdes

Qtde. acdes ordinarias Acdes ordinarias % Qtde. acdes preferenciais Acdes preferenciais % Qtde. total de acdes Total acBes %
CONTROLADORA / INVESTIDORA CPF/CNPJ acionista Composigdo capital social
Isec Participagdes Ltda 30.507.646/0001-20

ACOES EM TESOURARIA - Data da Gltima alteragéo:

0 0,000 0 0,000 0 0,000
Ivo Vel Kos
282.710.018-50 brasileiro-SP Sim Sim 02/12/2020
4.870.170 100,000 0 0,000 4.870.170 100,000
Classe Agéo Qtde. de acdes Acdes %
TOTAL 0 0.000
OUTROS
0 0,000 0 0,000 0 0,000
TOTAL
4.870.170 100,000 0 0,000 4.870.170 100,000
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15. Controle e grupo econdmico / 15.3 - Distribuicdo de capital

Data da ultima assembleia / Data da 01/10/2020
altima alteragéo

Quantidade acionistas pessoa fisica 0
Quantidade acionistas pessoa juridica 1
Quantidade investidores institucionais 0

AcBes em Circulagéo

AcBes em circulagdo correspondente a todas acBes do emissor com excec¢éo das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢des mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias 0 ! 0,000%
Quantidade preferenciais ST T T 6 _______ -!_ ______ 0 ,_O(f)‘y_o ______
Total 0 : 0,000%
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15. Controle e grupo econémico / 15.4 - Organograma dos acionistas e do grupo econémico

IVO VEL KOS
100%

A

ISEC PARTICIPACOES LTDA
Capital Social: RS 4.870.170,00
CNPJ: 30.507.646/0001-20

A 4

ISEC SECURITIZADORA S.A.
Capital Social: R$ 7.671.132,00
CNPJ: 08.769.451/0001-08

CONSELHO DE ADMINISTRACAO:

1. Ivo Vel Kos (Presidente)
2. Daniel Magalhdes (Vice Presidente)
3. lvan Reche (Membro)

DIRETORIA:

1. Daniel Magalhaes— Diretor Presidente + DRI
2. Juliane Effting Matias - Diretora de Operagoes
3. lla Alves Sym - Diretora de Compliance

5. Pedro Moraes - Diretor de Distribuicao

isec

ecuritizadora

Incorporadas em
30.10.2019

RN

B SECURITIZADOR

NOVA SE

e

CAOS.A

CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE

SECURITIZACAO
Capital Social: RS 25.385.758,59

CNPJ: 02.105.040/0001-23

ADMINISTRADORA

CIBRASEC CIBRASEC SERVICOS

FINANCEIROS LTDA

DE RECURSOS

A 4

CONSELHO DE ADMINISTRACAO:

1. Ivo Vel Kos (Presidente)
2. Daniel Magalhdes (Vice Presidente)
3. Ivan Reche (Membro)

DIRETORIA:

1. Daniel Magalhdes— Diretor Presidente + DRI

2. Juliane Effting Matias -Diretora de Distribuicao
3. lla Alves Sym — Diretora de Compliance

5. Pedro Moraes - Diretor Geral e de Controladora.

Verséo : 3
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15. Controle e grupo econdmico / 15.5 - Acordo de Acionistas

15.5 — Descrigdo das caracteristicas do acordo de acionistas

A companhia opta por ndo apresentar as informagdes contidas neste tdpico por estar registrada na CATEGORIA B de
emissores, para os quais a divulgagdo é opcional.
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15. Controle e grupo econdmico / 15.7 - Principais operacdes societéarias

15.7 — Principais operacoes societarias

Descrever as principais operagdes societdrias ocorridas no grupo que tenham tido efeito relevante para o emissor, tais
como incorporacoes, fusdes, cisdes, incorporacdes de acdes, alienagdes e aquisicdes de controle societario, aquisi¢bes e
alienagGes de ativos importantes, indicando, quando envolver o emissor ou qualquer de suas controladas ou coligadas:

Evento: Incorporagao da Beta e Novasec

A Beta Securitizadora S.A. e a Nova Securitizacdo S.A, foram incorporadas em 30 de outubro de 2019 pela Emissora. Com a
incorporacao, os CRIs emitidos por essas securitizadoras passaram a ser administradas pela Emissora.

Evento: emissdo de debéntures destinada a aquisi¢do do controle da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagdo

Em julho de 2019, a Companhia emitiu debéntures no valor aproximado de RS 32 milhdes com o fim especifico de aquisi¢io
do controle da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacdo. Referida aquisi¢cdo foi divulgada por meio de fato relevante
pela Companhia e pela Cibrasec.

A captacdo de recursos foi feita pela Companhia mediante a distribuicdo publica prevista na Instrugdo CVM 476/09.
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15. Controle e grupo econdmico / 15.8 - Outras informacdes relevantes - Controle e grupo
econdmico

15.8 — Outras informacdes relevantes — Controle e Grupo Economico

N3o ha outras informagbes consideradas relevantes pela Companhia, além das mencionadas
nos itens anteriores deste tépico.
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16. TransacOes partes relacionadas / 16.1 - Regras, politicas e praticas - Part. Rel.

16.1 - Transagdes com partes relacionadas (regras, politicas e praticas)

A companhia opta por ndo apresentar as informagdes contidas neste tdpico por estar registrada na CATEGORIA B de
emissores, para os quais a divulgagdo é opcional.
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16. Transacdes partes relacionadas / 16.2 - Transa¢cdes com partes relacionadas

Parte relacionada Data Montante envolvido Saldo existente Montante Duracéo Empréstimo Taxade

transacgéao ou outro tipo juros
de divida cobrados

Isec Participacbes Ltda 30/06/2020 3.871,79 3.871,79 Nao definido SIM 0,000000

Relagdo com o emissor Empresa controladora

Objeto contrato Movimentagédo de recursos para pagamento por conta e ordem, em "conta corrente", entre as empresas.

Garantia e seguros N&o ha

Rescisédo ou extingdo Condicdes especificas ndo previstas. A rescisao se dard mediante a liquidagéo da divida ou definicdo de outra estrutura para a sua quitacéo.

Natureza e razdo para a operagao A operagéo foi realizada com o objetivo de otimizar a estrutura de pagamentos e movimentacdes financeiras no Grupo ISEC. O saldo existente
representa uma obrigacdo de pagamento da ISEC Participa¢des Ltda em favor da ISEC Securitizadora S/A

Posicéo contratual do emissor Credor

Especificar

CIBRASEC Companhia Brasileira de 31/12/2019 3.195.288,01 3.195.288,01 N&o definido SIM 0,000000

Securitizagédo

Relacdo com o emissor Empresa controlada

Objeto contrato Adiantamento de recursos para pagamento por conta e ordem

Garantia e seguros N&o h&

Rescis&o ou extin¢éo Condicdes especificas ndo previstas. A rescisdo se dara mediante a liquidagéo das dividas para as quais os valores foram antecipados, devolugao
desses recursos ou definicdo de outra estrutura para a sua quitacao.

Natureza e razdo para a operagao A operacéo foi realizada com o objetivo de otimizar a estrutura de pagamentos e movimentacdes financeiras no Grupo ISEC.

Posicdo contratual do emissor Credor

Especificar
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16. Transacdes partes relacionadas / 16.3 - Tratamento de conflitos/Comutatividade

16.3 — Tratamento Conflitos/Comutatividade

As transagdes mencionadas no item 16.2 anterior (“Transagdes com Partes Relacionadas”) estdo
relacionadas a pagamentos realizados pela companhia em favor de outras empresas do grupo,
ou por essas empresas em seu favor, envolvendo, em especial, gastos operacionais relacionados
as atividades normais dessas empresas, cujo custo poderia ser otimizado se negociados e/ou
quitados em conjunto por uma das partes.

Nesse sentido, para as transagdes citados no paragrafo anterior, a companhia registra (a) ndo
ter identificado a existéncia de eventuais conflitos de interesse e (b) terem sido realizadas em
carater comutativo entre as condi¢Ges pactuadas e, quando tiver sido o caso, com pagamento
compensatorio adequado.

Em complemento, a companhia registra que essas operagdes realizadas com partes
relacionadas estdo sujeitas a condigdes que afetariam a situagdo patrimonial e financeira de
forma semelhante aquela que seria observada caso, de outra forma, tivessem sido realizadas
com terceiros alheios a companhia, cujo objeto social se assemelhasse ao da companhia.
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16. Transacdes partes relacionadas / 16.4 - Outras informacdes relevantes - Transacdes
com partes relacionadas

16.3 - Tratamento Conflitos/Comutatividade

Transacdo 1: A transagao esta relacionada com a necessidade de adequacdo e flexibilidade de caixa entre as empresas, que
se utilizam, por exemplo, da mesma estrutura e muitas vezes compartilham despesas. Tendo em vista essa necessidade, os
adiantamentos foram aprovados pela diretoria e comunicados ao conselho e ndao apresentam risco de continuidade nem
conflito de interesse com as atividades da Emissora (isec).

Transacdo 2: A transagao esta relacionada com a necessidade de adequacdo e flexibilidade de caixa entre as empresas, que
se utilizam, por exemplo, da mesma estrutura e muitas vezes compartilham despesas. Tendo em vista essa necessidade, os
adiantamentos foram aprovados pela diretoria e comunicados ao conselho e ndo apresentam risco de continuidade nem
conflito de interesse com as atividades da Emissora (isec).

Em complemento, a companhia registra que essas operagdes realizadas com partes relacionadas estdo sujeitas a condi¢des
que afetariam a situagdo patrimonial e financeira de forma semelhante aquela que seria observada caso, de outra forma,
tivessem sido realizadas com terceiros alheios a companhia, cujo objeto social se assemelhasse ao da companhia.
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17. Capital social / 17.1 - Informacgdes - Capital social

Verséo : 3

Data da autorizacédo ou

Quantidade de acfes

Quantidade de acbes

aprovacao Valor do capital Prazo de integralizacdo ordinarias preferenciais Quantidade total de acGes
Tipo de capital Capital Emitido

30/10/2019 7.671.132,00 7.671.132 0 7.671.132
Tipo de capital Capital Subscrito

30/10/2019 7.671.132,00 7.671.132 0 7.671.132
Tipo de capital Capital Integralizado

30/10/2019 7.671.132,00 7.671.132 0 7.671.132

PAGINA: 131 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

Versao :

17. Capital social / 17.2 - Aumentos do capital social

Data de Orgéo que
deliberacio deliberou o Tipo de Subscricéo / Capital
¢ aumento Data emissao Valor total emisséo aumento Ordinérias Preferénciais Total acbes anterior| Preco emisséo Fator cotacéo
Acionista da Subscri¢éo :
30/10/2019 companhia 30/10/2019 2,810,863.00 particular 7,671,132 0 7,671,132 1,679.00000000 1.00 R$ por Unidade

Critério para determinagéo do
preco de emisséo

Forma de integralizacéo

a)3.362.962 (trés milhdes, trezentos e sessenta e duas mil, novecentas e sessenta e duas)agdes mediante a conversado de créditos de emprestimos detidos contra a Companhia no valor de R$ 3.362.962 (trés

milhdes, trezentos e sessenta e dois mil, novecentos e sessenta e dois reais) e b) 1.224.102 (um milh&o, duzentas e vinte e quatro mil, cento e duas)agées mediante a capitalizacéo de lucros da Companhia no
valor de R$ 1.224.102,00 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil. cento e dois reais)
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18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

142 série da 42 emissao (Souza Cruz 1V)

09/10/2017
05/09/2024
10.000

25.059.921,35

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

152 série da 42 emisséo (LOG I)

06/12/2017
06/12/2023
100.000

100.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

162 série da 42 emisséo (LOG II)

06/12/2017
06/12/2021
51.000

51.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

172 série da 42 emissao (RIO AVE)

20/04/2018
20/10/2028
8.600

86.109.372,93

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

182 série da 42 emisséo (Casas Bahia I)

11/12/2017
13/12/2032
350.000

350.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

192 série da 42 emisséo (Casas Bahia I)

11/12/2017
13/12/2032
150.000

150.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

202 série da 42 emissédo (LOG 400)

25/05/2018
15/06/2021
81.000

81.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

212 série da 42 emissdao - Casas Bahia Il

25/06/2018
13/12/2032
175.000

175.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

222 série da 42 emissdo (Casas Bahia Il)

25/06/2018
13/12/2032
75.000

75.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

242 série da 42 emissao (Porte)

11/01/2019
31/01/2022
31.000

31.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

262 série da 4% emissao (HSI - Rec Sul)

31/10/2018
26.600

26.600.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

302 série da 42 emisséo (BRF)

17/12/2018
05/01/2039
21.108

21.108.856,23

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

322 série da 42 emissdo (PATRIFARM)

06/05/2019
10/05/2030
5.101

51.013.769,47

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

332 série da 4% emissao (HELBOR)

31/05/2019
25/06/2035
259.231

259.231.176,48

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Conversibilidade

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

342 série da 42 emissao - HELBOR

31/05/2019
25/07/2035
80.598

80.598.492,20
0,00
Nao
Nao

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM
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Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

352 série da 42 emissao (TPA)

10/05/2019
10/05/2024
44.975

44.975.610,06

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

162 série da 012 emisséo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

27/08/2015
05/09/2019
39

39.000.000,00

32.072.229,00

Sim

Nos termos a ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao

Descricdo darestricao

192 série da 012 emisséo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

28/10/2015
20/10/2023
5.330

53.300.000,00

46.004.937,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
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Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacéo
Descricédo darestricao
Conversibilidade

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

212 série da 012 emissao - antiga SCCI incorporada pela ISEC

30/11/2015
04/12/2019
120

60.000.000,00

36.381.653,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

222 série da 012 emissao - antiga SCCI incorporada pela ISEC

31/03/2016
20/03/2028
36

15.000.000,00

7.219.587,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

232 e 242 série da 012 emisséao - antiga SCCI incorporada pela ISEC

11/11/2016
25/11/2028
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

1.000
47.423.920,00

26.442.872,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

25,262 e 272 série da 012 emisséo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

05/12/2016
25/10/2022
33.492

128.152.300,00

55.829.608,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢do enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

292302 e 312 série da 012 emissdo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

28/12/2016
28/12/2019
650

65.000.000,00

47.113.409,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

De acordo com termo de securtizagédo enviado para CVM

De acordo com termo de securtiza¢éo enviado para CVM

Verséo : 3

322,332 e 342 série da 012 emissédo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacéo
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

05/02/2017
20/09/2025
421

65.400.640,74

59.021.432,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

012 série da 012 emissédo - CRA HORITA |

19/07/2017
25/06/2019
3.000

30.000.000,00

31.200.508,08

Sim

Nos termos da ICVM 400
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

022 série da 012 emissédo - CRA Sto Angelo

03/10/2017
06/10/2020
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

90.000
90.000.000,00

91.669.849,29

Sim

Nos termos da ICVM 400 e 600
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

012 e 022 séries da 032 emissao

31/07/2014
05/08/2024
58

17.628.100,88

4.675.543,04

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢do enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

052 série da 042 emisséao

12/01/2017
12/01/2027
69.913

69.913.663,58

61.555.687,98

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
Sim

Sim
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Hipétese e calculo do valor de

resgate

Condicdes para alteracao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Condic8es para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

062 série da 042 emissao

21/03/2017
10/04/2031
1.900

19.675.060,03

18.701.754,53
N&o
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

442 série da 42 emissdo (CBU)

18/06/2019
18/08/2020
4.000

4.000.000,00

0,00
Sim
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo

Descricdo darestricéo

512 série da 4% emissao (CANOPUS)

10/12/2019
15/02/2035
80.110

80.119.917,94

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

PAGINA: 143 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

522 série da 42 emisséo (VARZEA GRANDE)

21/11/2019
21/11/2031
115.000

115.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

542 série da 4% emissao (LOCALFRIO)

14/11/2019
16/12/2031
80.000

80.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

552 série da 42 emissdo (LOCALFRIO)

14/11/2019
16/12/2031
20.000

20.000.000,00

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

562 série da 42 emissao (GRUPO CEM)

18/11/2019
19/01/2032
27.000

27.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

572 série da 4% emissao (GRUPO MAIA)

12/12/2019
12/09/2030
78.635

78.635.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

582 série da 42 emissdo (SUPERFRIO)

10/12/2019
11/07/2025
70.000

70.000.000,00

0,00
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

782 série da 42 emissado (Kinea RBR GLP)

14/02/2020
30/01/2030
70.000

70.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

792 série da 4% emissao (Porte 2)

06/03/2020
08/03/2024
30.000

30.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

862 série da 42 emissao (CS - Mint)

18/03/2020
26/03/2030
30.055

30.055.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

922 série da 42 emissdo (LYON)

18/02/2020
18/02/2021
54.500

54.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

932 série da 4% emissao (BRAP ARTERIS)

30/06/2020
06/07/2045
56.844

56.844.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

952 série da 42 emissdo (REIT SOLARIS)

20/03/2020
20/09/2031
3.467
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Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

3.467.304,02

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢ao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

962 série da 4% emissao (JPP IBEN)

08/04/2020
4.800

4.800.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 42 emissao (BVAP)

01/03/2019
28/01/2020
1.479

1.479.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade

12 série da 152 emissdo (BTG MINERVA II1)

15/06/2020
16/06/2025
600.000
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Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

600.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢ao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 142 emissao (XP MINERVA)

22/05/2020
19/05/2025
600.000

600.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 142 emissao (TACO BELL)

30/03/2020
13/03/2034
30.000

30.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

12 série da 102 emissao (Bevap)

05/03/2020
31/05/2021
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

23.000
23.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 92 emisséo (FAZENDA SAO FRANCISCO)

19/11/2019
01/12/2022
4.000

4.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagcao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 82 emissao (MINERVA)

16/12/2024
500.000

500.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

12 série da 72 emissao (HORITA IlI)

17/06/2019
27/10/2020
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

5.000
50.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 62 emissdo (BROTO LEGAL)

07/10/2019
17/12/2024
162.056

162.956.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 32 emissao (CHB)

31/07/2014
05/08/2024
51

15.336.435,54

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

22 série da 32 emissdo (CHB)

31/07/2014
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

05/08/2024
7

2.291.665,34

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

32 e 42 séries da 32 emisséo - ESSER 1

05/11/2014
05/11/2019
140

46.750.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

52 série da 12 emissdo (FLACAM)

07/11/2013
07/11/2025
25

25.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

62 série da 12 emissdo (CONFIDERE)
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

21/12/2012
21/03/2038
178

178.635.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

72 e 82 séries da 12 emissdo (BRENZA)

01/10/2013
20/08/2023
65

17.999.494,97

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

142 série da 12 emissdo (GUARESCHI)

25/04/2014
25/04/2019
20

7.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

152 série da 12 emissao (SERBOM)

09/05/2014
14/05/2024
85

85.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

172 série da 12 emissao (EORJ)

15/08/2014
20/12/2031
224

224.700.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

182 série da 12 emissdo - BRASPRESS

11/11/2014
11/11/2020
64

64.535.565,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

192 série da 12 emissao (MTG)

27/11/2014
12/11/2026
220

66.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

202 e 212 séries da 12 emissdo (TUCSON)

17/12/2014
29/12/2017
2

14.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

262 série da 12 emissao (BR PROPERTIES)

28/02/2018
50.000

50.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

272 série da 12 emissao - Rodobens

10/04/2018
17/04/2028
8.000

80.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

282 série da 12 emissdao - Sales

03/09/2018
15/09/2028
20

20.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

292 série da 12 emissdo (Morizono)

13/07/2018
25/07/2033
80.500

80.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 31

22/01/2021
15/01/2027
12.000

12.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 69

10/07/2020
25/07/2023
20.305

20.305.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo

Descricdo darestricéo

4 Emissao Série 73

07/08/2020
13/08/2030
16.000

16.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
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Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 75

20/09/2020
22/10/2030
24.000

24.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 76

21/10/2021
18/10/2023
30.000

30.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

4 Emissao Série 77

03/08/2020
20/08/2030
24.750

24.750.000,00

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 81

03/08/2020
20/08/2030
7.850

7.850.000,00

0,00
SIm
Nos termos da ICVM 476/09

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 82

03/08/2020
20/08/2030
12.200

12.200.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

4 Emissao Série 83

03/08/2020
20/08/2030
10.200

12.200.000,00

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 84

03/07/2020
14/09/2029
195.000

19.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 85

05/10/2020
08/03/2024
30.000

30.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

4 Emissao Série 90

09/09/2020
03/10/2030
70.000

67.509.295,24

0,00
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 97

14/07/2020
26/06/2030
23.301

23.301.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 94

28/10/2020
20/11/2030
6.000

6.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

4 Emissao Série 99

18/01/2021
06/01/2039
136.354

136.354.166,50
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 102

04/08/2020
29/06/2029
49.658

49.658.598,81

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 103

15/10/2020
18/03/2026
23.536

23.536.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

4 Emissao Série 106

23/09/2020
18/09/2030
5.292
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Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

5.292.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 113

18/09/2020
06/09/2035
150.000

150.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 114

02/09/2020
25/08/2032
975

97.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

4 Emissao Série 115

02/09/2020
25/08/2032
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

975

97.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 116

25/09/2020
24/09/2025
8.400

8.400.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 117

25/09/2020
24/09/2025
2.100

2.100.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

4 Emissao Série 118

25/09/2020
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

24/09/2025
2.400

2.400.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 119

25/09/2020
24/09/2025
600

600.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 120

25/09/2020
24/09/2025
2.000

2.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

4 Emissao Série 121
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

25/09/2020
24/09/2025
500

500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 122

25/09/2020
24/09/2025
1.600

1.600.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 123

10/11/2020
03/10/2029
400

400.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 126

30/10/2020
13/11/2030
26.000

26.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 127

09/10/2020
25/10/2032
8.000

8.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

4 Emissao Série 128

09/10/2020
25/10/2032
8.000

8.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 129

09/10/2020
16/11/2032
8.000

8.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 130

09/10/2020
25/10/2032
21.000

21.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

4 Emissao Série 131

26/01/2021
26/01/2026
65.000

65.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 132

09/11/2020
16/11/2020
90.652

90.652.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 133

17/11/2020
13/11/2030
235.000

235.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo

Descricdo darestricéo

4 Emissao Série 132

09/11/2020
16/11/2032
90.652

90.652.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
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Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 134

22/10/2020
19/10/2026
175.000

175.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 135

22/10/2020
19/10/2026
175.000

175.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

4 Emissao Série 136

27/10/2020
02/12/2030
43.250

43.250.000,00

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 137

20/10/2020
20/11/2030
7.000

7.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 138

20/10/2020
20/11/2030
7.000

7.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

4 Emissao Série 139

20/10/2020
20/11/2030
7.500

7.500.000,00

0,00
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 140

20/10/2020
20/11/2030
5.500

5.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 141

17/12/2020
20/12/2024
25.000

25.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

302 série da 12 emissao (HSI - Patio Ciane)

17/12/2018
18/12/2030
83.000

83.000.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

312 série da 12 emissao (Rodobens 1)

15/02/2019
15/02/2029
110.000

110.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario
Quantidade

Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 12 emissao - NOVA COLORADO 1
120
36.193.178,64

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

62 série da 12 emissao - GINCO 1

23/07/2014
15/05/2024
29

8.886.361,25

0,00
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

72 série da 12 emissao - ELLENCO

16/09/2014
30/08/2024
23

24.834.283,81

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

82 série da 12 emisséao - GINCO 2

15/12/2014
15/05/2024
62

20.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

22 série da 12 emissdo (SANTO ANGELO)

03/10/2017
06/10/2020
90.000

90.000.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

32 série da 12 emissao - HORITA I

21/08/2018
21/12/2020
4.000

29.961.863,90

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

42 série da 22 emisséo (ATENTO I)

26/10/2011
91

30.643.749,50

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

52 série da 22 emisséo (AMBEV)

26/09/2012
14/08/2027
78

26.131.465,62
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

62 série da 22 emissao - ATENTO Il

08/08/2012
01/09/2021
9

3.076.693,83

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

série Unica da 12 emissao

12/06/2019
12/06/2023
32.000

32.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o instrumento particular de emissédo de debéntures enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

52 e 62 séries da 22 emissdo (ESSER 2)

15/12/2015
15/12/2021
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

873
43.700.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12 série da 22 emissao (Alcoeste)

20/09/2018
10/10/2022
70.000

70.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

série Unica da 12 emissédo (ISEC)

12/07/2019
12/07/2023
32.000

32.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

De acordo com o instrumento particular de emisséo de debéntures enviado para CVM

De acordo com o instrumento particular de emissao de debéntures enviado para CVM
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

032 série da 012 emissédo - CRA Horita Il

21/06/2018
21/12/2020
4.000

29.961.963,90

29.995.342,58

Sim

Nos termos da ICVM 400 e 600
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

072 e 082 séries da 042 emissao

17/07/2017
07/08/2022
362

18.493.737,09

16.910.141,98

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

102 série da 042 emisséo

13/09/2017
13/09/2019
155

15.500.000,00

17.467.728,03
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacéo
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

112 série da 042 emissao

15/09/2017
15/09/2027
10.000

70.572.075,42

68.733.187,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 142

19/11/2020
15/12/2027
144,582

144.582.700,35

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

4 Emissao Série 144

21/01/2021
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

17/01/2028
55.000

55.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 145

18/11/2020
24/11/2025
3.400

34.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 146

19/01/2021
22/02/2034
40.000

40.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

4 Emissao Série 147
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

20/01/2021
22/02/2034
2.000

2.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 148

21/01/2021
22/02/2034
2.000

2.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

4 Emissao Série 149

22/01/2021
22/02/2034
2.000

2.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 150

23/01/2021
22/02/2034
2.000

2.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

4 Emissao Série 151

24/01/2021
22/02/2034
8.000

8.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

4 Emissao Série 152

27/11/2020
15/12/2032
99.759

99.759.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 153

17/12/2020
26/02/2031
7.000

7.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 154

17/12/2020
26/02/2031
5.000

5.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

4 Emissao Série 155

23/12/2020
16/12/2030
41.775

41.775.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 156

23/12/2020
16/12/2030
163.225

163.225.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 157

07/12/2020
20/12/2035
105.400

105.400.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo

Descricdo darestricéo

4 Emissao Série 158

07/12/2020
20/12/2035
50.400

50.400.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
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Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 159

11/03/2021
20/06/2024
10.200

10.200.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 160

13/01/2021
20/01/2026
7.980

7.980.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

4 Emissao Série 161

13/01/2021
20/01/2026
3.420

3.420.000,00

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 162

13/01/2021
20/01/2026
7.700

7.700.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 163

13/01/2021
20/01/2026
3.300

3.300.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

4 Emissao Série 164

13/01/2021
20/01/2026
7.700

7.700.000,00

0,00
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 165

13/01/2021
20/01/2026
3.300

3.300.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 166

13/01/2021
20/01/2026
7.700

7.700.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

4 Emissao Série 167

13/01/2021
20/01/2026
3.300

3.300.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 168

13/01/2021
20/01/2026
7.700

7.700.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 169

13/01/2021
20/01/2026
3.300

3.300.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

4 Emissao Série 170

13/01/2021
20/01/2026
4.200
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Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4.200.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 171

13/01/2021
20/01/2026
1.800

1.800.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

452 série da 42 emissédo (ARTENGE)

23/07/2019
23/08/2022
28.000

28.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

462 série da 42 emissédo (CHB)

27/08/2019
28/06/2037
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

63
19.123.217,93

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

472 série da 42 emissédo (VITACON II)

13/09/2019
18/09/2029
237.661

237.663.247,85

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

482 série da 42 emissao (VITACON II)

13/09/2019
18/09/2029
25.241

25.241.041,04

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

492 série da 42 emissao (VITACON II)

13/09/2019
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

18/09/2029
50.000

50.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

502 série da 4% emissao (VIVATTI)

18/10/2019
12/12/2022
11.700

11.700.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

122 série da 042 emissao

15/09/2017
05/09/2027
10.000

70.572.075,42

68.733.187,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM
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Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

52 série da 42 emisséo - LEROY MERLIN

12/01/2017
12/01/2027
699.130

69.913.663,58

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

062 série da 042 emisséo - AIR LIQUIDE 2

21/03/2017
10/04/2031
1.900

19.675.060,03

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

072 série da 042 emissédo - SAINT FRANCIS (sénior)

17/07/2017
07/08/2022
361

18.483.737,09

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

082 série da 042 emissdo - SAINT FRANCIS (subordinada)

17/07/2017
07/08/2022
1

10.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Sim
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

1042 série da 42 emisséo (HGI-JACARANDA)

24/04/2020
20/04/2030
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

1072 série da 42 emissdo (PERMETAL)

15/05/2020
14/05/2030
23.577

23.577.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Condic¢des para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

1082 série da 042 emissédo (JPPGPCI)

18/05/2020
25/05/2027
11.000

11.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

1112 série da 042 emisséo (OLIMPO)

25/06/2020
20/07/2032
14.000

14.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restri¢do a circulagao

112 série da 042 emissdoSouza Cruz |

15/09/2017
05/09/2027
10.000

70.572.075,42

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

122 série da 042 emissao - Souza Cruz Il

15/09/2017
05/09/2027
10.000

70.572.075,42

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

372 série da 4% emissao (MPD)

10/06/2019
10/06/2024
30.000

30.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

362 série da 42 emissao (MPD)

10/06/2019
10/06/2024
58.000

58.000.000,00

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo

Conversibilidade

Condic¢des para alteragcdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Nos termos da ICVM 476/09
Nao

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Descricdo darestricéo

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

412 série da 42 emissédo (Casas Bahia V)

19/07/2019
11/07/2033
175.000

175.000.000,00

0,00
Nos termos da ICVM 476/09

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

422 série da 42 emisséo (Casas Bahia 1V)

19/07/2019
11/07/2033
75.000

75.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao

Conversibilidade

432 série da 42 emissao (CBU)

18/06/2019
18/08/2020
4.000

4.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

042, 052 e 062 séries da 012 emissao - CRA Citrus

11/08/2017
25/08/2020
20.515

20.515.000,00

19.152.233,68

Sim

Nos termos da ICVM 400 e 600
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

012 série da 022 emisséao

07/02/2013
07/02/2023
110

33.058.895,44

16.842.072,42

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade

022, 032 e 042 séries da 022 emisséao

02/07/2013
07/09/2022
148

PAGINA: 197 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de

resgate

Condicdes para alteracao dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Identificacdo do valor
mobiliério

44.367.173,85

7.149.720,82

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢ao enviado para CVM

cccc

4 Emissao Série 174

15/02/2021
15/02/2027
12.500

120.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

4 Emissao Série 175

15/02/2021
15/02/2026
120.000

120.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

4 Emissao Série 176

Verséo : 3
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

12/03/2021
21/03/2033
100.000

100.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 177

03/03/2021
15/02/2028
70.000

70.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 179

16/03/2021
18/03/2036
12.320

12.320.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 180

16/03/2021
18/03/2036
3.080

3.080.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 181

21/01/2021
22/01/2026
36.425

3.642.500,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

4 Emissao Série 182

21/01/2021
22/01/2026
10.575

1.057.500,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 183

21/01/2021
22/01/2026
46.500

0,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 183

21/01/2021
22/01/2026
46.500

4.650.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

4 Emissao Série 184

21/01/2021
22/01/2026
13.500

1.350.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 185

21/01/2021
22/01/2026
46.500

4.650.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 186

21/01/2021
22/01/2026
13.500

1.350.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

4 Emissao Série 187

21/01/2021
22/01/2026
46.500
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Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4.650.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 188

21/01/2021
22/01/2026
13.500

1.350.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 189

21/01/2021
22/01/2026
38.750

3.875.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

4 Emissao Série 190

21/01/2021
22/01/2026
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

11.250

1.125.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 191

03/03/2021
20/01/2032
6.000

6.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 192

03/03/2021
20/01/2032
1.000

1.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

4 Emissao Série 193

03/03/2021
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

20/01/2032
7.000

7.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 194

03/03/2021
20/01/2032
2.000

2.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 195

03/03/2021
20/01/2032
6.500

6.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

4 Emissao Série 196
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

03/03/2021
20/01/2032
1.500

1.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 197

03/03/2021
20/01/2032
4.500

4.500.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Condic¢des para alteragcao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

4 Emissao Série 198

03/03/2021
20/01/2032
500

500.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09

Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 199

09/03/2021
12/03/2031
26.000

26.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 200

03/03/2021
17/03/2026
30.000

30.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

4 Emissao Série 201

02/03/2021
28/02/2025
47.620

47.620.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 202

01/02/2021
20/01/2031
9.955

9.955.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 203

15/04/2021
15/04/2036
400.000

400.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo

Conversibilidade

4 Emissao Série 204

15/03/2021
15/03/2031
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09

Nao
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Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 205

15/03/2021
26/03/2029
3.000

3.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 206

15/03/2021
27/03/2028
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo

Descricdo darestricéo

4 Emissao Série 207

15/03/2021
25/03/2030
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
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Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 224

12/03/2021
06/03/2036
63.750

63.750.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 225

12/03/2021
06/03/2036
63.490

63.490.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

Restricdo a circulagcao

4 Emissao Série 226

12/03/2021
09/03/2033
18.594

18.594.166,66

0,00
Sim
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Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Nos termos da ICVM 476/09
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

21 Emissao Série 1

23/10/2020
11/10/2024
125.000

125.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

21 Emissao Série 2

23/10/2020
11/10/2024
75.000

75.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto

592 série da 42 emissdo (SUPERFRIO)

10/12/2019
11/06/2027
30.000

30.000.000,00

0,00
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Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

602 série da 42 emissao (COLMEIA)

05/12/2019
21/01/2023
35.000

35.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

612 série da 4% emissao (TPA 2-ESQUINA)

05/12/2019
20/12/2023
21.944

21.944.580,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

Valor total

622 série da 42 emissdo (AUTONOMY)

18/12/2019
15/12/2026
145.000

145.000.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

632 série da 42 emissao (CONE XP)

18/12/2019
18/12/2034
60.471

60.471.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

642 série da 4% emissao (GSR)

23/12/2019
15/12/2034
140.000

140.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario
Data de emisséo

Quantidade

Valor total

652 série da 42 emissdo (CONCORDIA)

15/01/2020
145.000

145.000.000,00
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Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

13 Emissao Série 1

17/07/2020
05/07/2030
90.000

90.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

13 Emisséao Série 2

17/07/2020
05/07/2030
10.000

10.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade

16 Emissdo Série 1

21/09/2020
02/12/2024
24.000
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Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

24.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/03

N&o

N&o

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

19 Emissdo Série 1

23/11/2020
23/11/2025
65.550

6.550.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

19 Emissao Série 2

23/11/2020
23/11/2025
84.450

84.450.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

22 Emissao Série 1

28/10/2020
19/11/2025
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

116.500
116.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

23 Emissao Série 1

15/02/2021
18/02/2026
329.000

329.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/03

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

23 Emissao Série 2

15/02/2021
15/02/2028
151.000

151.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/03

Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

4 emissao 96 série (JPP IBEN)

15/02/2021
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

03/04/2024
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

31 Emissao Série 1

15/03/2021
16/03/2026
175.000

175.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 600/18
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

962 série da 42 emissao (JPP IBEN)

08/04/2020
05/05/2027
4.800

4.800.000,00

0,00
Sim
Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

4 emissao 98 série (Belvedere Nex)

17/04/2020
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Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

25/05/2023
47.500

47.500.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 emissao 104 série

25/06/2020
27/06/2023
60.000

60.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

4 Emissao Série 102

10/11/2020
03/10/2029
49.658

49.658.598,81

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZAGAO

Identificacdo do valor
mobiliario

4 emissao 104 série
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

24/04/2020
20/04/2030
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

25 Emissao Série 1

15/03/2021
15/03/2028
288.620

288.620.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/03

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

25 Emissao Série 2

15/03/2021
15/03/2031
523.024

523.024.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/04

Né&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

18 Emissédo Série 1

11/12/2020
15/12/2023
200.000

200.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/05

N&o

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

20 Emissao Série 1

11/12/2020
15/12/2025
480.000

480.000.000,00

0,00

Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/06

N&o

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulagao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

17 Emissao Série 1

16/11/2020
16/11/2026
200.000

200.000.000,00

0,00
N&o
N&o
Sim
DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliério

20 Emissao Série 1
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Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

11/12/2020
15/12/2025
480.000

480.000.000,00

0,00
N&o
N&o
Sim

Nos termos da ICVM 600/18 e da ICVM 400/06

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

18 Emissao Série 1

11/12/2020
15/12/2023
200.000

200.000,00

0,00
N&o
N&o
Sim
DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

25 Emissao Série 1

15/03/2021
15/03/2028
288.620

288.620.000,00

0,00
N&o
N&o
Sim
DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

25 Emissao Série 2

15/03/2021
15/03/2031
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

523.024
523.024.000,00
0,00

Nao

Nao

Sim

DE ACORDO COM O TERMO DE SECURITIZACAO

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

662 série da 4% emissao (JL)

20/01/2020
24/01/2030
90.000

90.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagcao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

672 série da 42 emissdo (Cunha da Camara)

30/12/2019
10/10/2034
26.979

26.979.654,61

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

682 série da 42 emissdo (CONCORDIA)

15/01/2020
15/08/2029
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

20.000
20.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

702 série da 4% emissao (BRDU)

16/01/2020
23/02/2034
33.000

33.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario
Data de emisséo

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagcao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

712 série da 4% emissao (BRDU)

16/01/2020
49.140

49.140.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
Né&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

722 série da 42 emissdo (BRDU)

16/01/2020
23/12/2031
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

2.860
2.860.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacao
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios de divida

742 série da 42 emissdao - Yuka RBR

09/03/2020
21/02/2025
15.000

15.000.000,00

0,00
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

012 série da 022 emissdo - CRA Alcoeste

20/09/2018
19/10/2022
70.000

70.000.000,00

70.159.309,01

Sim

Nos termos da ICVM 400 e 600
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricédo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

132 série da 042 emisséo (Souza Cruz lll)

15/09/2017
05/09/2024
10.000

28.739.829,50

25.958.833,30

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

012 e 022 série - CRA COCAL

18/03/2019
14/03/2029
350.000

350.000.000,00

350.000.000,00
Nao
Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo

Descricdo darestricéo

12 série da 012 emisséo

02/01/2013
07/01/2019
10

3.070.272,50

749.619,65
Sim
Nos termos da ICVM 476/09
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Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Nao
Sim

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

32 série da 012 emissao

22/05/2013
07/06/2019
49

14.971.561,24

2.140.380,98
N&o
N&o
Sim

De acordo com o termo de securitizacdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

52 série da 012 emisao

07/11/2013
07/11/2025
25

25.000.000,00

20.889.520,37

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario
Data de emisséao

Data de vencimento

82 série da 012 emissao

30/06/2014
05/03/2022
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Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

70
21.000.000,00

7.699.254,19

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitiza¢cdo enviado para CVM

Verséo : 3

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

12 série da 012 emisséo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

05/05/2014
01/02/2024
120

36.193.178,64

25.530.939,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com o termo de securitiza¢do enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao darestricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

62 série da 012 emisséo - antiga SCCI incorporada pela ISEC

23/07/2014
15/05/2024
29

8.886.361,25

8.897.250,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim
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Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

De acordo com o termo de securiizacdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securiizacao enviado para CVM

Verséo : 3

Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restri¢do a circulacéo
Descricédo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

72 série da 012 emissao - antiga SCCI incorporada pela ISEC

16/09/2014
30/08/2024
23

24.834.283,81

6.578.810,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
N&o

Sim

De acordo com termo de securitizag&o enviado para CVM

De acordo com termo de securitizag&o enviado para CVM

Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
Valor total

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

82 série da 012 emissao - antiga SCCI incorporada pela ISEC

15/12/2014
15/05/2024
62

20.000.000,00

10.020.989,00

Sim

Nos termos da ICVM 476/09
Né&o

Sim

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM

De acordo com o termo de securitizagdo enviado para CVM
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18. Valores mobiliarios / 18.5.a - NUmero de Titulares de Valores Mobiliarios

Valor Mobiliario Pessoas Fisicas

Pessoas Juridicas Investidores Institucionais
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 546 3 34
Certificado de Recebiveis do Agronegécio 1900 18 6
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18. Valores mobiliarios / 18.6 - Mercados de negociac¢ao no Brasil

18.6 - Mercados de Negociacdo no Brasil

Em que pese a ampliagdo do seu objeto social para incluir — a partir de setembro/2016 - em
suas atividades a estruturagdo de operagdes de securitizagdo de recebiveis do agronegdcio, os
valores mobilidrios emitidos pela companhia e objeto de negociagao sdo constituidos
basicamente pelos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) emitidos com lastro nos
recebiveis imobiliarios adquiridos.

Esses titulos sdo objeto de registro, negocia¢do e custddia na B3 (CETIP/BM&FBovespa), sem
limitacdo geografica no territério brasileiro.

PAGINA: 230 de 241



Formulario de Referéncia - 2021 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Versédo : 3

18. Valores mobiliarios / 18.7 - Negocia¢cdo em mercados estrangeiros

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

A companhia ndo negocia em mercados estrangeiros
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18. Valores mobiliarios / 18.8 - Titulos emitidos no exterior

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

A Companhia ndo emite titulos no exterior
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18. Valores mobiliarios / 18.9 - Ofertas publicas de distribuicao

18.9. Descrever as ofertas publicas de aquisicdo feitas pelo emissor relativas a acées de emissdo de terceiro:

A companhia opta por ndo apresentar as informag0es contidas neste tdpico por estar registrada na CATEGORIA B de
emissores, para os quais a divulgacao é opcional.
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18. Valores mobiliarios / 18.12 - QOutras inf. Relev. - Val. Mobiliarios

18.12 — Outras informagdes relevantes

Nao existem outras informacgdes relevantes além daquelas ja divulgadas em itens
anteriores.
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21. Politica de divulgacado /21.1 - Normas, regimentos ou procedimentos

21.1 — Normas, regimentos ou procedimentos.

A Companhia estrutura-se com intuito de garantir elevados padrdes de conduta

com transparéncia, precisdo e tempestividade, a serem compulsoriamente observados pelos
Administradores (conselheiros de administracdo e diretores), pelos Acionistas Controladores,
pelos Conselheiros Fiscais (quando instalado o

Conselho Fiscal), pelos integrantes dos demais Orgdos com FuncSes Técnicas e Consultivas
existentes ou que venham a ser criados pelo Estatuto Social da Companhia, a fim de adequar a
politica interna aos principios de transparéncia

e boas praticas de conduta no uso e divulgacdo de InformacgGes Relevantes da

Companhia, de modo que as exigéncias das normas vigentes sejam observadas.
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21. Politica de divulgacédo /21.2 - Descricéo - Pol. Divulgacéo

21.2 - Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo emissor, indicando
os procedimentos relativos a manutencdo de sigilo acerca de informacdes relevantes nao

divulgadas

POLITICA DE DIVULGAGAO DE ATO E FATO RELEVANTE

CAPITULO | - DEFINIGOES

1.1 - Os termos e expressdes listados a seguir, quando utilizados nesta Politica, terdo o seguinte
significado:

“Ato ou Fato Relevante”: Considera-se relevante qualquer decisao de Acionista(s) Controlador(es),deliberacao
da assembléia geral ou dos érgdos de administragdo da Companhia; ou qualquer outro ato ou fato de carater
politico-administrativo, técnico, negocial ou econdmico- financeiro ocorrido ou relacionado aos seus negoécios
que possa influir de modo ponderavel: a) na percepgéo de valor da Companhia; b) na cotagéo dos Valores
Mobiliarios; c) na decis&o dos investidores de comprar, vender ou manter aqueles Valores Mobiliarios; ou d) na
deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular dos Valores Mobiliarios.
Sao exemplos de ato ou fato potencialmente relevante, dentre outros, os seguintes: a) assinatura de acordo ou
contrato de transferéncia do controle acionario da Companhia, ainda que sob condi¢o suspensiva ou resolutiva;
b) mudanga no controle da Companhia, inclusive através de celebragao, alteragéo ou rescisdo de acordo de
acionistas; c) celebracao, alteragao ou rescisdo de acordo de acionistas da Companhia; d) ingresso ou saida de
socio que mantenha, com a Companhia, contrato ou colaboragdo operacional, financeira, tecnolégica ou
administrativa; e) autorizagdo para negociag¢do dos Valores Mobiliarios de emissdo da Companhia em qualquer
mercado, nacional ou estrangeiro, observado o disposto no Capitulo VIII infra; f) deciséo de promover o
cancelamento de registro de companhia aberta; g) incorporagao, fuséo ou ciséo envolvendo a Companhia ou
empresas ligadas; h) transformagao ou dissolu¢do da Companhia; i) mudanga na composi¢do do patriménio da
Companhia; j) mudanga de critérios contabeis; |) renegocia¢éo de dividas;m) aprovagao de plano de outorga de
opcdo de compra de agdes; n) alteragdo nos direitos e vantagens dos valores mobiliarios emitidos pela
Companhia; o) desdobramento ou grupamento de agdes ou atribuicio de bonificacao; p) aquisi¢éo de acdes da
Companhia para permanéncia em tesouraria ou cancelamento, e alienagdo de agdes assim adquiridas; q)
celebragao ou extingdo de contrato, ou o insucesso na sua realizagdo, quando a expectativa de concretizagao
for de conhecimento publico; r) aprovagao, alteragao ou desisténcia de projeto ou atraso em sua implantagéo; s)
inicio, retomada ou paralisagdo da fabricagdo ou comercializagéo de produto ou da prestagéo de servico; t)
descoberta, mudanga ou desenvolvimento de tecnologia ou de recursos da Companhia; u) modificagdo de
projecoes divulgadas pela Companhia; e, v) impetracdo de concordata, requerimento ou confisséo de faléncia
ou propositura de ag&o judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da Companhia.

Companhia: Isec Securitizadora S.A
CVM:  Comisséo de Valores Mobiliarios.
Diretor de Relagdes com Investidores: O diretor da Companhia responsavel pela prestagdo de informagées ao

publico investidor, a CVM e a Bolsa de Valores ou entidade de mercado de balcdo organizado, bem como pela
atualizacéo do registro de Companhia.

Informac&o Privilegiada ou Informag&o Relevante: Toda a informagao relevante relacionada @ Companhia capaz
de influir de modo ponderavel na cotagéo dos Valores Mobiliarios e ainda n&o divulgada ao publico investidor.

Instrugdo CVM n.° 358/02 e alteragbes: A Instrugdo CVM n.° 358, de 03 de janeiro de 2002 e alteragdes
posteriores, que dispde sobre a divulgagdo e uso de informagdes sobre Ato ou Fato Relevante relativos as
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companhias abertas, bem como sobre a negociagéo de valores mobiliarios de emiss&o de companhia aberta na
pendéncia de fato relevante ndo divulgado ao mercado, dentre outras matérias.

Termo de Adesao: Termo de Adeséo a presente Politica, € o documento a ser firmado na forma do artigo 16, §
1° da Instrugdo CVM n.° 358/02, constante do Anexo I.

Valores Mobiliarios: A expresséo “Valores Mobiliarios” € empregada nesta Politica em seu sentido mais amplo,
abrangendo as agdes, os certificados de recebiveis imobiliarios e quaisquer outros eventualmente emitidos pela
Companhia, bem como os respectivos derivativos. Inclui-se na definigdo de “Valores Mobiliarios”, para efeito do
disposto nesta Politica, os Valores Mobiliarios que forem de fitularidade dos Administradores, Acionistas
Controladores, Conselheiros Fiscais e membros dos demais Orgaos com Fungdes Técnicas ou Consultivas da
Companhia, bem como de seu (sua) conjuge ou seu(sua) companheiro(a) e dependentes, assim incluidos na
declaragao anual do imposto de renda.

CAPITULO Il - PROPOSITO E ABRANGENCIA

2.1 A Politica de Divulgacéo de Ato e Fato Relevante, (adiante denominada simplesmente “Politica”), tem por
objeto o estabelecimento de elevados padrées de conduta e transparéncia, a serem compulsoriamente
observados pelos Administradores (conselheiros de administragdo e diretores), pelos Acionistas Controladores,
pelos Conselheiros Fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal), pelos integrantes dos demais Orgéos com
Fungdes Técnicas e Consultivas existentes ou que venham a ser criados pelo Estatuto Social da Companhia, a
fim de adequar a politica interna aos principios de transparéncia e boas praticas de conduta no uso e divulgagéo
de Informagdes Relevantes da Companhia, de modo que as exigéncias das normas vigentes sejam observadas.

2.1 As pessoas citadas acima devem firmar o respectivo Termo de Ades&o a presente Politica, na forma do artigo
16, § 1° da Instrugdo CVM n.° 358/02 e conforme 0 modelo do Anexo | do presente instrumento.

2.2 A Companhia mantera, em sua sede, a relagdo das pessoas que firmarem o Termo de Ades&o, com as
respectivas qualificagées, cargo ou fungéo, endereco e numero de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ou Pessoas Fisicas. A relagéo sera sempre mantida a disposi¢do da CVM.

CAPITULO Il - PRINCIPIOS

3.1 Todas as pessoas sujeitas a presente Politica deverao pautar a sua conduta em conformidade com os valores
da boa-fé, lealdade e veracidade e, ainda, pelos principios gerais adiante estabelecidos.

3.2 Todos os esforgos em prol da eficiéncia do mercado devem visar a que a competi¢do entre os investidores
por melhores retornos se dé na analise e interpretagao da informagao divulgada e jamais no acesso privilegiado
a mesma informagao.

3.3 As pessoas sujeitas a presente Politica devem ter sempre a consciéncia de que a informagao transparente,
precisa e oportuna constitui o principal instrumento & disposicdo do publico investidor, para que lhes seja
assegurado o indispensavel tratamento equitativo.

3.4 O relacionamento da Companhia com os participantes e com os formadores de opinido no mercado de
valores mobiliarios deve dar-se de modo uniforme e transparente.

3.5 E também dever das pessoas sujeitas as disposicées previstas nesta Politica, assegurar que a divulgagdo
de informagdes acerca da situagao patrimonial e financeira da Companhia seja correta, completa e continua.

CAPITULO IV - DEVER DE DIVULGAR ATO OU FATO RELEVANTE
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4.1 A divulgac&o de Ato ou Fato Relevante tem por objetivo assegurar aos investidores a disponibilidade, em
tempo habil, de forma eficiente e razoavel, das informagdes necessarias para as suas decisdes de investimento,
assegurando a melhor simetria possivel na disseminagdo das informagdes. Desta forma, impede-se 0 uso
indevido de informagdes privilegiadas no mercado de valores mobilidrios pelas pessoas que a elas tenham
acesso, em proveito préprio ou de terceiros, em detrimento dos investidores em geral, do mercado e da prépria
Companhia.

4.2 Todas as informagdes sobre Ato ou Fato Relevante da Companhia seréo centralizadas na pessoa do Diretor
de Relagdes com Investidores, que é responsavel pela divulga¢do e comunicagdo das mesmas.

4.2.1. A divulgagdo devera se dar mediante: (i) anuncio divulgado em portal de noticias com pégina na rede
mundial de computadores, que disponibilize, em se¢&o disponivel para acesso gratuito, a integra do comunicado
de Ato ou Fato Relevante, denominado “Valor”, cujo enderego na rede mundial de computadores é
www.valor.com.br/ri; (i) submissdo & CVM, por meio seu sistema de empresas net no mesmo dia de sua
publicagao no portal de noticia, informando-se os respectivos locais e datas de publicagéo; e (iii) disponibilizagéo
na pagina eletronica da Companhia na rede mundial de computadores (https://www.isecbrasil.com.br/);

4.2.2. O Diretor de Relagdes com Investidores podera optar pela divulgagao adicional do anincio de Ato ou Fato
Relevante por meio da publicagao nos jornais de grande circulagdo utilizados habitualmente pela Companhia,
podendo ser feita de forma resumida com indicagéo dos enderecos na rede mundial de computadores - Internet,
onde a informagédo completa deveré estar disponivel a todos os investidores, em teor no minimo idéntico aquele
remetido & CVM e, se for o caso, a bolsa de valores e entidade do mercado de balc&o organizado em que os
valores mobiliarios de emissdo da companhia sejam admitidos a negociag&o.

4.2.3. A divulgacéo e a comunicagao de ato ou fato relevante, inclusive da informagao resumida referida no item
anterior, devem ser feitas de modo claro e preciso, em linguagem acessivel ao publico investidor.

4.2.4. Ademais, o Diretor de Relagdes com Investidores poderd, a seu exclusivo critério, além de divulgar o
anuncio de Ato ou Fato Relevante no portal de noticias acima previsto, divulgar o andncio de Ato ou Fato
Relevante em outros portais de noticias na rede mundial de computadores, sempre com o objetivo de ampliar o
acesso aos seus acionistas e investidores.

4.2.5. A mudanga no canal de divulgagdo do anuncio de Ato ou Fato Relevante somente podera ser efetivada
apds: (i) a atualizagdo desta Politica de Divulgac&o de Ato ou Fato Relevante por deliberacéo do Conselho de
Administragdo da Companhia; (i) atualizagdo do formulario cadastral da Companhia; e (iii) divulgagdo da
mudanga do canal de comunicagdo do anuncio de Ato ou Fato Relevante, na forma até entéo utilizada pela
Companhia para divulgagéo dos seus Atos ou Fatos Relevantes.

4.3. Caso as pessoas mencionadas na clausula 4.3 supra tenham conhecimento pessoal de Ato ou Fato
Relevante e constatem a omissdo do Diretor de Relagdes com Investidores no cumprimento de seu dever de
comunicagdo e divulgacdo, os mesmos somente se eximirdo de responsabilidade caso comuniquem
imediatamente o Ato ou Fato Relevante a CVM.

4.4 Os Acionistas Controladores, Administradores, membros do Conselho Fiscal (quando instalado) e de
quaisquer 6rgaos com fungdes técnicas ou consultivas, criados por disposicdo estatutaria, deverdo comunicar
qualquer Ato ou Fato Relevante de que tenham conhecimento ao Diretor de Relagdes com Investidores, que
promovera sua divulgagéo.

4.5 O Diretor de Relagdes com Investidores devera divulgar, de modo claro e preciso, nos jornais utilizados
habitualmente pela Companhia e comunicar @ CVM, Ato ou Fato Relevante ocorrido ou relacionado aos seus
negadcios, bem como zelar por sua ampla e imediata disseminagao, simultaneamente em todos os mercados em
que os Valores Mobilidrios sejam admitidos a negociacéo.
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4.6 As regras relativas a concentragao do processo de divulgagéo de informagdes relativas a Companhia através
do Diretor de Relagdes com Investidores ndo seréo entendidas ou aplicadas de modo a impedir a divulgagéo
direta pelos Acionistas, das informagdes exigidas por lei ou dispositivos regulatérios em consonancia com as
regras deste documento.

CAPITULO V - EXCEGAO A IMEDIATA DIVULGAGAO

5.1 — Os Administradores e Acionistas Controladores poderdo submeter prontamente a CVM a sua decisdo de
manter em sigilo Atos ou Fatos Relevantes cuja divulgagéo entendam que possa configurar manifesto risco a
legitimos interesses da Companhia. Deverdo, nesse caso, submeter, confidencialmente, sua decisdo ao
Presidente da CVM.

CAPITULO VI - DEVER DE GUARDAR SIGILO

6.1 — Os Acionistas Controladores, Administradores, membros do Conselho Fiscal (quando instalado) e de
quaisquer 6rgaos com fungdes técnicas ou consultivas, criados por disposicdo estatutaria, e empregados da
Companhia, terdo o dever de: (i) guardar sigilo das informagdes relativas a Ato ou Fato Relevante as quais
tenham acesso privilegiado até sua divulgagdo ao mercado, bem como (ii) zelar para que subordinados e
terceiros de sua confianga também o fagam, respondendo solidariamente com estes na hipdtese de
descumprimento.

CAPITULO VII - NAO UTILIZAGAO DA INFORMAGAO PRIVILEGIADA AINDA NAO DIVULGADA

7.1 - Os Administradores, Acionistas Controladores, Conselheiros Fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal)
e membros dos demais Orgaos com Fungdes Técnicas ou Consultivas da Companhia, de sua Controladora e de
suas Sociedades Controladas deverdo: a) Guardar sigilo sobre qualquer informagéo que ainda n&o tenha sido
divulgada ao publico investidor, originada de ato ou fato relevante, ressalvada a revelagéo da informagéo quando
necessaria para a Companhia conduzir seus negécios de maneira eficaz e, ainda, somente se ndo houver
motivos ou indicios para presumir que o receptor da informagdo a utilizara erroneamente; b) Abster-se de
negociar os Valores Mobiliarios enquanto néo divulgada ao publico investidor a informagédo a que tenham acesso
privilegiado; c) Abster-se de recomendar ou de qualquer forma sugerir que qualquer pessoa compre, venda ou
retenha os Valores Mobilidrios se a informagéo a que tém acesso privilegiado puder, em tese, influenciar a
tomada de qualquer uma dessas decises; d) Abster-se de negociar com os Valores Mobiliarios referentes as
informacgdes privilegiadas por 24 (vinte e quatro) horas apds as mesmas terem sido divulgadas ao publico
investidor; €) Advertir, de forma clara, aqueles em relagdo a quem se verificar a necessidade de revelar a
informagé&o privilegiada, sobre a responsabilidade de todos pelo cumprimento do dever de sigilo e pela proibigdo
legal de que se utilizem de tal informacdo para obter, em beneficio préprio ou alheio, vantagem mediante
negociagao com os Valores Mobiliarios; f) Comunicar a informag&o privilegiada a que tiverem acesso ao Diretor
de Relagdes com Investidores da Companhia, que a mantera sob o devido sigilo e ndo a utilizara para obter, em
beneficio préprio ou de outrem, vantagem mediante negociagdo com os Valores Mobiliarios a que se refira a
informac&o privilegiada.

CAPITULO VIIl - DISPOSIGOES ESPECIAIS

8.1- Nao seréo considerados como Atos ou Fatos Relevantes, para os fins da presente Politica, a emisséo,
distribuicdo, recompra, revenda, resgate ou qualquer outra forma de negociagdo ordinaria de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRIs, emitidos pela Companhia nos termos da Lei no 9.514/97, por estarem
diretamente afetos a consecugao do objeto social da Companhia disciplinado em seu Estatuto Social.

No mesmo sentido, também n&o serdo considerados como Atos ou Fatos Relevantes a aquisigéo, pela

Companhia, de créditos imobiliarios para vinculagéo ao lastro nas emissdes de CRIs, independentemente de
valor ou condi¢Bes da respectiva negociac&o.
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8.3 Estéo excluidas das disposigdes deste Capitulo, qualquer negociagéo extraordinaria de CRIs, que néo tenha
como finalidade a consecug&o do objeto social da Companhia, para as quais aplicar-se-ao todas as demais
condigdes da presente Politica.

CAPITULO IX - DISPOSIGOES FINAIS

9.1 Esta Politica foi aprovada pelo Conselho de Administragdo da Companhia e qualquer alteragéo ou
revisdo devera ser submetida ao mesmo Conselho.
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21.4 — Outras informacoes relevantes a Politica de divulgacdo

Ndo ha outras informagdes que a Companhia julgue importante em relagdo a politica de
divulgacdo de informacGes.
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